UCHWALA NR XIX/236/16
RADY MIEJSKIEJ W SZUBINIE

z dnia 10 marca 2016 r.

w sprawie uchwalenie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Szubin na
lata 2016-2020

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2014r. poz. 150, z 2015r. poz. 1322 oraz
poz. 1777 i z 2016r. poz. 8) oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2015r. poz. 1515 1 poz. 1890) uchwala si¢:

Wieloletni programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Szubin na lata 2016-2020

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Glownym celem Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Szubin na
lata 2016-2020 zwanego dalej "Programem" jest dazenie do racjonalnego i efektywnego gospodarowania
posiadanym zasobem mieszkaniowym.

§ 2. Dziatania dotyczace mieszkalnictwa majg na celu:

1) utrzymanie zasobu w dobrym stanie technicznym,

2) zaspokajanie przez Gmin¢ Szubin zwang dalej "gming" niezbednych potrzeb mieszkaniowych.
§ 3. Program zakresem swoim obejmuje charakterystyke zasobu mieszkaniowego gminy oraz:

1) prognoze dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczeg6élnych
latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne;

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali, z
podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne;

8) opis innych dzialan majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy, a w szczegdlnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkoéw i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.

Rozdzial 2.
Charakterystyka zasobu mieszkaniowego gminy

§ 4. Wedhug stanu na dzien 31 grudnia 2015r. mieszkaniowy zasdb gminy stanowito 240.

- Tabela nr 1. Zestawienie ogdlne lokali.

Mieszkania w Budynki pozostajace w

budynkach stanowigcych Mles’zkanla.w budy.nkach samoistnym posiadaniu
fro . wspolnot mieszkaniowych .
wlasno$¢é gminy gminy
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158 mieszkan o pow.

47 mieszkan o pow.

5 mieszkan o pow. uzytkowej

w 10 budynkach

budynkach

Miasto uzytkowej 6129,02 m*>w 18 | uzytkowej 1996,53 m?>w 23 | 207,56 m?
budynkach budynkach w 1 budynku
19 mieszkan o pow. 11 mieszkan o pow.
Wies uzytkowej 955,54m? uzytkowej 416,76 m>w 10

- Tabela nr 2. Mieszkania w budynkach stanowigcych wlasno$¢ gminy.

Lp. Polozenie budynku Ilos¢ lokali 2)1;)1:; uzytkowa lokali
Budynki na terenie miasta
1. ul. Wiadystawa Broniewskiego 1 8 366,50
2. ul. Wiadystawa Broniewskiego 2 4 103,84
3. ul. Wiadystawa Broniewskiego 3 24 798,27
4. ul. Whadystawa Broniewskiego 4 24 798,47
5. ul. Wiadystawa Broniewskiego 5 24 799,02
6. ul. Browarna 3 4 120,50
7. ul. Browarna 5 6 233,09
8. ul. Browarna 8 6 266,49
9. ul. Kcynska 33 5 292,59
10. ul. Mtynska 20 7 262,86
11. ul. Winnica 42 2 141,05
12. ul. Ogrodowa 12 5 201,17
13. ul. Kcynska Nowe Osiedle 4 4 285,06
14. ul. Nakielska 17 4 209,66
15. ul. Ko$ciuszki 18 16 643,90
16. ul. Jana Pawta II 3 1 51,84
17. ul. 3 Maja 33A 13 492,81
18. ul. Winnica 79a 1 61,90
RAZEM | 158 6.129,02
Budynki na terenie wiejskim
1. Grzeczna Panna 1 64,50
2. Zurczyn 1 2 80,66
3. Zurczyn 2 3 127,26
4. Samokleski Mate 16a 2 98,25
5. Niedzwiady 9 1 49,20
6. Smolniki 11 2 103,00
7. Szaradowo 10 1 60,20
8. Stonawy 28 3 138,10
9. Stonawy 48 2 94,00
10. Wasosz, ul. Stoneczna 20 2 140,37
RAZEM | 19 955,54
- Tabela nr 3. Mieszkania w budynkach stanowiacych wlasnos¢ wspolnot mieszkaniowych z udziatem gminy.
Lp. Polozenie budynku Ho$¢ lokali Pow. uzytkowa lokali
(m?)
Budynki na terenie miasta
1. ul. Wiadystawa Broniewskiego 6 2 94,20
2. ul. Browarna 2 2 68,36
3. ul. Kcynska 5 1 67,46
4. ul. Kcynska 49 1 52,21
5. ul. 3 Maja 29 3 118,53
6. ul. 3 Maja 30 4 122,95
7. ul.3 Maja 33 3 124,90
8. ul. 3 Maja 39 5 190,53
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9. ul. Miynska 14 2 123,34

10. ul. Mostowa 1 2 38,65

11. ul. Os. Cieleckiego 3 1 34,34

12. ul. Os. Cieleckiego 4 1 34,72

13. ul. Os. Cieleckiego 5 2 68,34

14. ul. Os. Cieleckiego 6 1 34,95

15. Plac Koscielny 4 1 87,09

16. Plac Wolnosci 3 2 88,40

17. ul. Wyzwolenia 10 1 49,14

18. ul. Wyzwolenia 11 3 144,87

19. ul. Ogrodowa 22 1 50,53

20. ul. Nowa 2 1 38,38

21. ul. Sedziwoja Patuki 11 1 16,08

22. | ul. Sw. Marcina 4 5 267,76

23. ul. Sw. Marcina 7 2 80.80

RAZEM | 47 2 052,25

Budynki na terenie wiejskim

1. Chometowo 24 1 37,30

2. Dabrowka Stupska 20 1 21,19

3. Dabrowka Stupska 21 1 17,80

4. Szkocja, ul. Wspdlna 48 1 24,41

5. Krolikowo,ul. Zaleska 7a 1 79,89

6. Krolikowo, ul. Pocztowa 5 1 21,91

7. Skorzewo 9 1 49,59

8. Rynarzewo, ul. Szkolna 9a 2 97,25

9. Stary Jaruzyn 47 1 34,28

10. Retkowo 36 1 33,14

RAZEM | 11 416,76
- Tabela nr 4. Mieszkania w budynkach pozostajacych w posiadaniu samoistnym gminy.
Lp. Polozenie budynku Ho$¢ lokali Pow. uzytkowa
lokali (m?)
1. Szubin, ul. Paderewskiego 5 5 207,56
Mieszkaniowy zaséb gminy ogélem - 240 - 9.705,41 m?
- Tabela nr 5. Wyposazenie lokali gminnych w instalacje.

Lp. Rodzaj instalacji Procentowy udzial

1. Elektryczna 100%

2. Wodociagowa 98%

3. Kanalizacyjna 98%

4. Centralne ogrzewanie 47%

5. Centralna ciepta woda uzytkowa 40%

§ 5. Budynki, ktorymi zarzadza Urzad Miejski w Szubinie pochodza w wigkszo$ci z poczatkow XX wieku a
niektore z wieku XIX. Czg$¢ z nich zostata w wigkszym lub mniejszym zakresie przebudowana po roku 1945.
Jedynie budynki przy ul. Broniewskiego w Szubinie (bloki) zostaly wzniesione w latach 80-tych poprzedniego
stulecia ( 1985r. 1 1989r.) oraz budynek socjalny przy ul. 3 Maja 33a, powstaly w wyniku zmiany sposobu
uzytkowania przeprowadzonej w roku 2012. Z tego tez wzglgdu stan techniczny wigkszosci budynkéw wymaga
poprawy.

- Tabela nr 6. Budynki komunalne stanowigce wytaczng wiasno$¢ gminy wg lat powstania.

Lp. Przedzial czasowy Ilo$¢ budynkéw
1. Przed rokiem 1900 2
2. W latach 1900 - 1918 10
3. W latach 1919 - 1945 9
4. W latach 1946 - 1975 3
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W latach 1976 - 2000

W latach 2000 - 2015

1

Rozdziat 3.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

w poszczego6lnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

§ 6. Wielkos$¢ zasobu mieszkaniowego gminy uzalezniona begdzie od realizacji planu sprzedazy ustalonego w

dalszej czgsci niniejszego programu. W latach 2016-2020 planuje si¢ sprzedaz 76 mieszkan z czego 58 znajduje
si¢ w 33 budynkach zarzadzanych przez wspdlnoty mieszkaniowe, a 18 w 6 budynkach pozostajacych w calo$ci
wlasnoscig gminy. W roku 2016 zasob zostanie pomniejszony o 5 mieszkan w zwigzku z rozbiorka, ze wzgledu na
zty stan techniczny czg¢sci budynku mieszkalnego przy ul. Kosciuszki 18 (od strony ul. Sedziwoja Patuki).

§ 7. W celu powigkszania zasobu nalezy rozwazy¢ mozliwo§¢ budowy mieszkan komunalnych z

wykorzystaniem $rodkow zewnetrznych oraz adaptacji budynkéw niemieszkalnych na lokale komunalne. W 2016
roku zostanie opracowana dokumentacja budowy budynku wielorodzinnego przy ul. Kcynska Nowe Osiedle oraz
projektu przebudowy budynku bylej kotlowni przy ul. Broniewskiego 4 w Szubinie na cele lokali komunalnych.
Szacuje si¢, ze efektem tych prac bedzie pozyskanie w latach 2017-2018 ok. 20 nowych mieszkan. Nie planuje si¢
budowy w tym okresie nowych lokali socjalnych. W kolejnych latach objetych Programem planuje si¢ pozyskanie
co najmniej kilkunastu nowych lokali mieszkalnych.

- Tabela nr 7. Planowana wielkos$¢ zasoboéw mieszkaniowych w poszczegdlnych latach.

Liczba lokali
Lp. Rok Komunalnych Socjalnych
1. 2016 209 16
2. 2017 194 17
3. 2018 199 17
4. 2019 184 17
5. 2020 184 20

dobrym stanie technicznym oraz sukcesywne poprawianie stanu budynkéw, ktore tego wymagaja.

- Tabela nr 8. Stan techniczny budynkow zarzadzanych przez gmine.

§ 8. W latach 2016-2020 przewiduje si¢ utrzymanie w stanie niepogorszonym budynkéw bedacych obecnie w

. Stolarka Instalacja

Lp. Adres Dach Elewacja okienna | wod-kan | gaz | c.0. elektryczna
1 ?Zubln, Broniewskiego dobry dobry dobry dobry brak | brak dobry
5 gzubm, Broniewskiego ¢redni dobry zty dobry brak | brak dobry
3 gzubln, Broniewskiego dobry ¢redni zty dobry brak | dobry | dobry
4 izubln, Broniewskiego dobry dobry dobry dobry brak | dobry | dobry
5 ?zubln, Broniewskiego dobry ¢redni zty dobry brak | dobry | dobry
6. | Szubin, Browarna 3 zly zly zly dobry brak | brak $redni
7. | Szubin, Browarna 5 zty zty zty sredni brak | brak sredni
8. | Szubin, Browarna 8 sredni zly Sredni $redni brak | brak sredni
9. | Szubin, Kcynska 33 zty Sredni Sredni dobry brak | brak dobry
10. | Szubin, ul. Mtynska 20 sredni sredni sredni dobry brak | brak dobry
11. | Szubin, Winnica 42 sredni sredni sredni dobry brak | brak dobry
12. | Szubin, Ogrodowa 12 dobry Sredni dobry dobry brak | dobry | dobry
13. | Szubin, Kcynska NO 4 sredni Sredni Sredni Sredni brak | brak sredni
14. | Szubin, Nakielska 17 sredni zty $redni dobry brak | brak dobry
15. | Szubin, Kosciuszki 18 sredni zty sredni $redni brak | $redni | Sredni
16. | Szubin, Jana Pawta II 3 sredni zty sredni sredni brak | brak dobry
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17. | Szubin, 3 Maja 33a dobry dobry dobry dobry brak | dobry | dobry
18. | Szubin, Winnica 79a zty zly zly dobry brak | brak dobry
19. ?zubin, Paderewskiego ¢redni ¢redni dobry dobry brak | brak dobry
20. | Grzeczna Panna Sredni Sredni dobry dobry brak | brak dobry
21. | Zurczyn 1 sredni Sredni Sredni $redni brak | brak sredni
22. | Zurczyn 2 sredni Sredni Sredni sredni brak | brak sredni
23. | Samokleski Mate 16a sredni sredni sredni dobry brak | brak dobry
24. | Niedzwiady 9 dobry dobry sredni dobry brak | brak dobry
25. | Smolniki 11 Sredni dobry dobry dobry brak | brak dobry
26. | Szaradowo 10 sredni dobry dobry dobry brak | brak dobry
27. | Stonawy 28 7ty zty dobry dobry brak | brak dobry
28. | Stonawy 48 $redni zly zly brak brak | brak dobry
29. | Wasosz, Stoneczna 20 zly zly dobry dobry brak | brak dobry
Rozdzial 4.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata.

§ 9. Analiza potrzeb mieszkaniowych na lata 2016-2020 przedstawia ponizsza tabela:

- Tabela nr 9.
. — szacowana liczba
liczba wnioskow Whioskéw planowany uzysk potrzeby
lokale socjalne 4 10 4 6
lokale komunalne 137 162 46 116

§ 10. Budynki przedstawiaja rdéznorodny stan wyeksploatowania, w znacznym stopniu odbiegajacy
od wymogow 1 norm obecnie obowigzujacych. Priorytetowym celem remontow i modernizacji jest zapewnienie
bezpieczenstwa lokatorom, w zwigzku z tym, w pierwszej kolejnosci podejmowane begda prace zmierzajace do
zabezpieczenia konstrukcji budynkow, modernizacji i zabezpieczenia instalacji technicznych oraz zabezpieczenia
przeciwpozarowego. Waznym aspektem w tej kwestii jest tez stan konstrukcji i pokry¢ dachowych. Pokrycia
dachowe 11 budynkéw zarzadzanych przez Urzad Miejski wykonane sg z plyt cementowo-azbestowych, 12
budynkéw posiada pokrycie papowe, 5 budynkéw pokrytych jest dachowka, 1 blacha dachowa. Cze$¢ pokryc
nalezy wymieni¢ (przede wszystkim z ptyt eternitowych), cze$¢ naprawi¢ badz uzupeti¢. Znaczna cze$¢ zasobu
wymaga catkowitego lub cze$ciowego odnowienia elewacji. Rowniez instalacje znajdujace si¢ w budynkach,
szczegollnie instalacje wod.-kan i elektryczne, wykazuja duzy stopien zuzycia co skutkuje czgstymi awariami.
Systematycznie wigc kontrolowany jest stan instalacji i na biezagco usuwane sg nieprawidlowosci. Zgodnie z
przepisami prawa budowlanego dla budynkéw gminnych prowadzone sg ksigzki obiektow budowlanych oraz
dokonywane sg okresowe kontrole (roczne i 5-letnie), ktore ujawniajg rzeczywiste potrzeby remontowe.

§ 11. Do najczesciej powtarzajacych sie nieprawidtowosci lub usterek technicznych w protokotach kontroli
budynkow nalezy zaliczy¢:

1) skorodowane, a w wielu przypadkach wymagajace wymiany, rynny, opierzenia i obrobki blacharskie,
2) zty stan pokrycia dachow — w kilku przypadkach alarmujacy,

3)zly stan elewacji budynkéw — liczne spgkania 1 zhluszczenia cegiel, zacieki, odparzenia
i ubytki tynkow,

4) zty stan schodow zewnetrznych — spekania i ubytki betonu,

5) zty stan powlok malarskich wewnatrz budynkow,

6) spekania i zapadnigcia opaski wokot budynkow,

7) brak zabezpieczen posadzek przed zawilgoceniem,

8) zly stan stolarki okiennej i drzwiowe;j,

9) brak konserwacji schodow drewnianych na klatkach schodowych,

10) zarysowania $cian,
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11) brak zabezpieczen przeciwpozarowych w gniazdach elektrycznych.

- Tabela nr 10. Plan remontéw i modernizacji z podziatem na kolejne lata przedstawia si¢ nastepujaco:

Lp. | Rok budzetowy | Planowane zadania Szacowana warto$§¢

1. 2016 1. opracowanie dokumentacji termomodernizacji budynku | 130.000,- zt
mieszkalnego przy ul. Kosciuszki 18 w Szubinie,

2. opracowanie dokumentacji remontu dachu na budynku
uzytkowo-mieszkalnym w Wasoszu,

3. systematyczna wymiana zuzytej stolarki okiennej

2. 2017 1.  przystagpienie do  termomodernizacji  budynku | 700.000,- zt
mieszkalnego przy ul. Kosciuszki 18 w Szubinie oraz
remontu dachu na budynku uzytkowo-mieszkalnym w
Wasoszu,

2. dalsza wymiana stolarki okienne;j,

3. usuwanie usterek wynikajacych z kontroli okresowych.

3. 12018 1. termomodernizacja budynku 24-rodzinnego przy ul. | 300.000,- zt
Broniewskiego 5 w Szubinie.

2. remonty biezace budynkdw i instalacji,

3. usuwanie usterek wynikajacych z kontroli okresowych.

4. 12019 1. termomodernizacja budynku 24-rodzinnego przy ul. | 370.000,- zt
Broniewskiego 3 w Szubinie,

2. remont czesci wspolnych w budynku przy ul. Kosciuszki
18

3. remonty biezace budynkow i instalacji,

4. usuwanie usterek wynikajacych z kontroli okresowych.

5. 2020 1. renowacja elewacji budynku uzytkowo-mieszkalnym w | 320.000,- zt
Wasoszu,

2. remonty biezace budynkow i instalacji,

3. usuwanie usterek wynikajacych z kontroli okresowych.

Rozdzial S.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§ 12. W latach 2016-20 planuje si¢ sprzedaz 76 mieszkan z czego 58 znajduje si¢ w 33 budynkach
zarzadzanych przez wspolnoty mieszkaniowe, za$ 18 w 6 budynkach pozostajacych w calosci wlasnoscig gminy, a
mianowicie:

- Tabela nr 11. Wykaz lokali przeznaczonych do sprzedazy.

Lp. Potozenie nieruchomosci Ilos¢ lokali przeznaczonych do sprzedazy
1 Szubin, ul. Wt. Broniewskiego 6* 2
2 Szubin, ul. Browarna 2* 2
3 Szubin, ul. Kcynska 5* 1
4 Szubin, ul. Kcynska 49* 1
5 Szubin, ul. 3 Maja 29* 3
6 Szubin, ul. 3 Maja 30* 4
7 Szubin, ul. 3 Maja 33* 3
8 Szubin, ul. 3 Maja 39* 5
9 Szubin, ul. Miynska 14* 2
10 Szubin, ul. Mostowa 1* 2
11 Szubin, ul. Nowa 2* 1
12 Szubin, ul. Ogrodowa 22* 1
13 Szubin, ul. Os. Cieleckiego 3* 1
14 Szubin, ul. Os. Cieleckiego 4* 1
15 Szubin, ul. Os. Cieleckiego 5* 2
16 Szubin, ul. Os. Cieleckiego 6* 1
17 Szubin, Plac Koscielny 4* 1
18 Szubin, Plac Wolnosci 3A 1 3B* 2
19 Szubin, ul. Sedziwoja Patuki 11%* 1
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20 Szubin, ul. Sw. Marcina 4* 5
21 Szubin, ul. Sw. Marcina 7* 2
22 Szubin, ul. Wyzwolenia 10 * 1
23 Szubin, ul. Wyzwolenia 11* 3
24 Chometowo 24* 1
25 Dabrowka Stupska 20* 1
26 Dabréwka Stupska 21* 1
27 Jaruzyn 47* 1
28 Krolikowo, ul. Pocztowa 5* 1
29 Krolikowo, ul. Zaleska 7a* 1
30 Retkowo 36* 1
31 Rynarzewo, ul. Szkolna 9a* 2
32 Skérzewo 9* 1
33 Szkocja 14* 1
34 Stonawy 48** 2
35 Zurczyn 1** 2
36 Zurczyn 3** 3
37 Szubin, ul. Ogrodowa 12** 5
38 Szubin, ul. Winnica 79a** 1
39 Szubin, u. Kcynska 33** 5
RAZEM 76

* lokale w budynkach stanowigcych wspotwlasno$¢ gminy i osob fizycznych ** lokale w budynkach
stanowigcych w calosci wlasnos¢ gminy

Rozdzial 6.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizZania czynszu

§ 13. Burmistrz Szubina ustala stawke podstawowa czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali
wyposazonych w centralne ogrzewanie, instalacj¢ wodociggows, instalacj¢ kanalizacyjng, wc i lazienke oraz
stawki za 1m? powierzchni uzytkowej lokali nie posiadajacych w/w urzadzen i instalacji, przyjmujac, ze brak
kazdego z w/w czynnikdéw obniza stawke podstawowg o 5%.

1) Przez lokal wyposazony w centralne ogrzewanie nalezy rozumie¢ lokal ogrzewany energia cieplng dostarczang
z zewngtrznego zrodta ciepta ( cieptownia, kottownia lokalna).

2) Przez tazienke nalezy rozumie¢ wydzielone w lokalu pomieszczenie posiadajace state instalacje wodociggowo-
kanalizacyjne oraz urzadzenia tazienkowe (wanng, brodzik lub kabing natryskowa).

3) Przez wc nalezy rozumie¢ doprowadzong do lazienki lub wydzielonego pomieszczenia instalacje
wodociggowo-kanalizacyjna z podtaczona muszla sedesowg i sptuczka; wydzielone pomieszczenie moze by¢
potozone poza lokalem w obrgbie budynku.

4) Przez instalacj¢ wodociagowa i kanalizacyjng nalezy rozumie¢ przynajmniej jedno ujecie wody oraz jeden
punkt odptywu wewnatrz lokalu.

5) Zmiana stawek czynszu nastepowac bedzie wraz ze wzrostem sredniorocznego wskaznika cen towaréw i ushug
konsumpcyjnych ogotem, od 1 dnia czerwca danego roku, w oparciu o wzrost cen w roku poprzedzajacym.

6) W przypadku spadku cen, stawki czynszu pozostang w danym roku na niezmienionym poziomie.

7) Stawka czynszu za lokale socjalne begdzie stanowita potowe stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w
mieszkaniowym zasobie gminy.

§ 14. Obnizki czynszu naliczonego wedlug obowigzujacych stawek, w stosunku do najemcoéw o niskich
dochodach, moga by¢ stosowane gdy wysokos¢ czynszu osiggnie w skali roku 3% wartosci odtworzeniowej lokalu,
stanowigcej iloczyn powierzchni uzytkowej lokalu i wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia Im?
powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych, ustalanego przez wojewod¢ i oglaszanego, w drodze
obwieszczenia, w wojewddzkim dzienniku urzedowym.
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Rozdzial 7.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 15. Lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, znajdujacymi si¢ w budynkach
stanowigcych wlasno$¢ gminy zarzadza calo$ciowo wilasciwa komorka organizacyjna Urzedu Miejskiego w
Szubinie. W przypadku lokali znajdujacych si¢ w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, w sprawach zarzadzania
lokalami, wtasciwa komodrka wspolpracuje z zarzagdami poszczegdlnych wspodlnot, na zasadach okreslonych ustawa
z dnia 24 czerwca 1994r. o wilasnosci lokali.

§ 16. W najblizszych latach nie planuje si¢ zmian w tym zakresie, o ile koniecznos¢ taka nie bedzie wynikata z
obowigzujacych przepiséw prawa.

Rozdzial 8.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 17. W latach 2016 — 2020 podstawowymi zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej beda:
1) wpltywy z czynszow za lokale mieszkalne,
2) wplywy z czynszéw za lokale uzytkowe i pomieszczenia niemieszkalne,
3) srodki z budzetu gminy,
4) kredyty,
5) inne zrodta zewnetrzne (np. wsparcie finansowe panstwa ).

Rozdzial 9.
Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspoélwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

§ 18. Koszty biezacej eksploatacji, remontow biezacych i modernizacji obejmuja:

1) koszty administrowania dotyczace lokali znajdujacych si¢ w budynkach wspdlnot mieszkaniowych oraz czynsz
za lokale w budynku przy ul. Wiewidrowskiego w Szubinie, wynajmowanego na potrzeby gminy,

2) koszty oswietlenia czesci wspdlnych,

3) ushugi kominiarskie,

4) kontrole okresowe budynkow i lokali,

5) ubezpieczenia budynkéw,

6) podatek od towarow i ustug,

7) koszty postgpowan sagdowych i komorniczych,

8) utrzymanie prawidlowosci dziatania instalacji i urzadzen, w ktére wyposazone sg budynki i lokale itp.

- Tabela nr 12. Planowane wydatki na lata 2016-2020.

Lp. Rodzaj kosztow 2016 2017 2018 2019 2020

1. Koszty biezacej 265.000,- zt 270.000,- zt 270.000,- zt 280.000,-z1 280.000,- zt
eksploatacji

2. Koszty remontow 100.000,- zt 100.000,- zt 100.000,- zt 120.000,- zt 120.000,- zt
biezacych i
modernizacji

3. Wydatki 300.000,- zt 2.900.000,- zt | 200.000,- zt 250.000,- zt 2.400.000,- zt
inwestycyjne

4. RAZEM 665.000,- zt 3.270.000,- zt | 570.000,- zt 650.000,- zt 2.800.000,- zt

Rozdzial 10.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 19. Nie planuje si¢ zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i mieszkan
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§ 20. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ wypowiedzenia najmu lokatorowi, ktory nie skorzysta z przystugujacego mu
pierwszenstwa w nabyciu zajmowanego mieszkania — zgodnie z postanowieniami ustawy o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 21. Dziatania zmierzajace do racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy to:
1) systematyczna dbato$¢ o istniejacy zasob, poprawa stanu technicznego lokali i budynkow,
2) odzyskiwanie lokali o obnizonym standardzie z przeznaczeniem na lokale socjalne,

3) dokonywanie zamian lokali w celu dostosowania standardu i wielko$ci mieszkania do mozliwosci finansowych
i stanu rodzinnego najemcy,

4) wspieranie najemcoOw w zakresie wykonywania ulepszen lokali, majacych na celu podnoszenie standardu
mieszkan,

5) dazenie do zmniejszenia liczby wspolnot mieszkaniowych z niskim udziatem gminy,
6) weryfikacja sposobu uzytkowania lokali:
a) ustalanie sytuacji wynajgcia, podnajecia lub oddania do bezptatnego uzywania lokalu bez zgody gminy,
b) monitorowanie zamieszkiwania najemcow w lokalach, do ktérych maja tytul prawny,
¢) ustalanie czy najemca nie posiada tytulu prawnego do innego lokalu.
7) zmniejszenie zadtuzenia lokali poprzez:
a) skuteczng windykacje naleznosci czynszowych,
b) proponowaniu lokali o nizszych kosztach utrzymania,
¢) mozliwos¢ sptaty zadluzenia z tytutu korzystania z lokali mieszkalnych w formie §wiadczenia zastepczego.

Rozdzial 11.
Postanowienia koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Szubina.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Remigiusz Kasprzak
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Uzasadnienie

Obowigzek uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy oraz
zakres jaki pozostaje do uregulowania w/w uchwala wynika z zapisu art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Projekt opracowuje
si¢ na co najmniej pi¢¢ kolejnych lat. Okres dotychczasowego wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy Szubin, uchwalonego uchwala nr XLIX/369/10 Rady Miejskiej w Szubinie z
dnia 27 maja 2010r. przestal obowigzywac. W S$wietle zatem art. 21 ust. 1 pkt 1 cytowanej wyzej ustawy
zaistniata konieczno$¢ uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Szubin na lata 2016 — 2020.

Przewodniczacy Rady

Remigiusz Kasprzak
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