Protokét nr 32/17
z posiedzenia Komisji Gospodarki Komunalnej,
Mieszkaniowej, Ladu i Porzgdku Publicznego
Rady Miejskiej w Szubinie
z dnia 20 czerwca 2017 r.

Dnia 20 czerwca 2017 roku w Urzedzie Miejskim w Szubinie przy ul. Kcynskiej 12 w
sali nr 31 w godz. od 13:00 do 14:50 odbyio sie posiedzenie Komisji Gospodarki Komunalnej,
Mieszkaniowej, tadu i Porzadku Publicznego Rady Miejskiej w Szubinie.

Cztonkowie komisji o posiedzeniu zostali poinformowani poprzez system sms na
prosbe przewodniczgcego komisji.

Lista obecnosci cztonkéw Komisji stanowi zatacznik nr 1 do protokotu.

Lista obecnosci zaproszonych gosci stanowi zatgcznik nr 2 do protokotu.

Tematem posiedzenia byto:
1. Analiza potrzeb remontowych i mieszkaniowych w zasobach gminy Szubin - zakres
i koszty remontéw - zadtuzenia czynszowe.
2. Zapoznanie sig ze sprawozdaniem Burmistrza Szubina z wykonania budzetu gminy
Szubin za 2016 r.
3. Omowienie materiatdow sesyjnych.
Sprawy biezgce.

Protokolantem na posiedzeniu byta pani Martyna Katka — pracownik Referatu
Organizacyjnego i Promocji Urzedu Miejskiego w Szubinie.

W posiedzeniu uczestniczyli pan Artur Michalak — Burmistrz Szubina, pan Zbigniew
Behnke ~ Naczelnik Wydziatu Gospodarki Przestrzennej, pani Wioletta Martek — Skarbnik
Gminy Szubin, pani Renata Kabulla — Sekretarz Gminy Szubin, pani Maria Wardega —
Kierownik Referatu Zarzadzania Budynkami, pani Hanna Adamczewska — przewodniczgca
Komisji Rewizyjnej oraz pan Krzysztof Badura — Prezes KPWiK w Szubinie.

Przewodniczgcy komisji pan Roman Danielewski przywitat wszystkich obecnych i
przedstawit porzadek posiedzenia, ktéry zostat przyjety przez komisje bez uwag.

Przystgpiono do punktu 1 porzadku obrad. Pani Maria Wardega omowita Informacje
z dziatalnosci w zakresie gospodarki budynkami i lokalami gminnymi (mieszkalnymi i
uzytkowymi) za rok 2016, ktéra stanowi zatgcznik nr 3 do protokotu.

Komisja przedyskutowata kwestie przetargdw na wykonawstwo inwestycji gminnych i
problemy z tym zwigzane oraz kwestie utworzenia strefy ekonomicznej. Gmina skiania sie ku
tworzeniu mozliwosci przystepowania do przetargéw zwilaszcza przez lokainych

przedsiebiorcéw.



Przystgpiono do punktu 2 porzadku obrad. Glos zabrata pani Hanna Adamczewska i
oméwita prace komisji rewizyjnej wiozong w przeprowadzenie kontroli wykonania budzetu.
Oznajmita, ze komisja jednogtosnie przyjeta projekt sprawozdania z wykonania budzetu za
2016 rok i nie wniosta do niego uwag. Na najblizszej sesji komisja rewizyjna wystapi z
wnioskiem o przyjecie sprawozdania.

Przystgpiono do omawiania materiatéw sesyjnych.

Pani Renata Kabulla przedstawita projekt uchwaty w sprawie ustanowienia Medalu
Honorowego Sedziwoja z Szubina. Tres¢ projektu uchwaty zostata przestana do konsultacji
do Ministerstwa Spraw Wewnetrznych i Administracji. Otrzymalismy odpowiedZ, ze skoro we
wzorze medalu nic nie ulega zmianie, wéwczas komisja heraldyczna nie kontroluje zmienionej
treéci uchwaty. Komisja Zdrowia zaproponowata, aby do par. 6 ust. 4 doda¢ regulacjge o
wymaganej obecnosci co najmniej potowy sktadu komisji dla podjecia waznej uchwaty.
Pozostajgc przy gtosie pani Sekretarz omoéwita projekt uchwaly w sprawie przyjecia
programu ,,Szubinska Karta Seniora 60+”. Poprzez dziatania promocyjne na terenie gminy
chcemy zachecac przedsiebiorcéw do przystepowania do programu.

Komisja nie wniosta uwag do w/w projektéw uchwat.

Trzecim z oméwionych przez panig Sekretarz projektéow byt projekt uchwaly w sprawie
wyrazenia zgody na dokonanie darowizny wezla cieplnego przez Rejonowa Biblioteke
Publiczng w Szubinie. Wezet wymaga modernizacji, co wigze si¢ z duzymi kosztami.
Dyrektor biblioteki porozumiat sie z przedstawicielami sieci KPEC w kwestii przejecia wezta
przez przedsiebiorstwo. Takie rozwigzanie jest korzystne.

Komisja przyjeta w/w projekt uchwaty jednogtoénie.

Przystgpiono do omawiania projektu uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na
nabycie do zasobéw Gminy Szubin nieruchomosci gruntowej, potozonej w Szubinie. Po
przeprowadzonej dyskusji przewodniczacy zarzadzit glosowanie nad w/w projektem uchwaty.
Komisja jednogtosnie zaopiniowata 6w projekt pozytywnie.

Przystgpiono do omawiania projektu uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na
nabycie do zasobéw Gminy Szubin nieruchomosci zabudowanej, potozonej w Szubinie.
Pan Zbigniew Behnke wyjasnit, ze PKP planuje zlikwidowa¢ mozliwie najwigkszg ilos¢
przejazdow, w zwigzku z czym przeprowadzajg ich przeglad. Abysmy jako gmina nie ponosili
kosztdw utrzymania przejazdu, musimy mocg uchwaty taki odcinek ustanowi¢ droga publiczna.
Jest to nieodptatne przekazanie.

Po przeprowadzonej dyskusji przewodniczacy zarzadzit gtosowanie nad w/w projektem
uchwaty. Komisja jednogto$nie zaopiniowata projekt pozytywnie.

Nastepnie komisja przeszta do omawiania punktu 111 12 porzadku obrad sesji Rady.

Glos zabrat pan Krzysztof Badura. Przedstawit zmiany cen w opfacie za rozliczenia

odbioréw wody, sytuacje dotyczaca $ciekéw na terenie gminy oraz realizacje inwestycji.
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Ponadto nakreslit wyniki audytu, w wyniku ktérego wyliczono majgtek spétki na niemal 70 min
ztotych, przy czym kapitat zakiadowy czterech gmin wynosi 40.184.000,00 zt.

Podczas dyskusji rozwazano mozliwosé potgczenia szubinskiej spotki wodnej ze
spotkg nakielskg. Nastepnie omdwiono stan, dostepnos¢ i liczebno$¢ hydrantéw na terenie
gminy.

Radni Marek Gajewski i Roman Danielewski zasygnalizowali, ze Wasosz nadal nie
jest przygotowany do sezonu letniego. Trawa nie zostata wykoszona, natomiast migedzy
parkingiem ptatnym a gminnym stoi brudna woda. Ponadto na terenie zerujg dzikie gesi, ktore
pozostawiajg po sobie nieczystosci.

Nastepnie przewodniczacy komisji przedstawit radnym pismo lokalnego inwestora,
skierowane do Burmistrza Szubina, w sprawie wybudowania komercyjnych obiektéw
zwigzanych z funkcjg sportows i rekreacyjng. Przedsiewzigcie miatoby by¢ realizowane we
wtasnym zakresie inwestora bez mozliwos$ci porozumien finansowych z gming. Stosownie do
zalecen inwestor wystgpit do KPWIK z wnioskiem o zapewnienie urzadzen kanalizacyjnych dia
obszaru dawnej Cegielni celem wypetnienia ustalonego w studium i miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obowigzku odprowadzenia $ciekéw do zbiorczej sieci
kanalizacji sanitarnej. Inwestor oczekuje podjecia stosownych dziatan przez gmine.

Prezes KPWIK powiedziat, Zze w pierwszej kolejnosci inwestor musi podjg¢ konkretne
kroki, nastepnie, zaleznie od rodzaju inwestycji, mozna ubiega¢ sie o przytaczenie do sieci
kanalizacyjnej. Plan na trzy lata zostat uchwalony i w nim przewidziano wyprowadzenie
przytgczy kanalizacji wytacznie przy ul. Wiewiérowskiego.

Po wyczerpaniu porzadku posiedzenia przewodniczacy komisji podziekowat wszystkim

za obecnos¢ | zakonczyt spotkanie.

Na tym posiedzenie komisji oraz protokét zakonczono.

Protokolant

Ma N\z‘)m Karta
Martyna Katka
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INFORMACJA Z DZIALALNOSCI
W ZAKRESIE GOSPODARKI
BUDYNKAMI I LOKALAMI
GMINNYMI (MIESZKALNYMI
I UZYTKOWYMI)

ZA ROK 2016

(w tym analiza potrzeb remontowych i mieszkaniowych
w zasobach Gminy Szubin: zakres i koszty remontow
oraz zadluzenia czynszowe)

Szubin, czerwiec 2017 r.



1. Wielkos¢

zasobu

mieszkaniowego

oraz zapotrzebowanie na lokale mieszkalne.

Gminy

Szubin

Urzad Miejski w Szubinie jako zarzadca zasobu mieszkaniowego Gminy Szubin

na dzien 31 grudnia 2016 r. administrowal 229 lokalami mieszkalnymi — jak na wykresie

i w tabelach ponize;j:

Wykres nr 1. Lokalizacja lokali mieszkalnych z podzialem na miasto i wies.

H miasto
B wies
Zrédlo: opracowanie wlasne.
Tabela nr 1. Zestawienie ogdlne lokali.
xlugaz ke iny Mieszkania w Budynki pozostajace
budynkach . F
5 budynkach wspolnot |w samoistnym
stanowigcych p : " . :
s 2 mieszkaniowych posiadaniu Gminy
wlasnos¢ Gminy
17 budynkéw 47 mieszkan o pow. |1 budynek

Miasto 148 mieszkan o pow.|uzytkowej 1995,86 m?|5 mieszkan o pow.
uzytkowej 5.648,37 m* | w 23 budynkach uzytkowej 207,56 m?
10 budynkéw 10 mieszkan o pow.

Wies 19 mieszkan o pow.|uzytkowej 364,67 m* w

uzytkowej 955,54m>

10 budynkach

Zrodto: opracowanie wiasne.




Tabela nr 2. Mieszkania w budynkach stanowigcych wiasnos¢ Gminy.

Lp. |Polozenie budynku Ilos¢ lokali f;(;(v;.liu(zlzflzliowa
Budynki na terenie miasta
1.  |ul. Wladystawa Broniewskiego 1 8 366,50
2. |ul. Wiadystawa Broniewskiego 2 4 103,84
3. |ul. Wladyslawa Broniewskiego 3 24 798,27
4. |ul. Wiadyslawa Broniewskiego 4 24 798,47
5. ul. Wladystawa Broniewskiego 5 24 799,02
6. |ul. Browarna 3 4 120,50
7. ul. Browarna 5 6 233,09
8. ul. Browarna 8 6 266,49
9. |ul. Miynska 20 7 262,86
10. |ul. Winnica 42 2 141,05
11. |ul. Ogrodowa 12 5 201,17
12. |ul. Kcynska Nowe Osiedle 4 4 285,06
13. |ul. Nakielska 17 4 209,66
14. {ul. Kosciuszki 18 11 455,84
15. |ul. Jana Pawla II 3 1 51,84
16. |ul. 3 Maja 33A 13 492,81
17. |ul. Winnica 79a 1 61,90
RAZEM | 148 5648,37
Budynki na terenie wiejskim
1. Grzeczna Panna 1 64,50
2. |Zurczyn 1 2 80,66
3. |Zurczyn?2 3 127,26
4. | Samokleski Matle 16a 2 98,25
5. |Niedzwiady 9 1 49,20
6. |Smolniki 11 2 103,00
7. Szaradowo 10 1 60,20
8. | Slonawy 28 3 138,10
9, Stonawy 48 2 94,00
10. | Wasosz, ul. Stoneczna 20 2 140,37
RAZEM |19 955,54

Zrodlo: opracowanie wiasne.




Tabela nr 3. Mieszkania w budynkach stanowiacych wlasnos$¢ wspélnot mieszkaniowych

z udziatem Gminy.

Pow. uzytkowa
Lp. |Polozenie budynku Hlos¢é lokali lokali (m*)
Budynki na terenie miasta

1. |ul. Wladyslawa Broniewskiego 6 2 94,20
2. ul. Browarna 2 2 68,36
3. Jul.Kcynska 5 1 67,46
4. |ul. Kcynska 49 1 52,21
5. |ul. 3 Maja 29 3 118,53
6. |ul. 3 Maja 30 4 122,95
7. |ul.3 Maja 33 3 124,90
8. |ul.3 Maja39 5 190,53
9. |ul. Mlynska 14 2 123,34
10. |ul. Mostowa 1 2 38,65
11. |ul. Os. Cieleckiego 3 1 34,34
12. |ul. Os. Cieleckiego 4 1 34,72
13. |ul. Os. Cieleckiego 5 2 168,34
14. |ul. Os. Cieleckiego 6 1 34,95
15. |Plac Koscielny 4 1 86,42
16. |Plac Wolnosci 3 2 88,40
17. |ul. Wyzwolenia 10 1 49,14
18. |ul. Wyzwolenia 11 3 144,87
19. |ul. Ogrodowa 22 1 50,53
20. |ul. Nowa 2 1 38,38
21. |ul. Sedziwoja Patuki 11 1 16,08
22. |ul. Sw. Marcina 4 5 267,76
23. |ul. Sw. Marcina 7 2 80,80

RAZEM |47 1.995,86

Budynki na terenie wiejskim

1. Chometowo 24 1 37,30
2. | Dabrowka Stupska 20 1 21,19
3. |Dgbréwka Stupska 21 1 17,80
4. Szkocja, ul. Wspdlna 48 1 24,41
5. Krélikowo,ul. Zaleska 7a 1 79,89
6. Krélikowo, ul. Pocztowa 5 1 21,91
7. Skorzewo 9 1 49,59
8. Rynarzewo, ul. Szkolna 9a 1 45,16
9. Stary Jaruzyn 47 1 34,28
10. |Retkowo 36 1 33,14

RAZEM |10 364,67

Zrodto: opracowanie wiasne.




Tabela nr 4. Mieszkania w budynkach pozostajacych w posiadaniu samoistnym Gminy.

A (. . Pow. uzytkowa
Lp. |Polozenie budynku Ilos¢ lokali lokali (m?)
1. | Szubin, ul. Paderewskiego 5 5 207,56
RAZEM |5 207,56

Zrédio: opracowanie wlasne.

YTaczna powierzchnia mieszkan, ktorymi wiadala Gmina Szubin wynosila
9.172,00 m* (miasto: 7.851,79 m®, wie$: 1.320,21m?). Przecietna powierzchnia lokalu
to 40,05 m* (miasto: 39,26 m’, wies: 45,52 m*). W zasobach komunalnych zamieszkuje
722 osoby, tj. ok. 3 % wszystkich mieszkancow gminy i miasta. Na jedng osobe przypada
$rednio 12,70 m® powierzchni uzytkowej mieszkania. Wskaznik zageszczenia wynosi
3 osoby na jeden lokal.

Na koniec 2016 r. rejestr rodzin ubiegajacych si¢ o przydzial mieszkania z zasoboéw
Gminy obejmowal 114 aktualnych wnioskéw, z czego 21 wplyneto w trakcie roku 2016.
W tym samym czasie cze$¢ spraw uleglo dezaktualizacji (zmiana miejsca zamieszkania,
wyjazd za granice, zgon itp.).

Na lokal socjalny oczekuje aktualnie jedna rodzina uprawniona na podstawie wyroku
sagdowego o eksmisje z lokalu Spoéldzielni Mieszkaniowej w Szubinie. Z tytulu
niedostarczania lokalu, od czerwca 2015 r., Gmina placi do spoéldzielni odszkodowanie;
aktualnie jest to 524,98 zI miesigcznie.

Poza wymienionymi wyzej budynkami i lokalami mieszkalnymi Referat
Zarzadzania Budynkami prowadzi rdwniez sprawy zwigzane z zarzadzaniem gminnymi

budynkami i lokalami uzytkowymi, do ktérych nalezg miedzy innymi:

e budynek bylego internatu Zakladu Poprawczego w Szubinie usytuowany
przy ul. Kcynskiej 34 w Szubinie, gdzie funkcjonuje Miejsko-Gminny Osrodek
Pomocy Spolecznej, Zespdt Kuratorskiej Stuzby Sadowej SR w Szubinie
oraz stoldéwka prowadzona przez Parafialny Oddziat Akcji Katolickie;j,

e budynek przy ul. Winnica 15 w Szubinie,

e budynek przy ul. Winnica 17 w Szubinie,



e pomieszczenia po bylej kottowni lokalnej przy ul. Broniewskiego 4 w Szubinie
wykorzystywane przez Parafialny Oddzial Akcji Katolickiej. Sa one réwniez
miejscem garazowania szkolnego busa, a czg$¢ pomieszczen wykorzystywana jest
na potrzeby skladowe Gminy. Obecnie trwa proces wylaniania wykonawcy
przebudowy tego obiektu na cele mieszkalne.

e budynek w Turze przy Osadzie Lesnej, stanowigcy trzy garaze,

e lokal w budynku poszkolnym w NiedZwiadach  wykorzystywany
przez Palucko-Pomorskie Stowarzyszenie Astronomiczno-Ekologiczne,

e punkt przedszkolny w budynku Osrodka Zdrowia w Krdlikowie,

e budynki usytuowane na terenie oSrodka wypoczynkowego w Wasoszu
(budynek administracyjny, hangar-garaze, hangar przy przystani oraz sanitariaty
z natryskiem),

e piwnice-magazyny przy ul. Browarnej 4 w Szubinie,

o lokal bylej swietlicy w Starym Jaruzynie,

e budynki gospodarcze przy budynkach mieszkalnych,

e lokal poczty w Turze,

e lokale — filie Biblioteki Publicznej w Szubinie.

2. Potrzeby remontowe zasobu mieszkaniowego Gminy Szubin.

Stan techniczny budynkéw gminnych z lokalami mieszkalnymi i ich postgpujaca
dekapitalizacja stanowi jeden z najwazniejszych 1 najpilniejszych problemow.
Jak wynika z ponizszego wykresu zdecydowana wigkszos$¢ lokali mieszkalnych znajduje
si¢ w budynkach, ktére z uwagi na wiek wykazujg bardzo duze zuzycie funkcjonalne

i techniczne. Sredni wiek tych budynkéw wynosi 94 lata.



Wykres nr 2. Budynki komunalne stanowigce wylgczng wlasnos¢ Gminy wg lat powstania.

H Przed 1900
B 1900-1918
1919-1945
H 1946-1975
= 1976-2000
2001-2013

Zrddio: opracowanie wiasne.

Budynki przedstawiajg roznorodny stan wyeksploatowania, w znacznym stopniu
odbiegajacy od wymogoéw i norm obecnie obowigzujgcych. Podstawowym wyznacznikiem
potrzeb remontowych jest jednak utrzymanie zasobu w stanie niepogorszonym,
co uzaleznione jest od mozliwosci finansowych Gminy. Waznym aspektem w tej kwestii jest
stan dachéw pokrytych plytg eternitowg (43 % wszystkich budynkéw gminnych pokrytych
jest plyta eternitowg), ktore winny by¢ wymienione w mozliwie niedtugim czasie, ale i inne
pokrycia dachu wymagaja rozlegtych napraw, badz wrecz wymiany. Sciany zewnetrzne
budynkdéw posiadajg liczne pekniecia i zarysowania, a stropy i wigzby dachowe wykazujg
znaczne ugiecia, $wiadczace o przecigzeniu stropéw. Réwniez elementy drewniane klatek
schodowych wykazujg znaczne zniszczenia i ubytki. Problemem budynkéw jest takze brak
odpowiedniej izolacyjnosci Scian zewnetrznych (brak lub uszkodzenie izolacji pionowych
i poziomych), co powoduje przenikanie wilgoci z gruntu do S$cian budynkéw
(w mieszkaniach panuje wilgo¢, widoczne sg slady plesni). Niepokojacy jest tez stan stolarki
okiennej (75 % wszystkich budynkdéw gminnych wymaga natychmiastowej, przynajmniej
czesciowej, naprawy badz wymiany stolarki okiennej). Z roku na rok budynki te wymagaja
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coraz wigkszych nakladéw finansowych. Niestety z uwagi na fakt, ze $rodki finansowe
przeznaczane na remonty sg ograniczone, w budynkach wchodzacych w sklad zasobu
przeprowadzane sg gléwnie niezbedne prace remontowe, zwigzane najczesciej z awarig badz
uszkodzeniem nieruchomosci wskutek zdarzen losowych.

Dla budynkoéw gminnych zgodnie z przepisami prawa budowlanego prowadzone
sg ksigzki obiektéw budowlanych oraz dokonywane sg okresowe kontrole (roczne
i 5-letnie), ktére ujawniajg rzeczywiste potrzeby remontowe.

Ponizszy wykres przedstawia ilo$¢ stwierdzonych nieprawidtowosci w budynkach

gminnych, ktére to Gmina ma obowigzek usuna¢.

Wykres nr 3. Ilo$¢ stwierdzonych nieprawidtowosci w budynkach gminnych.

B 1-6 nieprawidtowosci
14 B 7-10 nieprawidtowosci
| 11 i wiecej nieprawidtowosci

Zrodio: opracowanie wiasne.

Do najczgsciej powtarzajacych si¢ nieprawidtowosci lub usterek technicznych

w protokotach kontroli budynkéw nalezy zaliczy¢:

e skorodowane, a w wielu przypadkach wymagajgce wymiany, rynny, opierzenia

1 obrébki blacharskie,

e zly stan pokrycia dachow — w kilku przypadkach alarmujacy,



» zly stan elewacji budynkéw — liczne spekania i zluszczenia cegiel, zacieki,

odparzenia i ubytki tynkow,
* zly stan schodow zewnetrznych — spekania i ubytki betonu,
e zly stan powlok malarskich wewnatrz budynkow,
* spekania i zapadnigcia opaski wokot budynkow,
* brak zabezpieczen posadzek przed zawilgoceniem,
« zly stan stolarki okiennej i drzwiowej,
» zly stan schod6éw drewnianych na klatkach schodowych,
e zarysowania §cian,

« zly stan techniczny instalacji elektrycznych oraz brak zabezpieczen

przeciwpozarowych w gniazdach elektrycznych,

* brak wentylacji w lokalach.

Przeprowadzane przez Gmine remonty biezace tych budynkdéw zabezpieczajg
jedynie przed dalszym ich niszczeniem, zaciekaniem itp. Na remonty kapitalne, ktore
objetyby migdzy innymi wymiane konstrukcji i poszy¢é dachowych, instalacji
elektrycznych i instalacji wodno-kanalizacyjnych, Gmina nie posiada srodkow.

Na uwage zashiguje rowniez fakt, ze z uwagi na zly stan techniczny, w 2016 r.

rozebrano czg$¢ budynku wielorodzinnego przy ul. T. Kosciuszki 18 w Szubinie.

Tabela nr 5. Wyposazenie lokali gminnych w instalacje.

é Hos¢ nieruchm;;éci
Lp. Rodzaj instalacji posiadajaca instalacje
(wyrazona w %)
elektryczna 100
2. wodociggowa 98




3. kanalizacyjna ) 98

4 centralne ogrzewanie 40

5. centralna ciepla woda uzytkowa 33

Zrodlo: opracowanie wiasne

Z powyzszej tabeli wynika, ze 100 % budynkéw i lokali mieszkalnych
wyposazonych jest w energi¢ elektryczng. Instalacja elektryczna modernizowana jest
w trakcie remontow budynkow i lokali, jednak potrzeby w tym zakresie sg nadal duze.
Wynikaja one z wieku instalacji (instalacje w wigkszosci wykonane z aluminium)
1 szybkiego postepu technicznego (coraz wigksza ilo$¢ sprzetéw gospodarstwa domowego
wymaga dostarczenia energii elektrycznej) — obcigzenia instalacji elektrycznych sg znacznie
wieksze od tych dla jakich je projektowano. Obecnie nie odpowiadajg one parametrom
technicznym stawianym dla tego typu instalacji, stwarzajac zagrozenie pozarowe lub
mozliwo$¢ porazenia pragdem. 98% nieruchomosci posiada instalacje wodociaggowa
i kanalizacyjng, ktora jest rdwniez sukcesywnie wymieniana w niezbg¢dnym zakresie.
Instalacje te po dlugoletniej eksploatacji sg skorodowane i wykazujg duzg awaryjnosc,
co wigze si¢ z ponoszeniem znacznych nakltadéw zwigzanych z usuwaniem skutkéw awarii.
W wyniku prowadzonych przez Gmine dzialan nastapil znaczny wzrost liczby lokali
z opomiarowanym poborem wody. W instalacj¢ centralnego ogrzewania wyposazonych
jest 40 % lokali gminnych, w instalacj¢ cieplej wody uzytkowej 33 %. Stan tych instalacji

jest dostateczny.

3. Kontrola S$ciggalnosci oplat z tytulu najmu mieszkan

komunalnych.

W strukturze organizacyjnej Referatu Zarzadzania Budynkami Wydzialu Inwestycji
i Zarzadzania Budynkami Urzg¢du Miejskiego w Szubinie funkcjonuje jedno stanowisko
ds. windykacji naleznoSci. Osoba zatrudniona na tym stanowisku odpowiada
m.in. za monitorowanie platnosci.

Do os6b zalegajgcych z placeniem naleznosci za wynajmowane lokale mieszkalne

wysylane sg sukcesywnie wezwania do splaty zaleglosci (w 2016 roku
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wystano 231 wezwania). Dla najemcow zalegajacych dhlugotrwale jest to czasem
wrecz  zapowiedZ 0  zamiarze wypowiedzenia najmu. Systematycznie
prowadzone sg tez rozmowy z dluznikami, w ktérych proponuje si¢ ,,ugode” w kwestii
splaty zadluzenia np. dogodne raty. W sytuacji gdy dtuznicy uporczywie nie wywigzujg si¢
z obowiazku regulowania naleznych kwot przygotowywane sa dokumenty i sprawa
kierowana jest do sadu o wydanie nakazéw zaplaty, ktére sg przesylane do komornika
z wnioskiem o egzekucj¢ zasagdzonych naleznosci. W 2016 roku skierowano 26 pozwow
o wydanie nakazu zaplaty nalezno$ci czynszowych. Z egzekucji komorniczej wplyneto
14.011,62 zt tytutem naleznosci gléwnej oraz 1.726,67 zl tytulem zasgdzonych odsetek.
W zwigzku z zaleglo$ciami w oplatach za mieszkanie oraz nieprzestrzeganiem porzadku
domowego, w 2016 roku gmina posiadata 6 wyrokéw eksmisyjnych, z czego zrealizowany
zostal jeden wyrok. Rodzina zostala eksmitowana do pomieszczenia tymczasowego. Kolejny
wyrok zostal wykonany 8 czerwca br, a nastepne dwa znajdujg si¢ u komornika

z wnioskiem o przeprowadzenie eksmisji.

Dluznicy informowani sg takze o mozliwosciach rozwigzania problemu zadtuzenia poprzez:
— ubieganie si¢ o dodatek mieszkaniowy,
— zamian¢ mieszkania wigkszego na mniejsze lub o nizszym standardzie,
— odpracowanie zadluzenia na podstawie zarzadzenia Burmistrza Szubina
w sprawie umozliwienia splaty zadluzenia poprzez spelnienie $wiadczenia
innego rodzaju.
Z wprowadzonej nowej formy splaty zadluzenia skorzystalo juz kilku najemcow,
w szczegllnosci dluznicy z wielomiesigczng zalegloscig. Jeden z lokatorow odpracowat
swoj dlug w calosci (2.424,84 z}).
Sciggalnosé oplat z tytulu najmu mieszkan komunalnych za 2016 rok przedstawia si¢
nastepujaco:
W 2016 r. z tytulu optat zaleglych i biezacych za lokale wplynelo do budzetu
1.070.323,51 zt przy przypisie w kwocie 1.087.292,87 zt.
W celu szerszego zobrazowania sytuacji finansowej w zakresie wplywow zaleglych

i biezacych, ponizej przedstawiono wykresy:
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Wykres nr 4. Wplaty naleznosci ogétem za okres 2014-2016 (z1).

Zrodio: opracowanie wlasne
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Wykres nr 5. Wplaty naleznos$ci biezace za okres 2014-2016 (z}).
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Zrodlo: opracowanie wlasne.
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Wykres nr 6. Wplaty naleznosci zalegle za okres 2014-2016 (z1).
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Zrodto: opracowanie wilasne.

Tabela 7. Wplaty czynszu i oplat za media w latach 2014-2016 przedstawione tabelarycznie:

Whlaty czynszu i oplat za media w latach 2014-2016

2014 2015 2016
71 % |71 % |71 %
Whlaty ogélem 1.046.836,60 |100 |1.035.503,39 |100 |1070323,51 |100
Whplaty zalegle 58.854,45 5,6 [53.068,61 5,1 |75888,23 7,1
Whlaty -biezace 987.982,15 94,4 1982.434,78 |94,9 |994435,28 (92,9

Zrddto:opracowanie wlasne

Niestety mimo splaty czesci zaleglosci ogélna kwota zadluzenia ciggle rosnie.
Sa bowiem lokatorzy, ktérzy nie wnoszg zadnych optat za zajmowane mieszkania,
wobec ktorych komornik sgdowy umarza postepowania egzekucyjne z uwagi na ich
niewyptacalnos¢.

Saldo zadluzenia za lata 2014-2016 przedstawia ponizszy wykres:
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Wykres nr 7. Zadluzenie za okres 2014 — 2016 (zi).
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Zrodio: opracowanie wlasne.

Zadluzenie na koniec 2014 r. wynositlo 339.657,19 zl, na koniec 2015 r.
397.328,76 zl, za$ na koniec 2016 r. stanowilo juz kwotg 420.074,38 zi. Z przedstawionego
wykresu wynika, ze zadluzenie w 2015 r. wzrosto o 17 % , tj. 0 57.671,57 zt w stosunku
do roku 2014. Natomiast jesli chodzi o rok 2016 zadluzenie zwigkszylo si¢ 6 %,
tj. 0 22.745,62 z w stosunku do roku 2015.

Ponizszy wykres przedstawia podziat zaleglosci wg ich wysokosci.
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Wykres nr 8. Zaleglosci wg ich wysokosci.

B do 1.000 zt

B od 1.001 zt do 5.000 zt
od 5.001 zt do 10.000

B powyzej 10.000

Zrédto: opracowanie wilasne.

Na dzien 31 grudnia 2016 r. 102 najemcow zalegalo z placeniem naleznosci
za wynajmowane lokale mieszkalne. Az 60 najemcéw posiada zaleglos¢ w wysokosci
powyzej 1.000,00 zt. A przypadku 42 najemcow, zaleglos¢
nie przekroczyta 1.000,00 zt.

4. Stawki czynszu za 1 m’ powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu

Gminy oraz lokali podnajmowanych przez Gmine¢ Szubin.

Koszty biezacego utrzymania zasobow pokrywane s3a glownie z kwot
wplywajacych od najemcéw tytulem czynszu najmu, ktérego wysokos$¢ ustalana jest
zgodnie z zasadami polityki czynszowej okreslonymi uchwalg Rady Miejskiej
w Szubinie w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym

zasobem Gminy Szubin na lata 2016 — 2020.
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Obecnie obowiazuja stawki okreslone zarzadzeniem zZ dnia

19 maja 2015 roku w nastepujgcych wysokosciach:

1) 5,15 zl za 1m* dla lokali wyposazonych w:

a) centralne ogrzewanie z zewngtrznego Zrodla ciepta,

b) instalacje doprowadzajgca wode,

¢) instalacj¢ odprowadzajacg Scieki,

d) we,

e) lazienke.

2) 4,89 z1 za 1m® dla lokali nie posiadajgcych jednego sposrod czynnikow

obnizajgcych ich wartos$¢ uzytkows, wymienionych w p-cie 1,

3) 4,64 zt za 1m? dla lokali nie posiadajacych dwoch sposréd czynnikéw

obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa, wymieniong w p-cie 1,

4) 4,38 zt za 1m® dla lokali nie posiadajacych trzech sposréd czynnikéw

obnizajgcych ich warto$¢ uzytkowa, wymienionych w p-cie 1,

5) 4,12 z1 za 1m® dla lokali nie posiadajgcych czterech sposroéd czynnikow

obnizajacych ich wartos$¢ uzytkowa wymienionych w p-cie 1,

6) 3,86 zt za 1m® dla lokali nie posiadajgcych pieciu sposrod czynnikow

obnizajgcych ich warto$¢ uzytkows, wymieniong w p-cie 1,

7) 6,70 zt za 1m?* dla lokali podnajmowanych przez Gmineg.
Stawki te nie ulegly zmianie w roku 2016 gdyz ich wzrost jest uzalezniony od inflacji.
W przypadku deflacji, jaka miala miejsce w ostatnich dwoch latach, stawki
nie zmieniajg sie¢.

Aktualnie zasady polityki czynszowej reguluje wieloletni program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2016 — 2020, zgodnie z jego

zapisami wzrost stawek czynszu bedzie uzalezniony od inflacji.
5. Realizacja wydatkow w zakresie gospodarki mieszkaniowe;j.

W ramach dziatalno$ci prowadzonej przez Referat Zarzadzania Budynkami
w 2016 r. wydatkowano kwote 980.599,36 zi. Dla pordwnania w 2015 r. byla to kwota
887.525,85 zt.
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W celu zobrazowania podzialu wydatkow na poszczegdlne zadania, ponizej

przedstawiono wykres, w ktérym przedstawiono podzial wydatkéw wg przeznaczenia.

Wykres nr 9. Podziat wydatkow wg przeznaczenia.

B materiaty i wyposazenie

B media

8972,05

10218,12 podatek od towardw i ustug

B fundusz remontowy, eks-
ploatacja i czynsz

H koszty post. sgdowych i

egzekucyjnych
1177285,86 _

I przesyt ciepta, optaty abo-
namentowe i drobne ustugi

B obstuga kottowni

i ustugi remontowe

12014,06

178090,5 B odbiér odpadéw komunalnych

137638,8
11854,52 » odszkodowania

Zrodlo: opracowanie wiasne.

Na ustugi remontowe wykorzystano w roku 2016 - 177.285,86 zl, gdyz w trakcie roku

udato si¢ pozyskac na ten cel dodatkowe srodki. W ramach tej kwoty wykonano:

— prace zwigzane z wymiang drzwi zewnetrznych wraz z o$cieznicg i niezbednym

osprzetem oraz wymiang uszkodzonego oszklenia okna w budynku wielorodzinnym,
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zlokalizowanym w Szubinie przy ul. Miynskiej 20 - 2.926,35 zi;

naprawe instalacji zbiorczej TV w budynkach wielorodzinnych przy
ul. Broniewskiego 3 i 4 (wymiana urzgdzen multiswitchowych) oraz 3 Maja 33a
w Szubinie — 6.408,89 zi;

przebudowe (zbudowanie elektronicznych uktadéw zastepczych z zaworami
tréjdrogowymi iglicowymi zamiast stabilizatoréw cieplej wody uzytkowej), w tym
wymiana niezbgdnych (skorodowanych) elementéw instalacji weziéw cieplnych,
zlokalizowanych w budynkach przy ul. W} Broniewskiego 3, 4 i 5 w Szubinie -
15.732,12 7k

wklad kominowy z blachy zaroodpornej w przewodzie dymowym, zlokalizowanym
w budynku mieszkalno-uzytkowym w Grzecznej Pannie 1 (dot. lokalu mieszkalnego
nr 1) - 2.300,00 zi;

prace zwigzane z wymiang i uszczelnieniem pokry¢ dachowych oraz udroznieniem
i naprawg rynien w budynkach wielorodzinnych i gospodarczych zlokalizowanych
w Szubinie przy ul. Nakielskiej 17, Broniewskiego 1 i 3, 3 Maja 33A, Browarnej 5,
Paderewskiego 5, Kosciuszki 18, Winnicy 42 i 79a, Mostowej 1, Os. Cieleckiego 3
(lokal mieszkalny nr 4) oraz w Wasoszu przy ul. Stonecznej 20 i Dgbréwce Stupskiej
20 - 39.066,52 zi;

remont kanalizacji deszczowej, ulozenie koryt §cieckowych oraz montaz brakujacych
rur spustowych na nieruchomosci zlokalizowanej w Szubinie przy ul. Kosciuszki 18 -
1.999,99 zt;

chodnik, wjazd oraz ulozono koryta $ciekowe na terenie nieruchomosci
zlokalizowanej przy ul. Browarnej 8 w Szubinie - 10.464,35 zk;

remont (odswiezenie) lokalu mieszkalnego nr 1, zlokalizowanego w budynku
wielorodzinnym przy ul. Mlynskiej 20 w Szubinie (w tym m.in.: naprawa podtog,
drzwi zewngetrznych i instalacji wod.-kan.) - 900,00 zi;

nowg pokrywe stalowa do zbiornika bezodplywowego, obslugujacego lokal
mieszkalny nr 5, zlokalizowany na terenie nieruchomosci przy ul. Szkolnej 9a
w Rynarzewie — 280,00 zl;

prace zwigzane z wymiang uszkodzonych desek w podtodze oraz drewnianej porgczy

balustrady na klatce schodowej (I pietro) budynku wielorodzinnego



przy ul. Ogrodowej 12 w Szubinie — 650,00 z;

— naprawe uszkodzonych drzwi zewnetrznych (stoléwka) oraz zapadnigtej opaski przy
budynku uzytkowym, zlokalizowanym przy ul. Kcynskiej 34 w Szubinie — 450,00 zi;

— przemurowanie trzech spekanych komindéw oraz naprawe przeciekajacego pokrycia
dachowego budynku zlokalizowanego w Niedzwiadach 9 — 7.790,03 zt;

— postawienie pieca kaflowego w lokalu mieszkalnym nr 1, zlokalizowanym
w budynku wielorodzinnym przy ul. Os. Cieleckiego 6 w Szubinie — 1.900,00 zi;

— prace zwigzane z Wwymiang oraz usuwaniem awarii na instalacjach wod.-kan.
oraz grzewczej (wymiana przeciekajacych zaworéw i srubunkow, skorodowanych
odcinkow instalacji, przeciekajacych lub niesprawnych wodomierzy oraz udraznianie
rur kanalizacyjnych i ich wymiana) w budynkach wielorodzinnych i uzytkowych,
zlokalizowanych w Szubinie przy ul. Broniewskiego 1 (lokal mieszkalny nr 6),
3 (lokal mieszkalny nr 12), 4 (lokal mieszkalny nr 6) i 5, 3 Maja 29 (lokal mieszkalny
nr 6), Paderewskiego 5 (na zewnatrz budynku), Kcynskiej 34 (kotlownia gazowa),
Browarnej 5 (lokal mieszkalny nr 3 i 4) i Ogrodowej 12 (lokal mieszkalny nr 1),
Os. Cieleckiego 6 (lokal mieszkalny nr 1), Kosciuszki 18 (na zewnatrz budynku)
oraz w Zurczynie 112 — 57.468,99 zt;

— naprawg, przebudowe 1 wymiane instalacji elektrycznych w  budynkach
wielorodzinnych i uzytkowych, zlokalizowanych w Szubinie przy Ogrodowej 12
(lokal mieszkalny nr 1), Kcynskiej N.O. 4 (lokal mieszkalny nr 5), Paderewskiego 5
(lokal mieszkalny nr 2), Kosciuszki 18 (korytarz i klatka schodowa), Browarnej 8
(korytarz, klatka schodowa oraz lokal mieszkalny nr 3), Broniewskiego 3 (klatka
schodowa), 4 (klatka schodowa) i 5 (na zewnatrz budynku, klatka schodowa
oraz w lokalu mieszkalnym nr 4), Mostowej 1 (lokal mieszkalny nr 2),
Os. Cieleckiego 6 (lokal mieszkalny nr 1), Jana Pawla II 3 (lokal mieszkalny), 3 Maja
39 (lokal mieszkalny nr 8) oraz w Chometowie 24 (lokal mieszkalny nr 3)
1 w Rynarzewie przy ul. Szkolnej 9a (lokal mieszkalny nr 5) — 28.948,62 zi;

Wymienione wyzej dzialania to strona techniczna zwigzana z zarzgdzaniem
budynkami. Na co dzieft znaczng czg¢$¢ czasu zajmuje strona administracyjna, od szeroko

rozumianej polityki mieszkaniowej poczawszy, po czynnosci czysto biurowe takie jak
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naliczanie opfat za lokale, ksiggowanie wplat, rozliczanie kosztéw zuzycia wody, energii
cieplnej, zrzutu 1 odprowadzania S$ciekow, kontrola zaleglosci, wezwania
do zaplaty =zaleglosci, wspoOlpraca z zarzadami badZz zarzagdcami wspolnot
mieszkaniowych, w ktérych Gmina ma swoj udzial oraz rozliczanie kosztéw zwigzanych
z tymi udzialami, ewidencja, kontrola i terminowe realizowanie oplat za media, gdzie
Gmina jest podrednikiem pomiedzy dostawcami tych mediéw, a najemcami lokali
oraz wiele innych zadan, ktérych wykonywanie na biezagco jest niezbedne,

aby gospodarka mieszkaniowa prowadzona byla prawidtowo.

W tej sferze wydatki Wyni'os}y 803.313,50 zl z czego:

- 38.972,05 zt wydano na zakup materialow i wyposazenia przy czym 21.154,78 zi
to koszt zakupu koksu do kottowni w budynku mieszkalnym przy ul. Kosciuszki 18
w Szubinie, za§ 17.817,27 zI to koszt zakupu materialéw i narzedzi niezbednych
do remontéw oraz drobnych napraw, w budynkach i lokalach gminnych,
wykonywanych przez pracownika gospodarczego jak i samych najemcoéw (w tym m.in.
zakup materialéw do remontu lokali mieszkalnych i klatki schodowej, zlokalizowanych
w Szubinie przy ul. Paderewskiego 5/3, Wi. Broniewskiego 4/8 i 5/4, Os. Cieleckiego
6/1, Mostowej 1 i Browamej 5/3 oraz w ramach funduszu soleckiego remont
pomieszczenia gospodarczego w Zurczynie);

- 12.014,06 zt wynidst koszt obslugi kotlowni w budynku mieszkalnym
przy ul. Kosciuszki 18 w Szubinie przez palacza $wiadczacego ustuge na podstawie
umowy zlecenia;

- 304.560,12 z1 to oplaty za dostawe medidéw do lokali komunalnych, w tym
za dostawe wody — 50.410,42 zl, energii elektrycznej — 30.929,74 zl, energii cieplnej
—190.623,25 zt i gazu — 32.596,71 z1;

- 178.090,50 =zt przekazano na poczet funduszu remontowego 1 kosztéw
eksploatacyjnych do wspdlnot mieszkaniowych, ktérych Gmina Szubin jest
czlonkiem oraz tytulem czynszu za mieszkania wynajmowane przez Gming¢ od Pana
Jézefa Klosowskiego (przy ul. Wiewiorowskiego 5 w Szubinie);

- 68.867,00 zt — wyniosly oplaty zwigzane z odbiorem odpadow komunalnych z terenu

posesji stanowigcych wlasno$¢ Gminy Szubin;
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41.098,33 zt zl stanowil podatek od towardéw i ustug (VAT), zas 11.854,52 zl koszty
postepowan sagdowych i egzekucyjnych;

10.218,12 z} przekazano na rzecz Spoéldzielni Mieszkaniowej w Szubinie jako
odszkodowania za niedostarczenie lokali socjalnych osobom, wobec ktérych sad
w wyroku nakazujgcym eksmisje orzekt o uprawnieniu do otrzymania takiego lokalu.
Obowiazek zapewnienia lokali socjalnych w takich przypadkach spoczywa na gminie
na podstawie ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

137.638,80 zI kosztowaly takie ustugi jak: ushugi kominiarskie; $lusarsko-hydrauliczne;
elektryczne; deratyzacji; usuwanie drobnych awarii wod.-kan, c.o0. oraz na instalacji
weztow cieplnych; nadzor nad kotlowniami c.o. oraz wezlami cieplnymi; oplaty
abonamentowe za gaz w budynku uzytkowym przy ulicy Kcynskiej 34 w Szubinie;
uslugi przesylu ciepla; wywdz nieczystosci pltynnych ze zbiornikéw bezodptywowych;
odbidr Sciekéw z lokali gminnych we wspdlnotach mieszkaniowych; dozor techniczny
kottowni gazowej; oplaty za odprowadzenie $ciekow do oczyszczalni; wykonanie
kontroli okresowych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych; serwis rozliczeniowy
obejmujacy podzial i rozliczanie kosztow zuzytego ciepta na cele centralnego
ogrzewania w budynku przy ul. Ogrodowej 12 w Szubinie; wywéz szlaki z terenu
nieruchomosci zlokalizowanej przy ul. T. Kosciuszki 18 w Szubinie (szlaka po sezonie
grzewczym 2014/15); wykonanie przegladu instalacji gazowej w lokalu mieszkalnym
nr i, zlokalizowanym w budynku wielorodzinnym przy pl. Wolnosci 3B w Szubinie;
usluga transportowa w zwiagzku z konieczno$cia wykonania eksmisji najemcy lokalu

mieszkalnego.

6. Podsumowanie
Bioragc pod uwage informacje i dane liczbowe przedstawione w niniejszym
sprawozdaniu, nalezy uzna¢, ze sytuacja mieszkaniowa Gminy Szubin nie pozwala
na pelna realizacj¢ ustawowych obowiazkéw w sposob plynny i na biezaco.
Ograniczony zas6éb mieszkan, niewielki ich odzysk oraz brak inwestycji

w zakresie budownictwa komunalnego i socjalnego, nie pozwalajg na zapewnienie



lokali mieszkalnych wszystkim potrzebujgcym mieszkanicom miasta i gminy,
pozostajagcym w niedostatku.
Gmina podejmuje starania, aby w sposob systematyczny dbaé o utrzymanie
i poprawe stanu technicznego lokali i budynkéw — w tym rdéwniez jako
wspotwiasciciel w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych.
Wskaza¢ jednak nalezy, ze starania te wykonywane sg w miar¢ mozliwosci
i posiadanych srodkéw finansowych.
W celu poprawy stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w budzecie
na kolejne lata wskazane byloby zwigkszenie srodkéw finansowych przeznaczonych
na ten cel. Zbyt niskie $rodki finansowe przeznaczone na prace remontowe,

spowodujg dalszg degradacje zasobu komunalnego Gminy Szubin.
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