Protokot nr 12/19
z posiedzenia Komisji Gospodarki Komunalnej,
Mieszkaniowej, Ladu i Porzadku Publicznego
Rady Miejskiej w Szubinie

26 listopada 2019 r.
Idata/

Dnia 26 listopada 2019 roku w Urzedzie Miejskim w Szubinie w sali nr 31 w godz. od
15.00 do 45 L odbyto sie posiedzenie Komisji Gospodarki Komunalnej, Mieszkaniowej, tadu

i Porzadku Publicznego Rady Miejskiej w Szubinie pod przewodnictwem pana Marka
Gajewskiego.

Czlonkowie komisji zostali poinformowani o posiedzeniu elektronicznie przez
pracownika biura rady.

Lista obecno$ci cztonkéw komisji stanowi zatacznik nr 1 do protokotu.

Lista obecno$ci gosci stanowi zalgcznik nr 2 do protokotu.

Tematem posiedzenia bylo:

1. Oméwienie informacji Burmistrza Szubina o wydanych decyzjach dot. naliczania

jednorocznej optaty w tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci - renta planistyczna - za

okres od 1 pazdziernika 2018 r. do 30 wrzes$nia 2019 roku. _

2. Omédwienie materiatéw na sesje z zakresu dziatalno$ci komisji.

3. Sprawy biezace.

Protokolantem na posiedzeniu byt/a pan/i* ...... n’ukWM%@ﬂ ﬁ,&c\ié ................

Przewodniczgcy komisji pan Marek Gajewski przywitat wszystkich serdecznie
I przedstawit porzadek posiedzenia. Porzadek posiedzenia zostat / nie-zestat®-przyjety bez
zastrzezen. Zastrzezenia-stanowig-zalgeznik-nF——do-protokeku.

Na podstawie listy obecnosci stanowigcej zatacznik nr 1 do protokotu stwierdzono / rie-

~stwierdzono® quorum cztonkéw komisji wymagane do opiniowania projektéw uchwat Rady
Miejskiej.

Przewodniczgcy przedstawit protokét nr 11/19 z poprzedniego posiedzenia komisii.




Omawiane tematy posiedzenia
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Sprawy bieZzace i wnioski wysuniete przez Komisije.

Lp. Tres$é wniosku / sprawy Uwagi

e

Glosowanie w sprawie opinii nad projektami uchwal.

Lp. Tytut projektu uchwaty Glosowanie
za przeciw | wsirzymat sie
1. | w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu  zagospodarowania R
przestrzennego dla terenu potozonego (
w zachodniej czgsci wsi Kowalewo, gmina S
Szubin.
2.
3.
4.
5.
6.
7.
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Po wyczerpaniu porzadku posiedzenia przewodniczacy komisji podzigkowat wszystkim
za obecnos¢ i zakonczyt spotkanie.

Na tym posiedzenie komisji oraz protokét zakonczono.

Protokolant Przewodniczaca Komisji

/imie | nazwisko/ " /lmie i nazwisko/

* niepotrzebne skresli¢

Wykaz zatgcznikdw do protokotu

L.p. Nazwa zatgcznika

1. | Lista obecnosci cztonkdéw Komisji.

2. | Lista obecnosci zaproszonych gosci.

3. ) o2 © e e 3 ofof. cze
5.
6.
7.
8.
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Rada Miejska w Szubinie

i . Zatgeznik Nr ..... 4 ...........
LISTA OBECNOSCI CZLONKOW KOMISJI d°p’°“§<g“ e AL (18
i ) ia Ao 1. :
Posiedzenie Komisji Gospodarki Komunalnej, 2 dnia (.21 ¢
Mieszkaniowej, tadu i Porzadku Publicznego
Rady Miejskiej w Szubinie
26 listopada 2019 r.
Ip. Imie i nazwisko Funkcja Podpis
/l
1. |Marek Gajewski Przewodniczgcy Komisji 9\/{5,
i
2. |Radostaw Borowiak Cztonek Komisji / /
eyl
3. |Roman Danielewski Cztonek Komisji 2N
S
4. |Remigiusz Kasprzak Cztonek Komis;ji
5. | Artur Michalak Cztonek Komisji
6. |Maciej Rejment Cztonek Komisji

Urzad Miejski w Szubinie, ul. Keynska 12, 89-200 Szubin,

tel. 52 391-07-00, fax 52 384-80-71,

www.szubin.pl, www.bip.szubin.pl, um@szubin.pl



Rada Miejska w Szubinie

LISTA OBECNOSCI GOSCI

do protokoh Nr/l”2 /i f
2 dnia 20. (] «204%[

Posiedzenie Komisji Gospodarki Komunalnej,
Mieszkaniowej, Ladu i Porzadku Publicznego
Rady Miejskiej w Szubinie
26 listopada 2019 r.

Whpisujac sie na niniejsza liste obecnosci wyrazam zgode, na przetwarzanie moich danych
osobowych zgodnie z zalgczong (do listy obecnosci) klauzula informacyjna.

Ip. Imie i nazwisko Funkcja Podpis
1. |Mariusz Piotrkowski Burmistrz Szubina
2. |Wioletta Borys-Stachowiak |Zastepca Burmistrza Szubina
3. |Zbigniew Behnke Dyrektor Wydziatu
Gospodarki Przestrzennej /f/
A
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Urzad Miejski w Szubinie, ul. Kcyriska 12, 89-200 Szubin,
tel. 52 391-07-00, fax 52 384-80-71,
www.szubin.pl, www.bip.szubin.pl, um@szubin.pl




Klauzula Informacyjna

Na podstawie obowiazku prawnego zgodnie z art.13 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i rady
(UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016r w sprawie ochrony osob fizycznych w zwiazku z przetwarza-
niem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy

95/46/WE informuje, iz:

1. Administratorem Panstwa danych osobowych jest Gmina Szubin, ktéra reprezentuje Burmistrz Szubina z
siedziba: Urzad Miejski w Szubinie ul. Keynska 12, 89-200 Szubin.

2. Moga Panstwo kontaktowac sie z Inspektorem Ochrony Danych Osobowych w Urzedzie Miejskim w Szu-
binie na adres e-mail: jod@szubin.pl lub listownie na adres: ul. Keynska 12, 89-200 Szubin.

3. Pafistwa dane osobowe s3 przetwarzane w celu uczestnictwa i zaprotokotowania posiedzenia danej komisji
Rady Miejskiej w Szubinie na podstawie i zasadach okreslonych w ustawie z dnia 8 marca 1990r. o samorza-
dzie gminnym oraz Statucie Gminy Szubin. :

4. Nie podanie wymaganych danych osobowych bedzie skutkowaé brakiem mozliwosci wziecia udziatu w
posiedzeniu komisji.

5. Panstwa dane osobowe bedg udostepniane wytacznie podmiotom uprawnionym na podstawie przepisow
prawa.

6. Do Panstwa danych osobowych mogg mieé dostep uprawnieni pracownicy Urzedu Miejskiego w Szubinie,
a takze uprawnione podmioty zewnetrzne na podstawie obowiazujacych przepiséw lub zawartych uméw po-
wierzenia przetwarzania danych.

7. Panstwa dane osobowe przetwarzane beda przez okres wynikajacy z obowiazujacych przepiséw prawa w
szczegblnosci ustawy o narodowym zasobie archiwalnym i archiwach oraz aktach wykonawczych do te]
ustawy.

8. Posiadaja Panstwo prawo do: zadania od administratora dostepu do swoich danych osobowych, ich sprosto-
wania, usuniecia lub ograniczenia przetwarzania lub wniesienia sprzeciwu wobec takiego przetwarzania,
a takze prawo do przenoszenia danych.

9. Maja takze Panstwo mozliwos¢ ztozenia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych.

10. Panstwa dane moga by¢ przetwarzane w sposéb zautomatyzowany i nie beda profilowane.

Urzad Miejski w Szubinie, ul. Kcyriska 12, 89-200 Szubin,
tel..52 391-07-00, fax 52 384-80-71,
www.szubin.pl, www.bip.szubin.pl, um@szubin.pl



sencsmsanesceghoeses

do protokohu Nr /2f4f
Surmistrz Szubine zanin 461 ACLT

T Do of 0 a
e Koytiekal2, S6-200 Seubin

Informacja Burmistrza Szubina

o wydanych decyzjach dotyczgcych naliczenia jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu lub obnizenia wartosci nieruchomosci oraz
odszkodowaniach i wykupach nieruchomoéci w zwigzku z uchwaleniem

planu miejscowego

za okres od 01.10.2018 r. do 30.09.2019 r.

Referat Zagospodarowania Przestrzennego

2019r.



Dziatajgc zgodnie z art. 37 ust. 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2018r. poz. 1945 ze zm.), burmistrz przedstawia okresowo — odpowiednio do poirzeb, lecz 90
najmniej raz w roku — na sesji rady gminy informacje o wydanych decyzjach dotyczgcych naliczgma
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu fub obnizenia wartosci nieruchomoéci oraz o odszkodowaniach
i wykupach nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego.

Opracowywanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wymaga od gminy
zainwestowania na ten cel znacznych srodkéw finansowych. W zwigzku z powyzszym, ustawodawca
zapewnit mozliwosé odzyskania czesci poniesionych kosztdw w postaci tzw. optaty planistycznej,
potocznie zwanej rentg planistyczng. Podstawg do jej naliczenia jest, okreslona w tre$ci wiasciwego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wysoko$¢ stawki procentowej. Stawka ta,
zgodnie z ustawa, nie moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu wartosci nieruchomosci. Renta planistyczna
obliczana jest jako réznica pomiedzy wartoscig nieruchomosci po uchwaleniu planu, a wartoscig
okreslong przed zatwierdzeniem planu i stanowi odsetek tego wyniku, w wysokoséci okreslonej w danym
planie zagospodarowania przestrzennego.

Poniewaz kazdy plan miejscowy niesie ze sobg zmiany w przeznaczeniu terenéw, moze to
skutkowac koniecznoscig naliczenia optaty planistycznej. Jednak, dla ustalenia opfaty z tytutu wzrostu
wartosci  nieruchomosci, spowodowanego uchwaleniem bgdZz zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, niezbedne jest taczne wystgpienie trzech przestanek, tj.:

* wzrostu wartosci nieruchomosci w nastepstwie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego badz jego zmiany,
okreslenia w planie miejscowym, badz jego zmianie, stawki procentowej wzrostu wartosci
nieruchomosci stanowigcej podstawe do ustalenia wysokosci renty planistycznej,
zbycia nieruchomosci przez dotychczasowego wiasciciela przed uptywem 5 lat, od daty wejscia
w zycie uchwalonego planu miejscowego badz dokonanej w nim zmiany (przy czym pod
pojeciem ,zbycie nieruchomosci" nalezy rozumieé¢ zaréwno zbycie catej nieruchomosci, jakijej
czescel, a takze zbycie udziatu w prawie wiasnosci nieruchomosci).

Renta planistyczna pobierana jest od wiasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci
tylko raz, w momencie jej zbycia. Jest to optata jednorazowa i nie ma prawnych mozliwosci naliczenia
jej, dla tej samej nieruchomosci, po raz kolejny, pomimo wielokrotnosci jej sprzedazy. Ponadto, nalezy
rowniez pamigtac, ze renta planistyczna moze byé pobierana w okresie pieciu lat, od dnia wejscia w
zycie zapisow planu miejscowego. Po uptywie tego terminu, prawo do naliczenia optaty z tytutu wzrostu
wartosci zbytej nieruchomosci, uptywa bezpowrotnie.

Podstawg okreslenia wartosci renty planistycznej jest operat szacunkowy sporzgdzony przez
biegtego rzeczoznawce majgtkowego. Koszty sporzadzenia operatu szacunkowego ponosi gmina, nie
majac pewnosci, ze w danej sprawie bedzie mozliwosé naliczenia optaty. W wielu przypadkach wzrost
warto$ci nieruchomosci nie wystepuje i prowadzone przez Burmistrza postepowania, ze wzgledu na
swg bezprzedmiotowos$¢, zostajg umarzane. Powoduje to brak mozliwosci odzyskania poniesionych
nakiadow finansowych. W celu minimalizacji ponoszonych na wycene nieruchomosci kosztow,
Burmistrz Szubina, w pierwszej kolejnosci zleca wykonanie opinii 0 wartosci nieruchomosci.

Obecnie Burmistrz Szubina prowadzi 109 postgpowan w sprawie naliczenia optaty z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci, z czego zdecydowana wiekszosé dotyczy uméw ustanowienia
odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia wiasnosci lokalu, w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej. Analiza tego segmentu rynku nieruchomosci przed oraz po uchwaleniu nowego planu
zagospodarowania przestrzennego wskazuje, ze sg to rynki podobne. W zwiazku z czym, trudno
stwierdzi¢ wzrost wartosci, a jesli nawet miat miejsce, to nie mozna przeprowadzi¢ skutecznego dowodu
Z operatu szacunkowego na tg okolicznosé i dlatego, przy tego rodzaju umowach, zwykle nie ma
podstaw do naliczenia optaty jednorazowej z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.

-verte-



W analizowanym okresie, Burmistrz, wydat dwie decyzje dotyczace renty planistycznej, w
ktérych nastgpito umorzenie postepowania, spowodowane brakiem wzrostu wartoéci nieruchomosci. W
wymienionych przypadkach Organ, nie stwierdzit wzrostu warto$ci nieruchomosci, z powodu
przeniesienia prawa wlasnoéci na podstawie umowy o charakterze nieodplatnym, osobie bliskiej.
Zgodnie z uchwatg Naczelnego Sgdu Administracyjnego z dnia 10 grudnia 2009 r. pojecie ,zbycia” uzyte
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie odnosi sie do umoéw o
charakterze nieodptatnym (umowa darowizny), albowiem tylko odplatne zbycie nieruchomosci
powoduje powigkszenie majgtku zbywey i uzyskanie dodatkowych korzyéci finansowych. Przeniesienie
wiasnosci na podstawie umowy o charakterze nieodptatnym osobie biiskiej, do takiego skutku nie
prowadzi i nie mozna wtedy mowi¢ o zbyciu nieruchomosci w my$l przepisu art. 36 ust. 4. ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Jezeli wigc przysporzenie majgtkowe nie staje sie
przedmiotem korzy$ci z tytutu zbycia nieruchomosci, to opfata planistyczna nie powinna by¢ pobierana
(uchwata NSA z 10.12.2009 r., sygn. Akt I| OPS 3/2009).

Jezeli natomiast, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, wartogé
nieruchomosci ulegta obnizeniu, a wiasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomosé moze
zgdac¢ od gminy odszkodowania réwnego obnizeniu wartosci nieruchomosci.

W omawianym okresie Burmistrz Szubina wydat jedng decyzje, w ktérej odmowit wyplaty
odszkodowania za poniesiona rzeczywistg szkode oraz za obnizenie wartosci nieruchomosci, w zwigzku
z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Od 01.10.2018 r. do 30.09.2019 r., nie odnotowano zadnego wplywu Srodkéw finansowych, z
tytutu oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci. Natomiast zalegtosci z nieuregulowania opiaty
planistycznej z lat poprzednich, na koniec wrzesnia 2019 r. wyniosty 41.977,31 z+. W stosunku do calosci
zadiuzenia, wobec 0s6b, ktore do tej pory nie dokonaly jeszcze wplat wynikajgeych z naliczenia renty
planistycznej, prowadzone bylo postepowanie egzekucyjne w administracji. Cato$¢ naleznosci jest
zabezpieczona hipoteka przymusowa, ustanowiong na nieruchomosci nalezacej do diuznika.

W badanym okresie, Burmistrz Szubina, nie skorzystat réwniez z prawa umorzenia naleznoéci

z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w zwigzku z jej zbyciem.

_ ' BURMISTRZ
Szubin, dnia 18.11.2019 r. .

M arlusz Plotrkowski



