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1. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Szubin

Urzgd Miejski w Szubinie jako zarzadca zasobu mieszkaniowego Gminy Szubin

na dziefi 31 grudnia 2019 r. administrowat 231 lokalami mieszkalnymi — jak na wykresie

i w tabelach ponize;j:

Wykres nr 1. Lokalizacja lokali mieszkalnych z podzialem na miasto i wies.

Zrodio: opracowanie wiasne.

Tabela nr 1. Zestawienie ogdlne lokali.
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W miasto

M wies

Mieszkania w

Miasto

budynkach Mieszkania w ' Budynk'l pozostajjce

g budynkach wspélnot |w samoistnym
stanowigcych mieszkaniowych osiadaniu Gmin
wilasnosé¢ Gminy y P y
18 budynkow 43 mieszkan o pow.|1 budynek

153 mieszkan o pow.
uzytkowej 5.896,27 m?

uzytkowej 1877,04 m?
w 20 budynkach

5 mieszkan o pow.
uzytkowej 207,56 m?




10 budynkow 10 mieszkan o pow.
Wies 19 mieszkan o pow.|uzytkowej 364,67 m* w

uzytkowej 955,54m* | 10 budynkach

Zrédlo: opracowanie wlasne.

Tabela nr 2. Mieszkania w budynkach stanowigcych wlasnos¢ Gminy.

Lp. |Polozenie budynku Tlos$¢ lokali :;;(v;.liu(zg:l;owa
Budynki na terenie miasta
1. |ul. Wiadystawa Broniewskiego 1 8 366,50
2. ul. Wiadystawa Broniewskiego 2 4 103,84
3. |ul. Wiadystawa Broniewskiego 3 24 798,27
4. |ul. Wiadystawa Broniewskiego 4 24 799,02
5. |ul. Wiadystawa Broniewskiego 4A 6 271,52
6. |ul. Wiadystawa Broniewskiego 5 24 799,02
7. ul. Browarna 3 4 120,50
8. ul. Browarna 5 6 233,09
9, ul. Browarna 8 6 266,49
10. |ul. Miynska 20 7 262,86
11. |ul. Winnica 42 2 141,05
12. |ul. Ogrodowa 12 5 201,17
13. |ul. Kcynska Nowe Osiedle 4 5 295,83
14. |ul. Nakielska 17 4 209,66
15. |ul. Kosciuszki 18 9 420,90
16. |ul. Jana Pawla II 3 1 51,84
17. |ul. 3 Maja 33A 13 492,81
18. |ul. Winnica 79a 1 61,90
RAZEM | 153 5896,27
Budynki na terenie wiejskim
L, Grzeczna Panna 1 64,50
2. |Zurczyn 1 2 80,66
3. |Zurczyn?2 3 127,26
L Samokleski Mate 16a 2 98,25
5. |Niedzwiady 9 1 49,20
6. Smolniki 11 2 103,00
7. Szaradowo 10 1 60,20
8. Stonawy 28 3 138,10
9. Stonawy 48 2 94,00
10. | Wasosz, ul. Stoneczna 20 2 140,37
RAZEM |19 955,54

Zrodto: opracowanie wlasne.
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Tabela nr 3. Mieszkania w budynkach stanowigcych wlasnos¢ wspélnot mieszkaniowych

z udziatem Gminy.

Pow. uzytkowa
Lp. |Polozenie budynku Iloé¢ lokali lokali (m?)
Budynki na terenie miasta

1. |ul. Wiadystawa Broniewskiego 6 2 94,20
2. ul. Browarna 2 2 68,36
3. |ul.Kcynska 5 1 67,46
4, ul. 3 Maja 29 2 60,78
5. |ul. 3 Maja 30 4 122,95
6. |ul.3 Maja 33 3 124,90
7.  |ul. 3 Maja 39 5 190,53
8. |ul. Mlynska 14 2 123,34
9, ul. Mostowa 1 2 38,65
10. [ul. Os. Cieleckiego 3 1 34,34
11. [ul. Os. Cieleckiego 4 1 34,72
12. [ul. Os. Cieleckiego 5 2 68,34
13. |ul. Os. Cieleckiego 6 | 34,95
14. [Plac Koscielny 4 1 86,42
15. |Plac Wolnosci 3 2 88,40
16. |ul. Wyzwolenia 10 1 49,14
17. |ul. Wyzwolenia 11 3 144,87
19. |ul. Nowa 2 1 38,38
21. |ul. Sw. Marcina 4 5 267,76
22. |ul. Sw. Marcina 7 2 80,80

RAZEM |43 1.877,04

Budynki na terenie wiejskim

1. Chometowo 24 1 37,30
2. |Dagbrowka Stupska 20 1 21,19
3. |Dabrowka Stupska 21 1 17,80
4. Szkocja, ul. Wspdlna 48 1 24,41
5. Kroélikowo,ul. Zaleska 7a 1 79,89
6. Krélikowo, ul. Pocztowa 5 1 21,91
7. Skorzewo 9 1 49,59
8. Rynarzewo, ul. Szkolna 9a 1 45,16
9. Stary Jaruzyn 47 1 34,28
10. |[Retkowo 36 1 33,14

RAZEM |10 364,67

Zrodio: opracowanie wiasne.

Tabela nr 4. Mieszkania w budynkach pozostajacych w posiadaniu samoistnym Gminy.




- . Pow. uzytkowa
Lp. |Polozenie budynku Ilos¢ lokali lokali (zly;)
1. Szubin, ul. Paderewskiego 5 5 207,56
RAZEM |5 207,56

Zrédio: opracowanie wiasne.

Laczna powierzchnia mieszkan, ktérymi wiadala Gmina Szubin wynosila
9.301,08 m? (miasto: 7.980,87 m? wies: 1.320,21m?). Przecietna powierzchnia lokalu
to 40,26 m? (miasto: 39,50 m?% wies: 45,52 m?). W zasobach komunalnych zamieszkuje
826 o0sdb, tj. ok. 3,5 % wszystkich mieszkanicéw gminy. Na jedng osobe przypada $rednio
12,70 m*® powierzchni uzytkowej mieszkania. Wskaznik zaggszczenia wynosi
3 osoby na jeden lokal.

Referat Zarzadzania Budynkami prowadzi roOwniez sprawy zwigzane
z zarzagdzaniem gminnymi budynkami i lokalami uzytkowymi takimi jak:

e budynek bytego internatu Zaktadu Poprawczego w Szubinie przy ul. Kcynskiej 34

w Szubinie, gdzie funkcjonuje Miejsko-Gminny Osrodek Pomocy Spolecznej

oraz stotléwka Parafialnego Oddzialu Akcji Katolickiej,

e budynek przy ul. Winnica 15 w Szubinie (byta ,,harcéwka™), gdzie aktualnie trawa
wyposazenie nowo wyremontowanej swietlicy sSrodowiskowej,

e budynek w Turze przy Osadzie Lesnej z trzema garazami,

e budynek poszkolny w NiedZzwiadach po kompleksowym remoncie gdzie tworzone
jest Centrum Astronomiczno-Kulturalno-Dydaktyczne; trwa wyposazanie obiektu.

e punkt przedszkolny w budynku Osrodka Zdrowia w Krolikowie,

e piwnice-magazyny przy ul. Browarnej 4 w Szubinie,

e ]okal bylej swietlicy w Starym Jaruzynie,

e budynki gospodarcze przy budynkach mieszkalnych,

e lokal poczty w Turze,

e lokale —filie Biblioteki Publicznej w Szubinie,

e budynek bylej drukami zakladu poprawczego przejety od Skarbu Panstwa w celu

utworzenia miejsca pamiegci ,,OFLAG 64,

e budynek przy ul. Winnica 19 w Szubinie gdzie planowane jest utworzenie domu



dziennego pobytu dla os6b starszych

Tabela nr 5. Wyposazenie lokali gminnych w instalacje.

Ilo$¢ nieruchomosci
Lp. Rodzaj instalacji posiadajjca instalacje
(wyrazona w %)

1 elektryczna 100

2 wodociggowa 98

3. kanalizacyjna 98

B centralne ogrzewanie 40

5 centralna ciepta woda uzytkowa 33

Zrodio: opracowanie wiasne

Z powyzszej tabeli wynika, ze 100 % budynkéw i lokali mieszkalnych
wyposazonych jest w energi¢ elekiryczng. Instalacja elektryczna modernizowana jest
w trakcie remontéw budynkow i lokali oraz w przypadku awarii. Potrzeby w tym zakresie sg
jednak nadal znaczne. Coraz wigksza ilos¢ elektrycznych sprzetow gospodarstwa domowego
powoduje, ze obcigzenia instalacji elektrycznych sg znacznie wigksze od tych dla jakich je
projektowano. Obecnie nie odpowiadajg one parametrom technicznym stawianym dla tego
typu instalacji.

Niemal caly zas6b nieruchomosci (98%) posiada opomiarowang instalacje
wodociggows i kanalizacyjna, ktora jest réwniez sukcesywnie wymieniana w niezbednym
zakresie. Instalacje te po dlugoletniej eksploatacji sg skorodowane i wykazujg duza
awaryjno$¢. Wiaze si¢ to z koniecznoscig ponoszenia znacznych naktadéw na utrzymanie
ich w stanie przydatnym do uzytku.

W instalacj¢ centralnego ogrzewania wyposazonych jest 40 % lokali gminnych, w instalacje

cieptej wody uzytkowej 33 %. Stan tych instalacji jest dostateczny.

2. Potrzeby remontowe zasobu mieszkaniowego Gminy Szubin.

Stan techniczny budynkéw gminnych niezmiennie od lat pozostawia wiele do zyczenia.
Jak wynika z ponizszego wykresu zdecydowana wigkszos¢ lokali mieszkalnych znajduje

si¢ w budynkach, ktére z uwagi na wick wykazujg bardzo duze zuzycie funkcjonalne



i techniczne. Sredni wiek tych budynkéw wynosi 94 lata.

Wykres nr 2. Budynki komunalne stanowigce wylaczng wlasno$¢ Gminy wg lat powstania.

B Przed 1900
E 1900-1918
© 1919-1945
H 1946-1975
E 1976-2000
2001-2019

Zrodio: opracowanie wlasne.

Budynki przedstawiajg rézny stan zuzycia jednak ich zdecydowana wigkszosé,
w znacznym stopniu, odbiega od wymogéw i norm obecnie obowigzujgcych. W miare
posiadanych srodkéw Gmina Szubin, jako wiasciciel tych zasob6w, stara si¢ utrzymaé je w
stanie niepogorszonym. To jednak zbyt malo aby mozna bylo powiedzieé, ze zasob
utrzymywany jest nalezycie.

Istotnym problemem w tej kwestii jest stan dachow i to nie tylko tych pokrytych plyta
eternitowg (ok. 42 % wszystkich budynkéw gminnych) ale i innych pokryé, ktére wymagaja
rozleglych napraw bgdZz wymiany. Sciany zewnetrzne budynkéw posiadajg liczne pekniecia i
zarysowania; ugiecia stropéw i wiezb dachowych swiadczg o zuzyciu materiatéw. Réwniez

elementy drewnianych klatek schodowych wykazujg znaczny stopief zuzycia ale tez oznaki



dewastacji. Problemem jest tez brak odpowiedniej izolacyjnoéci $cian zewnetrznych (brak
lub uszkodzenie izolacji pionowych i poziomych), co powoduje przenikanie wilgoci
z gruntu do scian budynkéw (w mieszkaniach panuje wilgoé, widoczne sg $lady plesni).
Niepokojgcy jest takze stan stolarki okiennej. Znaczna czg$¢ budynkéw gminnych wymaga

natychmiastowej, przynajmniej czgsciowej, naprawy badz wymiany okien.

Dla budynkéw gminnych zgodnie z przepisami prawa budowlanego prowadzone
sg ksigzki obiektéw budowlanych oraz dokonywane sg okresowe kontrole (roczne
1 5-letnie), ktore ujawniaja rzeczywiste potrzeby remontowe. Ponizszy wykres
przedstawia ilos¢ nieprawidlowosci stwierdzonych podczas przeprowadzonego w roku 2019

przegladu rocznego.

Wykres nr 3. Iloé¢ stwierdzonych nieprawidtowosci w budynkach gminnych

2

M 1-6 nieprawidiowosci
15 m 7-10 nieprawidlowosci
11 i wiecej nieprawidtowosci

Zrodlo: opracowanie wlasne.

Do najczgsciej powtarzajgcych si¢ nieprawidlowosci lub usterek technicznych

w protokotach kontroli budynkéw nalezy zaliczy¢:

* skorodowane, a w wielu przypadkach wymagajace wymiany, rynny, opierzenia



i obrobki blacharskie,
 zly stan pokrycia dachéw — w kilku przypadkach alarmujacy,

« zly stan elewacji budynkéw — liczne spekania i zluszczenia cegiel, zacieki,

odparzenia i ubytki tynkoéw,
» zly stan schoddéw zewnetrznych — spgkania i1 ubytki betonu,
e zly stan powlok malarskich wewnatrz budynkow,
* spekania 1 zapadnigcia opasek wokol budynkow,
* brak zabezpieczen posadzek przed zawilgoceniem,
e zly stan stolarki okiennej i drzwiowej,
e zly stan schodoéw drewnianych na klatkach schodowych,
e zarysowania $cian,

e zly stan techniczny instalacji elektrycznych oraz brak zabezpieczen
przeciwpozarowych w gniazdach elektrycznych,

* brak wentylacji i nawiewu w lokalach.

Z uwagi na bardzo zly stan techniczny (przedawaryjny) w 2019 r. dwa budynki
gospodarcze (Szubin, ul. Winnica 42 i T. Kosciuszki 18) oraz budynek w Szubinie przy
ul. Jana Pawla II 46, nie zostaly dopuszczone do dalszego uzytkowania. Dla dwoch
z nich w 2020 r. przygotowano dokumentacje rozbiérkowa. Termin rozbiorki uzalezniony
bedzie od mozliwosci finansowych gminy.

Na biezagco monitorowany jest budynek wielorodzinny, zlokalizowany
w Szubinie przy ul. Browamej 5. Z przygotowanej ekspertyzy wynika, ze trzeba go
pilnie kompleksowo wyremontowac. Jest to jednak ekonomicznie nieuzasadnione przy
czym zaden remont nie zapewni polepszenia warunkéw funkcjonalnych tego obiektu.
Stad tez decyzja o przeznaczeniu budynku do rozbiorki. Wigze to sie z koniecznoscia

zapewnienia lokali zamiennych dla sze$ciu rodzin. Obecnie przygotowywany jest lokal



dla jednej z nich.

3. Czynsze i oplaty za lokale, zaleglo$ci z tego tytulu oraz

Sciggalnos$¢ zaleglych naleznoSci.

Koszty biezgcego utrzymania zasobéw pokrywane s3a czeéciowo z kwot
wplywajgcych od najemcéw tytulem czynszu najmu, ktérego wysoko$¢ ustalana jest
zgodnie  z zasadami polityki czynszowej okreslonymi uchwala Rady Miejskiej
w Szubinie w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym

zasobem Gminy Szubin na lata 2016 — 2020.

Obecnie obowigzuja stawki wynikajgce z zarzagdzenia z dnia 22 maja 2020 roku,
w nastepujgcych wysokosciach:
1) 5,45 zt za 1m? dla lokali wyposazonych w:
a) centralne ogrzewanie z zewnetrznego zrodla ciepla,
b) instalacj¢ doprowadzajacg wode,
¢) instalacj¢ odprowadzajgca Scieki,
d) we,
e) fazienkg.
2) 5,18 zt za 1m® dla lokali nie posiadajgcych jednego sposréd czynnikéw
obnizajgcych ich warto§¢ uzytkowg, wymienionych w p-cie 1,
3) 491 zt za 1m® dla lokali nie posiadajgcych dwoch sposréd czynnikéw
obnizajacych ich warto$¢ uzytkows, wymieniong w p-cie 1,
4) 4,63 zt za 1m® dla lokali nie posiadajacych trzech sposréd czynnikow
obnizajgcych ich warto$¢ uzytkowa, wymienionych w p-cie 1,
5) 4,36 zt za 1m* dla lokali nie posiadajgcych czterech sposréd czynnikéw
obnizajgcych ich wartos¢ uzytkowa wymienionych w p-cie 1,
6) 4,09 zt za Im* dla lokali nie posiadajacych pieciu sposréd czynnikow
obnizajgcych ich warto$¢ uzytkowa, wymieniong w p-cie 1,
7) 7,10 ztza 1m? dla lokali podnajmowanych przez Gming.
Do o0s6b zalegajgcych z placeniem nalezno$ci za wynajmowane lokale wysylane sg

sukcesywnie wezwania do splaty zaleglosci (w 2019 r. wystano 155 wezwan). Najemcy
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posiadajacy najwieksze zadluzenia uprzedzani sa o mozliwosci wypowiedzenia najmu.
Systematycznie prowadzone sg tez rozmowy z dluznikami. Mimo to zaleglosci w optatach
zwigzanych z najmem lokali znacznie wzrosly w poréwnaniu do roku 2018. Trudno
jednoznacznie stwierdzi¢ co jest tego przyczyna. Zmniejszajaca si¢ ilo$¢ o0s6b
korzystajacych z dodatkow mieszkaniowych (w roku 2018 najemcom lokali komunalnych
wyplacone zostaly 952 dodatki na kwote 207.250,62 zt, natomiast w 2019 roku 772 dodatki
na kwote 181.440,60 z1) zdaje sie wskazywaé na wzrost dochodéw w gospodarstwach
domowych jednak nie przekiada si¢ to na splate zadhuzen.

Niewielkim zainteresowaniem cieszy si¢ rowniez forma splaty zadhuzenia poprzez
Swiadczenie innego rodzaju (tzw odpracowanie zalegloSci). W 2019 r. w ten sposéb
,;odrobione™ zostato tylko 820,00 zi.

Zmniejszyly si¢ tez kwoty z egzekucji komorniczych skad wplyneto 2.814,21 zt tytulem
naleznosci glownej oraz 1.496,66 zt tytutem zasadzonych odsetek. W efekcie zadhuzenie na
koniec 2019 r. wynosi 607.487,46 zi.

Dla lepszego zobrazowania sytuacji w  zakresie wplywow  zaleglych
1 biezacych, ponizej przedstawiono wykresy:

Wykres nr 4. Wplaty nalezno$ci ogétem za okres 2017-2019 (z).

Zrédio: opracowanie wlasne
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1020000
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80000 m 2017 = 2018 2019
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Wykres nr 5. Wplaty naleznosci biezgce za okres 2017-2019 (z1).

980000
970000
960000
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900000

Zrodlo: opracowanie wiasne.

Wykres nr 6. Wplaty naleznosci zalegle za okres 2017-2019 (z1).

- 8323221
90000

80000 -“””'ff/~f’
70000
60000 |
50000 |
40000

30000
20000
10000

67415,32

49232,09

Zrodlo: opracowanie wlasne.
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Tabela 7. Wplaty czynszu i oplat za media w latach 2017-2019 przedstawione tabelarycznie:

Whplaty czynszu i oplat za media w latach 2017-2019
2017 2018 2019
Zk % 7k % |71 %
Whplaty ogélem 1056344,02 |100 |1010960,00 {100 |995321,72 |100
Whlaty zalegle 83232,21 7,88 |49232,09 4,87 |67415,32 6,77
Whlaty -biezace 973111,81 92,12 [961727,91 |95,13|927906,68 95,13

Zrodto:opracowanie wiasne

Saldo zadluzenia za lata 2017-2019 przedstawia ponizszy wykres:

Wykres nr 7. Zadtuzenie za okres 2017 — 2019 (z}).

700000
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100000

0

Zrddio: opracowanie wiasne.
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Ponizszy wykres przedstawia podziat zaleglosci wg ich wysokosci.

Wykres nr 8. Zaleglosci wg ich wysokosci.

15

H do 1.000 z}

W od 1.001 z} do 5.000 zt
od 5.001 zt do 10.000

® powyzej 10.000

Zrodto: opracowanie wlasne.

4. Realizacja wydatkéw w zakresie gospodarki mieszkaniowe;j.

W ramach dziatalnosci prowadzonej przez Referat Zarzadzania Budynkami
w 2019 r. wydatkowano kwotg 1.093.655,04. Dla poréwnania w 2018 r. byla to kwota
976.627,13 zt.

W celu zobrazowania podziatu wydatkow na poszczegélne zadania, ponizej

przedstawiono wykres, w ktorym przedstawiono podzial wydatkéw wg przeznaczenia.
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Wykres nr 9. Podzial wydatkow wg przeznaczenia.

50084682 09
323308,17

79060
6346,8

E materialy i wyposazenie
E ekspertyzy
media
H podatek od towarow i ustug
B fundusz remontowy,

eksploatacja i czynsz

& koszty postepowania
sadowego

234312,7 H przesy! ciepta, optaty

abonamentowe i drobne
HBHEba kottowni

B ustugi remontowe

16017,02 = odszkodowania

H odbiér odpadéw komu-
nalnych

Zrodlo: opracowanie wiasne.

Na ustugi remontowe wykorzystano w roku 2019 — 234.312,70 zl, gdyz w trakcie roku

udalo si¢ pozyskac na ten cel dodatkowe $rodki. W ramach tej kwoty wykonano:

15

prace polegajace na wymianie piecow kaflowych, zlokalizowanych w lokalach
mieszkalnych w Stonawach 28/3 i Szubinie przy ul. Broniewskiego 2/13, Maja
33/6 oraz Grudzielskiego 11/6 - 6.975,16 zi ;

demontaz 37 szt. istniejacych drewnianych okien oraz dostarczenie i

zamontowanie 37 szt. nowych, kompletnych okien PCV bialych wraz z robotami
wykonczeniowymi w budynku wielorodzinnym w Szubinie przy ul.
Broniewskiego 3 oraz Smolnikach 11 - 45.576,76 zi;

demontaz 3 szt. istniejacych drzwi oraz dostarczeniu i zamontowaniu nowych,
kompletnych 3 szt. drzwi zewnetrznych wraz oscieznicami i niezbednym

osprzgtem w budynkach wielorodzinnych w Szubinie przy ul. Broniewskiego 4 i 5
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oraz 3 Maja 33a/2 - 11.488,53 zl;

naprawe drzwi zewnetrznych oraz regulacje okien na klatce schodowej w
budynkach wielorodzinnych w Szubinie przy ul. Broniewskiego 1/2, 3 i 4 oraz
Kilinskiego 2 w Szubinie - 4.250,63 zi;

ustuge remontowg w lokalu mieszkalnym nr 4, zlokalizowanym w budynku
wielorodzinnym przy ul. 3 Maja w Szubinie (w tym m.in. przygotowanie podloza,
gruntowanie , szpachlowanie, gladzenie oraz malowanie $cian i sufitow pow. ok.
200 m2; malowanie farba olejng stolarki otworowe i listew przypodtogowych;
demontaz i montaz okfadzin podlogowych, utylizacja odpadéw po wykonanym
remoncie; wykonanie instalacji wod.-kan.) - 16.500,00 zt;

prace polegajgce na polozeniu ok. 130 m2 gontu bitumicznego na dachu budynku
mieszkalnego przy ul. Os. Cieleckiego 5 w Szubinie (cze$é dachu nad lokalami
gminnym nr 2 i 3) - 14.600,00 z1;

budowe instalacji antenowej TV/SAT na zewnatrz budynku (w tym wlaczenie do
rozdzielnicy sygnatu w wewnatrz budynku oraz podlaczenie instalacji do anteny
zbiorczej) wraz z uruchomieniem dostgpu do sygnalu NTC DVB-T w budynku
wielorodzinnym przy ul. Broniewskiego 4A w Szubinie - 3.437,62 zt;

montaz okna PCV w pomieszczeniu suszarni, zlokalizowanego w budynku
wielorodzinnym przy ul. Broniewskiego 3 w Szubinie - 500,00 z1 ;

prace polegajace na uruchomieniu sygnatu satelitarnego w budynku wielorodzinnym
przy ul. Broniewskiego 4A w Szubinie oraz demontaz i montaz nowej anteny
satelitarnej S120 na budynku wielorodzinnym przy ul. Broniewskiego 4 w Szubinie -
4.484,59 7t ;

bram¢ z istnicjagcego przesta ogrodzeniowego na terenie nieruchomosci
zlokalizowanej przy ul. Kcynskiej 36B (dz. 292/130) w Szubinie — 200,00 zt;
demontaz i montaz nowych wiatrownic na budynku mieszkalnym,
zlokalizowanym przy ul. Winnicy 42 w Szubinie oraz skuciu luznych elementéw
sciany zewnetrznej (elewacji) budynku wielorodzinnego, zlokalizowanego przy ul.
Browarnej 8 w Szubinie - 1.325,16 zI;

konstrukcje stalowa pod maszt antenowy na dachu budynku wielorodzinnego przy ul.

Broniewskiego 4 w Szubinie (konstrukcja dot. instalacji antenowej budynku Szubin,
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ul. Broniewskiego 4A) - 1.163,15 zt;

podioze pod montaz wiat blaszanych (w tym m.in rozebranie pozostalosci posadzek
oraz murka betonowego, wylanie posadzki o gr. 8 cm - ok. 40 m2) na terenie
nieruchomosci zlokalizowanej przy ul. Sw. Marcina 4 w Szubinie - 7.000,00 zk;
napraw¢ i montaz wiatrownic oraz naprawe daszku nad wejsciem do lokalu
mieszkalnego nr 6, zlokalizowanego w budynku wielorodzinnym przy ul. Browarnej
5 w Szubinie - 382,32 zi;

naprawe instalacji TV w budynku wielorodzinnym przy ul. 3 Maja 33a w Szubinie —
605,10 zk;

instalacje centralnego ogrzewania oraz instalacje wodno-kanalizacyjnej wraz z
zakupem niezbgdnych materiatow w lokalu mieszkalnym nr 3, zlokalizowanym w
budynku wielorodzinnym pl. Wolnosci 3B w Szubinie - 10.748,16 z;

wymiang uszkodzonych drzwiczek paleniskowych oraz drzwiczek popielnikowych
kotla, zlokalizowanego w kotlowni lokalnej w budynku wielorodzinnym przy ul. T.
Kosciuszki 18 w Szubinie - 432,00 zi;

montaz wkiadu kominowego z blachy kwaso-zaroodpomej (o 150, dt. 9 m) w
przewodzie kominowym, przynaleznym do lokalu mieszkalnego nr 2, w budynku
mieszkalnym w Skorzewie 9 - 3.500,00 zt;

prace polegajace na skuciu odpadajacego tynku oraz natozenie zaprawy tynkarskiej
na Scianie budynku wielorodzinnego, zlokalizowanego przy ul. T. Kosciuszki 18 w
Szubinie (Sciana szczytowa od strony ul. Sedziwoja Patuki) - 7.730,00 zk;

montaz instalacji centralnego ogrzewania oraz instalacji cieptej wody uzytkowej wraz
z zakupem niezbednych materialéow w lokalu mieszkalnym nr 2 w budynku
wielorodzinnym przy ul. Winnicy 42 w Szubinie - 16.500,00 zk;

wzmocnienie wigzb dachowych oraz naprawe nieszczelnych pokryé dachowych na
budynkach gospodarczych i mieszkalnych, zlokalizowanych w Szubinie przy ul.
Broniewskiego 1, 5,Winnicy 42, Browarnej 2 oraz Kosciuszki 18 - 6.562,00 zt;
docieplenie (w tym usunigcie pozostatosci po wymianie pokrycia dachu oraz ulozenie
welny mineralnej 2 x15 cm, pow. ok. 50 m2) stropu nad lokalem mieszkalnym nr 2,
zlokalizowanym w budynku mieszkalno-uzytkowym w Smolnikach 11 - 2.700,00 zi;

prace zwigzane z usuwaniem awarii na instalacjach wod.-kan oraz grzewczej



(wymiana przeciekajacych zaworéw i Srubunkéw, skorodowanych odcinkow
instalacji, przeciekajacych wodomierzy oraz udraznianie rur kanalizacyjnych) w
budynkach wielorodzinnych i uzytkowych, zlokalizowanych w Szubinie przy ul.
Kceyfiskiej 34, Keynskiej N.O. 4/3, 3 Maja 30/5 oraz 8 i 33a, Browarnej 5
Broniewskiego 1, 2 3, 4, 4a (dot. przylaczenia budynku do c.o. i c.w.u.), 5 i
Ogrodowej 12, Winnicy 42 i Skérzewie 9a/2 - 33.654,51 z1;

* naprawe i przebudowe instalacji elektrycznych w lokalach mieszkalnych oraz
korytarzach i klatkach schodowych w budynkach wielorodzinnych,
zlokalizowanych w Szubinie przy 3 Maja 33a (korytarz), 3 Maja 30/4 i 39/10,
Browarnej 8/1, Kcynskiej N.O. 4/3 i 5, Browarnej 8/2, Broniewskiego 1/2,
Broniewskiego 2/1, Broniewskiego 3/2 i 7, Broniewskiego 4/19, Broniewskiego
5/13, Winnicy 42/2 - 33.997,01 zi;

Remonty, naprawy, usuwanie awarii to strona techniczna zarzadzaniem
budynkami. Pozostaje jeszcze strona administracyjna, ktéra zajmuje znaczng czes$é czasu
niezbgdnego dla prawidlowego zarzadzania zasobem. Gléwnie to szeroko pojeta
polityka mieszkaniowa oraz czynno$ci czysto biurowe takie jak naliczanie optat za
lokale, ksiegowanie wptat, rozliczanie kosztow zuzycia wody, energii cieplnej, zrzutu
i odprowadzania $ciekéw, kontrola zaleglo$ci, wezwania do zaplaty zaleglosci,
wspolpraca z zarzadami badz zarzadcami wspolnot mieszkaniowych, w ktérych Gmina
Szubin ma swoj udzial oraz rozliczanie kosztéw zwigzanych z tymi udziatami,
ewidencja, kontrola i terminowe realizowanic optat za media, gdzie gmina jest
posrednikiem pomigdzy dostawcami tych mediéw, a najemcami lokali oraz wiele innych
zadan, ktorych wykonywanie na biezgco jest niezbgdne, aby gospodarka mieszkaniowa

prowadzona byla prawidlowo.

W tej sferze wydatki wyniosly 859.342,34 zi z czego:
- 64.682,09 zlI wydano na zakup materialow i wyposazenia przy czym 42.762,95 zi
to koszt zakupu koksu do kotlowni w budynku mieszkalnym przy ul. Ko$ciuszki 18
w Szubinie, za$ 21.919,14 zt to koszt zakupu materiatow i narzedzi niezbednych

do remontéw oraz drobnych napraw, w budynkach i lokalach gminnych,
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wykonywanych przez pracownika gospodarczego jak i samych najemcow (w tym m.in.
zakup materialéw do remontu lokali mieszkalnych, zlokalizowanych w Szubinie przy
ul. Wi. Broniewskiego % i 2/1, 3 Maja 30/4, 33/6, 39/10, T. Kosciuszki 18/10 oraz
Winnicy 42/2 oraz zakup drzwi zewnetrznych do lokali mieszkalnych, zlokalizowanych
w Szubinie przy ul. Kcynskiej N.O. 4/3, 3 Maja 33/5 i 12, Broniewskiego 2/1 oraz
Stonawach 28/1.

16.017,02 zk wyniost koszt obstugi kottowni w budynku mieszkalnym
przy ul. Kosciuszki 18 w Szubinie przez palacza $wiadczacego ustuge na podstawie
umowy zlecenia;

323.308,17 z1 to oplaty za dostawe mediow do lokali komunalnych;

177.014,68 zI przekazano na poczet funduszu remontowego 1 kosztéw
eksploatacyjnych do wspdlnot mieszkaniowych, ktorych Gmina Szubin jest
cztonkiem oraz tytutlem czynszu za mieszkania wynajmowane przez Gmine od Pana
Jozefa Klosowskiego (przy ul. Wiewidrowskiego 5 w Szubinie);

79.060,00 zt — wyniosty oplaty zwigzane z odbiorem odpadéw komunalnych z terenu
posesji stanowigcych wiasno§¢ Gminy Szubin;

20.137,02 zl stanowil podatek od towaréw i ustug (VAT), za$ 110,34 zt koszty
postepowan sadowych i egzekucyjnych;

6.346,80 zlI przekazano na rzecz Spoéldzielni Mieszkaniowej w Szubinie jako
odszkodowania za niedostarczenie lokali socjalnych osobom, wobec ktérych sad
w wyroku nakazujacym eksmisj¢ orzek! o uprawnieniu do otrzymania takiego lokalu.
Obowigzek zapewnienia lokali socjalnych w takich przypadkach spoczywa na gminie
na podstawie ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Obecnie
odszkodowanie wyplacane jest na podstawie jednego wyroku.

167.666,22 zi wydano na pozostale ustugi takie jak: ustugi kominiarskie, w tym
czyszczenie oraz sprawdzenie szczelno$ci przewodéw kominowych; kontrole okresowe
budynkow; nadzér nad kottowniami c.o. oraz weztami cieplnymi; wywoz nieczystosci
plynnych ze zbiomikéw bezodptywowych; odbiér $ciekéw z lokali gminnych we
wspolnotach mieszkaniowych; oplaty za odprowadzenie $ciekéw do oczyszczalni;

3.000,00 zI na opracowanie ekspertyzy stanu technicznego budynku zlokalizowanego



przy ul. Kcyfiskiej 36B w Szubinie (dz. 292/130) oraz budynku wielorodzinnego w
Zurczynie 2 (strop piwnicy).
S. Podsumowanie

Gmina podejmuje starania, aby systematyczny dba¢ o utrzymanie
i poprawg stanu technicznego lokali i budynkéw — w tym réwniez jako
wspolwlasciciel w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych.

Wskazac jednak nalezy, ze starania te wykonywane sa w miare mozliwosci

i posiadanych $rodkéw finansowych.

W celu poprawy stanu technicznego zasobu lokalowego Gminy Szubin,
w  kolejnych latach potrzebne byloby zwigkszenie $rodkéw finansowych

przeznaczonych na ten cel.

Szubin, dn. 8 czerwca 2020r.
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Maria Wardega
kierownik Referatu Zarzadzania Budynkami
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