UCHWALANR .........
RADY MIEJSKIEJ W SZUBINIE
zdnia .......ooeeveinnn.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przesénnego dla terenu pomgdzy ulica

Wybudowanie, a 700-lecia w Rynarzewie, gmina Szuhin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaa8can 1990 r. o sameydzie gminnym (Dz. U.
z 2020 r. poz. 713 z pd. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m&@a3 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 20p0z. 293 z pgn. zm.) uchwala gico nasipuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

8§ 1.1. Po stwierdzeniu,ze plan miejscowy nie narusza usfalstudium uwarunkowa
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miastgminy Szubin uchwalonego uchwat
nr XV/132/15 Rady Miejskiej w Szubinie z dnia 5tépada 2015 r., uchwalagsmiejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terenu ¢oami ulia Wybudowanie, a 700-lecia
w Rynarzewie, gmina Szubin, zwany dalej planem.
2. Integralm czes¢ uchwaty stanovd:
1) rysunek planu w skali 1:1000, jako ge#nik nr 1 do uchwaly;
2) rozstrzygngcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plgako zahcznik nr 2 do
uchwaty;
3) rozstrzygnicie o sposobie realizacji zapisanych w planie intyagisz zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalg do zadé wlkasnych gminy oraz zasadach ich finansowaniag jak

zalcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2.1. Uchwata ustanawia oboyzuujace na terenach ajtych planem przepisy prawa
miejscowego dotyege przeznaczenia i sposobu zagospodarowania pggihoyeh terendw oraz
okresla konieczne dla ogijniecia zamierzonych celéw — nakazy i zakazy.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie mbg¢ stosowane wybiorczo oraz w oderwaniu od

ustalé rysunku stanovgcego zadcznik do uchwaty.

§ 3.W realizacji miejscowego planu, oprécz ustalmwartych w niniejszej uchwale, maj

zastosowanie przepisy szczego6lne wraz z aktami mgikozymi i odgbnymi.

§ 4.Kazdy teren wydzielony liniami rozgranicaaymi tereny o rénym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania @&rg jest symbolem, w ktérym litery oznaczaj

przeznaczenie poszczegolnych terendw wedlug ozhidegendy rysunku planu.



8 5.Na rysunku planu obowzuja:
1) granica obszaru oftego planem;
2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica strefy "B" ochrony konserwatorskiej;
5) symbole identyfikujce tereny o rmnym przeznaczeniu Ilub idych zasadach

zagospodarowania.

Rozdziat 2
Ogdlne ustalenia planu

§ 6.1. Ustalenia ogodlne obowduja dla wszystkich terendw w granicach obszarugtelgjo
planem, o ile ustalenia szczeg6towe nie stapdavécze;.

2. Przeznaczenie terenow:

1) w granicach planu wyznacza sereny:

a) cmentarza, o symboluzC,

b) zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hdaloyeh i ogrodniczych,
0 symbolu RM,

c) zieleni uradzonej z terenem parkingu, o symboldR/KP,

d) lasu, o symbolu ZL,

e) drogi publicznej lokalnej, o symbolukD-L ,

f) drogi publicznej dojazdowej, 0 symbollb-D;

2) obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektbw niezyganych z podstawowym
przeznaczeniem terenu i jego obgtugwylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznaici publicznej, zgodnych z przepisami goinymi.

3. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

1) wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie z m@gaczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu;

2) obowigzuje lokalizacja zabudowy zgodnie z zasadami &bngmi w ustaleniach
szczegotowych.

4. Zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu: obaauje zagospodarowanie terenu
prowadace do utrzymania i ochrony wast przyrodniczych i rénorodndci form krajobrazowych,
w tym:

1) zachowanie istniggych form uksztattowania terenu z wgkeniem zmian wynikagych
Z realizacji obiektéw budowlanych;

2) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych.

5. Zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z ustatangzczegoétowymi.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkamtym krajobrazéw kulturowych, oraz

dobr kultury wspotczesney:



1) na obszarze obiym planem, zgodnie z rysunkiem planu, obgruje strefa "B" ochrony
konserwatorskiej obejmaga obszar cmentarza rzymskokatolickiegetago w wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw; obowkuje:

a) zakaz wprowadzania zabudowy kubaturowej,

b) zakaz wtérnych podziatébw geodezyjnych niezgodnyblstoryczm parceladi,
¢) nakaz zachowania i konserwacji zachowanych hismorgeh obiektow,

d) nakaz zachowania i uczytelnienia historycznej kozypjp cmentarza,

e) nakaz zachowania i piggnacji starodrzewu cmentarnego;

2) w przypadku natrafienia podczas robét ziemnychbdubowlanych na przedmiot, co do ktérego
istnieje przypuszczeniez jest on zabytkiem natg zastosowa si¢ do przepisow o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.

7. Wymagania wynikajce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznydgodnie
z ustaleniami szczego6towymi.

8. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskk zagospodarowania terenow:

1) w przypadku przekroczenia przez istacg budynki parametrow zawartych w ustaleniach
szczegOtowych dopuszczag si

a) przebudow, rozbudow, nadbudow i remonty istniggcych budynkéw z zachowaniem
kontynuacji dotychczasowej wysala budynkéw z tolerangjwysokaci do +15%,

b) przebudow, rozbudow, nadbudow i remonty istniejcych budynkéw z zachowaniem
kontynuacji dotychczasowych linii zabudowy,

c¢) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontowiéggcych budynkdéw dopuszcza
sie realizacg potaci dachowych z uwzglnieniem dotychczasowej kolorystyki, pokrycia
dachu oraz & nachylenia potaci dachowych z tolerandp +10°,

d) dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontowiégicych budynkdéw dopuszcza
sie realizacg inwestycji z uwzgddnieniem dotychczasowych funkcji;

2) obowigzuje wydzielenie minimum 1 miejsca parkingowegameaszkanie;

3) w ramach projektowanych miejsc parkingowych ohb@wje zapewnienie miejsc parkingowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonychkare parkingows zgodnie
Z przepisami odbnymi;

4) wskaniki zagospodarowania terenéw — otoee w ustaleniach szczegotowych.

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lubktibie podlegajcych ochronie, na
podstawie odfbnych przepiséw, terendéw goérniczych, azmkobszaréw szczegdlnego zagnoia
powodzi, obszaréw osuwaniagsimas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych dgkoaych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania frzasiego wojewodztwa: caty obszar gpj
planem znajduje siw granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych 3.

10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzia@wchomdci: nie ustala si

11. Szczegl6lne warunki zagospodarowania terendw ogman@zenia w ich zytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: odlegibposadowienia obiektow budowlanych od istgiej infrastruktury

technicznej zgodnie z przepisami eanymi.



12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdamunikacji i infrastruktury
techniczney:

1) obstuga komunikacyjna z istnigjych i projektowanych drog;

2) tereny w liniach rozgraniczgjych drég przeznaczone do ruchu i postoju pojazdow, ruchu
pieszych, lokalizacjciezek rowerowych i urgdzen infrastruktury technicznej;

3) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy niezwmanej z utrzymaniem i obstadcomunikaciji;

4) szczegbtowe rozwikania geometrii ulic i skrapwan (jezdnie, chodnikisciezki rowerowe,
pasy postojowe) natg opracowd w projektach budowlanych inwestycji;

5) dopuszcza si budow i przebudow istniegcej sieci infrastruktury technicznej zgodnie

z przepisami odbnymi;

6) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gvarhopatrzenie w wadz gminnej sieci
wodocigowej zgodnie z przepisami @thnymi;
7) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej:
a) odprowadzaniesciekdw sanitarnych do zbiorczej sieci kanalizaghitarnej, zgodnie
z przepisami odbnymi,
b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji iganej dopuszcza giodprowadzanie
sciekdéw do szczelnych zbiornikbéw okresowo agri@nych,
¢) obowigzuje zakaz odprowadzeniaiekéw do przydomowych oczyszczakaiekow;
8) odprowadzanie wod opadowych:
a) z terenow komunikacji odprowadzanie wod opadowyaltkahalizacji deszczowej,
b) do czasu zrealizowania kanalizacji deszczowej, dpgra si odprowadzanie wod
opadowych z terenéw komunikacji na grunt, zgodnpezepisami odtnymi,
¢) z pozostatych terenéw odprowadzanie wod opadowgogrant;
9) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w gaz: Zgadprzepisami ogbnymi;

10) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w eegec@gplmn: nalezy zachowdéd normatywne
wartasci emisji zanieczyszchedo powietrza okrdone w przepisach oglonych;

11) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w eaelgktryczn: zgodnie z przepisami oghnymi;

12) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji: zgodrpezepisami ogbnymi;

13) zasady obstugi w zakresie odpadéw komunalnych: gdaenie odpadéw komunalnych
w zamykanych, przedaych pojemnikach - wywé6z odpadéw z pojemnikéw w spD
zorganizowany zgodnie z przepisamigarymi.

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowanigdzamia i wytkowania terenéw: do
czasu realizacji ustaleplanu dopuszcza ¢iuzytkowanie terenéw na dotychczas obgemijacych
zasadach.

14. Wysokaci stawek procentowych stgcych naliczeniu optaty z tytutu wzrostu waitd
nieruchoméci:

1) naterenach przeznaczonych do realizacji celéwigurbich — 0 %;

2) na terenach przeznaczonych do realizacji celéwuhikgznych — 30 %.



Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe - zasady zagospodarowania whgrujace
dla terenéw objetych planem

8 7.Teren oznaczony symbolehZC przeznacza sina cel cmentarza; oboyziujg nastpujace
ustalenia:

1) wysokas¢ zabudowy do maksymalnie 15,0 m;

2) dachy o nachyleniu od 3do 50;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicentzynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 15%;

4) powierzchnia zabudowy kubaturowej — kaplicy cmamar— do 10% powierzchni dziatki lub
terenu;

5) wskaznik intensywnéci zabudowy kubaturowej — kaplicy cmentarnej — ¢@B@o 0,8.

§ 8.Tereny oznaczone symbola@¥P/KP i 3ZP/KP przeznacza sina cel zieleni urdzonej
z terenem parkingu; oboyaujg nastpujace ustalenia:
1) dopuszcza siwydzielenie parkingu samochodoéw osobowych, nawlerg parkingu naley
wykona: z materiatéw uniemidiwiajgcych wnikanie substancji ropopochodnych do gruntu;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 50%.

8§ 9.Teren oznaczony symboledRM przeznacza si na cel zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodnibzydbowizuja nastpujace ustalenia:

1) wysokas¢ zabudowy do dwdéch kondygnacii nadziemnych orazaymlalnie 10,0 m;

2) dachy o nachyleniu od P,8o 45;

3) dopuszcza gipodpiwniczenie budynkéw z uwzglnieniem okresowego wysokiego poziomu
wod gruntowych;

4) uciazliwos¢ prowadzonej dziatalrsei nie mae wykraczéd poza granice dziatki i nie me
negatywnie wptywé na srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powdénzowe
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresyczhaici publicznej, zgodnych
z przepisami odbnymi;

5) dopuszcza sirealizacg infrastruktury technicznej zgzanej z podstawoyfunkcja terenu;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicerizynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 50%;

7) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki tarenu;

8) wskaznik intensywndci zabudowy od 0,1 do 1,4;

9) obowigzuje zakaz realizacji inwestycji maggych zawsze znageo i mogcych potencjalnie
znacaco oddziatywd na srodowisko, z wydczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu

tacznasci publicznej, zgodnych z przepisami eoinymi.



§ 10.Teren oznaczony symbolebZL przeznacza sina cel lasu.

§ 11.Teren oznaczony symbole®ZC przeznacza gina cel cmentarza. Oboyeuja ustalenia

zawarte w 8 6 ust. 6 pkt 1.

§ 12.Teren oznaczony symboleidD-L przeznacza sina cel drogi publicznej lokalnej,
obowigzuja nastpujace ustalenia:

1) dopuszcza si lokalizacg obiektéw budowlanych i ugdzen technicznych zwizanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugchu, a take uradzer zwigzanych z potrzebami
zarzdzania ruchem;

2) dopuszcza silokalizacg urzadzen infrastruktury technicznej niezgganych z podstawaoyw
funkcija drogi;

3) parametry i wskaniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeokev liniach

rozgraniczajcych — jak na rysunku planu.

§ 13.Teren oznaczony symboleKD-D przeznacza sina cel drogi publiczne] dojazdowej,
obowigzuja nastpujace ustalenia:

1) dopuszcza si lokalizacg obiektow budowlanych i ugdzen technicznych zwazanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugchu, a take urzdzer zwigzanych z potrzebami
zarzdzania ruchem;

2) dopuszcza silokalizacg urzzdzer infrastruktury technicznej niezwdanych z podstawayw
funkcja drogi;

3) parametry i wskaniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeokw liniach

rozgraniczajcych — jak na rysunku planu.

Rozdziat 4
Przepisy kaicowe

§ 14.Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Szubina.

§ 15.Uchwata podlega publikacji na stronie internetovi@yletynu Informacji Publicznej

gminy Szubin oraz w Dzienniku Wsdowym Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego.

§ 16.Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w @miiku

Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego.



ZAL ACZNIK NR 2

ZDNIA .............

DO UCHWALY NR ...........
RADY MIEJSKIEJ W SZUBINIE

BURMISTRZ SZUBINA

PLAN SPORZADZIL

ROZSTRZYGNI ECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO D LA TERENU
POMIEDZY ULIC A WYBUDOWANIE, A 700-LECIA W RYNARZEWIE, GMINA SZUBI N

Na podstawie art. 17 pkt 14 oraz z art. 20 uststawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 203ibe. 293 z pgn. zm.) przedktada si Radzie
Miejskiej w Szubinie list nieuwzgkdnionych uwag umieszczonych w paseym wykazie.

Lp.

Ustalenia projektu planu dla
Tresé uwag nieruchomosci, ktérej dotyczy
uwaga

Uzasadnienie
nieuwzglednienia uwagi

Zgtaszajacy uwage
Z data wplywu uwagi

Brak nieuwzglednionych uwag do projektu przedmiotowego planu




ZAL ACZNIK NR 3
DO UCHWALY NR ...
RADY MIEJSKIEJ W SZUBINIE

PLAN SPORZADZIL
BURMISTRZ SZUBINA

ROZSTRZYGNI ECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KT ORE NALE ZA
DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

DOTYCZY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZ ENNEGO
DLA TERENU POMI EDZY ULIC A WYBUDOWANIE, A 700-LECIA W RYNARZEWIE,
GMINA SZUBIN

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mao€&8 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 zrp@m.) Rada Miejska w Szubinie okliee nasgpujacy
sposo6b realizacji i zasady finansowania inwestyg@akresu infrastruktury technicznej, ktére zgodnie
Z ustawg z dnia 8 marca 1990 r. o samgiizie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 zzpdzm.)
nalezg do zada wtasnych gminy i stzg zaspokajaniu zbiorowych potrzeb miesak@w.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie
planu stanowiy:

a) drogi publiczne wraz z uzbrojeniem podziemnym, uradzeniami infrastruktury
technicznej, dwietleniem, $ciezkami rowerowymi, zielenig towarzyszca i odpowiednim
zabezpieczeniem technicznym zmniejszggym ucigzliwosé komunikacyjna w stosunku do
innych funkcji w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska; modernizacja istniggych
zjazdow oraz budowa nowych poker komunikacyjnych z terenu ajego planem
miejscowym, realizacja drég dojazdowych publicznygrace zwjzane z utrzymaniem
i modernizagg terenu drég publicznych oraz parkingbw zrealizoyedn w liniach
rozgraniczajcych tych drog, perspektywiczna budovéavietlen drogowych;

b) urzadzenia elektroenergetyczne;budowa linii kablowych nn dla obstugi projektowahyc
inwestycji oraz utrzymanie istnigjych linii elektroenergetycznych;

c) sieci i urzdzenia wodno — kanalizacyjne oraz gazowe;utrzymanie istnigjcych
i projektowanych sieci wodno — kanalizacyjnych ogazowych wraz z budawinfrastruktury
technicznej niezfinej do wykonania projektowanych prgzgty w przypadku realizaciji
projektowanych inwestycji budowlanych;

d) siet telekomunikacyjna; podiczenie projektowanych obiektéw budowlanych do &tce]
linii telekomunikacyjne;j.

2. Sposob realizacji inwestycji:

a) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury teicznej, ktére natey do zadé wiasnych
gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodaniavaprzestrzennego dla terenu
pomicdzy ulia Wybudowanie, a 700-lecia w Rynarzewie, odb§wsic bedzie zgodnie
z zatloeniami  okrélonymi w studium uwarunkowea i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Szubin;

b) realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury teiclanej przebiega bedzie zgodnie
z obowizujacymi przepisami i normami, w tym zakresie, m. inustawg z dnia 29 stycznia
2004 r. Prawo zamowhepublicznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1843 zpo6zm.), ustaw z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 20200z.p1186 z p&n. zm.), ustaw z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. 2020 poz. 1333), ustayz dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochronyrodowiska (Dz. U. z 2020 r. poz. 1219 zZzp6zm.). Inwestycje
w zakresie przesylania i dystrybucji paliw i energliektrycznej realizowaneeba w sposob
okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. \vaenergetyczne (Dz. U. z 2020 .
poz. 833 z pgn. zm.); sposoéb realizacji inwestycji wynikagdzie z wykorzystania nitiwych
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do zastosowania rozwdan techniczno — technologicznych gwarantyjch wysolg jakosé
wykonania inwestycji, dopuszcza sitapovy realizacg inwestycji.

3. Zasady finansowania:

a) realizacja inwestycji drogowych oraz parkingéwdbie finansowana przez ket gminy
z dopuszczeniem porozumie finansowych zawartych z innymi podmiotami zgodnie
z obowgzujacymi przepisami, m. in. Ustayw dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. z 2019 r. poz. 869 z b zm.) oraz z Ustagvz dnia 16 grudnia 2005 r. o finansowaniu
infrastruktury transportwtlowego (Dz. U. z 2018 r. poz. 203 zzp6zm.);

b) finansowanie inwestycji infrastrukturalnych zwmanych z zaopatrzeniem terenu ¢téjjo
planem w energi elektryczm i gaz, Rkdzie realizowane zesrodkéw finansowych
przeds¢biorstwa posiadatego wymagan koncesg oraz ha podstawie umow
z zainteresowanymi odbiorcami na warunkach g&rg/ch przez gestorow sieci;

c) inwestycje z zakresu sieci telekomunikacyjnepa realizowane zesrodkéw finansowych
przeds¢biorstwa oraz na podstawie umoéw z zainteresowangdiiiorcami na warunkach
okreslonych przez gestorow sieci;

d) inwestycje z zakresu budowy sieci wodggiwej i kanalizacji finansowanetty na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r.ioralvym zaopatrzeniu w wed zbiorowym
odprowadzeniu sciekbw (Dz. U. z 2020r. poz. 2028) zérodkow budetu gminy
z dopuszczeniem porozumi@nansowych zawartych z innymi podmiotami.



Uzasadnienie do Uchwaly Nr ..........
Rady Miejskiej w Szubinie
zdnia .......... 2020,

Projekt miejscowego planu zagospodarowania prastego zostat opracowany na podstawie
uchwaty nr 111/13/18 Rady Miejskiej w Szubinie zidr6 grudnia 2018 r. w sprawie przysienia do
sporadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestege dla terenu pogdzy ulig
Wybudowanie, a 700-lecia w Rynarzewie, gmina Szubin

Wymieniona uchwata rozpoga tryb formalnoprawny spogdzenia planu miejscowego okleny
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowanilwgbgpodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 293 z pgn. zm.).

1. Sposob realizacji wymogow wynikagcych z art. 1 ust. 2—4 ustawy z dnia 27 marca 2003
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Przy opracowywaniu projektu miejscowego planu zpgdarowania przestrzennego eioi pod
uwag:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki iarchitektury: w projekcie planu
miejscowego w 8 6 ust. 3 zawarto ustalenia datyezasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego. Okileno réwniez wymagania sytuowania nowych budynkow oraz zasady
ksztaltowania zabudowy i wskaiki zagospodarowania terenu. Ustalenia te zapgwnia
uwzgkdnienie w projekcie planu miejscowego wymagiadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: w projekcie planu miejscowego obazuje
zagospodarowanie terenu prowgck do utrzymania i ochrony waséth przyrodniczych
i roznorodndci form krajobrazowych. Ponadto przig ustalenia planistycznegs
kontynuacy istniegcych  proceséw inwestycyjnych, ktére  zachayujwalory
architektoniczne i krajobrazowe teren&sisdnich;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gintow
rolnych i lesnych: projekt planu miejscowego w 8 6 ust. 4 zawieralesia dotyczce
zasad ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu, odnase s¢ m.in. do gospodarowania
wodami. Obszar obfy projektem planu potmny jest poza granicami obszaréw
chronionych w myt ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie pozly. Na obszarze
objetym projektem planu miejscowego nie wgsta konieczné¢ uzyskania zgody, o ktorej
mowa w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ogler gruntéw rolnych i kych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkv oraz dobr Kkultury
wspotczesnej:projekt planu miejscowego w 8§ 6 ust. 6 zawieralesia dotyczce zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tymajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspétczesnej. Na obszarze gihin projektem planu, zgodnie z rysunkiem projektu
planu, obowjzuje strefa "B" ochrony konserwatorskiej; obgauija przepisy odgbne;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpiecaestwa ludzi i mienia, a takie potrzeby osob
ze szczegllnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawiz dnia 19 lipca 2019r.
0 zapewnieniu dosgpnosci osobom ze szczegdllnymi potrzebami (Dz. U. poz96B):
projekt planu miejscowego w 8 6 ust. 11 zawierazeg6lne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w icliytkowaniu, a w § 6 ust. 9 ustalenia dotyoz granic
i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektéaggapcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a z@kobszarow szczegélnego zagmoia
powodzi, obszarow osuwaniagsmas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych ckoaych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodan@przestrzennego wojewddztwa.
Obszar opracowania projektu planu pmhoy jest poza obszarami szczeg6lnego zagra
powodzg. Ustalenia w 8§ 6 ust. 8 pkt 2 oklaa minimalr liczbe miejsc do parkowania, a w
odniesieniu do miejsc przeznaczonych na parkowanjazdéw zaopatrzonych w kart
parkingowy odsytaj do przepisow odbnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni: projekt planu miejscowego poprzez ustalenie
przeznaczenia terend6w oraz optymalnych Jmshkadw zagospodarowania terenu



i ksztaltowania zabudowy uwzglnia walory ekonomiczne przestrzeni. Dla
przedmiotowego opracowania zostala spdrpna Prognoza skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowana pzeesiego. Realizacja ustale
projektu planu pozwoli na dalszy rozwdéj zabudowgposob zapewnigiy zachowanie fadu
przestrzennego z uwagi na skupienie zabudowy webidrobszaréw zabudowanych
i wyposaonych w infrastruktuy technicza. Pozwoli to na realizagj inwestycji
z zachowaniem maksymalnych waloréw ekonomicznyaetaykorzystaniu przestrzeni;

7) prawo wlasndci: ustalenia projektu planu miejscowego oraz sposginaczenia terenéw

wydzielonych liniami rozgraniczggymi okre&lono majc na uwadze poszanowanie prawa
wiasndci oraz rozpatrac ztazone wnioski;

8) potrzeby obronndici i bezpieczéstwa paistwa: na obszarze offiym projektem planu nie

wystepuija tereny, obiekty i urgdzenia stdgce obronnéci i bezpieczastwu pastwa;

9) potrzeby interesu publicznego:projekt planu miejscowego w § 6 ust. 12 zawieralasia

10)

11)

12)

dotycace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrddtrty technicznej,
stanowjcych inwestycje celu publicznego;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnéci sieci
szerokopasmowych:w ustaleniach projektu planu miejscowego dopuszgigzabudowe

i przebudow istniegcej sieci infrastruktury technicznej, zgodnie zgmisami odgbnymi.
Projekt planu miejscowego nie ogranicza ztiveosci realizacji infrastruktury sieci
szerokopasmowej;

zapewnienie udzialu spotecastwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy ayciu $srodkdw komunikacii
elektronicznej: w celu zapewnienia udziatlu spoteaigeva w procedurze spaidzania planu
zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zpgdarowaniu przestrzennym (oraz
zgodnie z art. 39, art. 40 i art. 41 ustawy z ddipadziernika 2008 r. 0 udaginianiu
informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spotegzisva w ochronigrodowiska oraz

0 ocenach oddziatywania riaodowisko kolejno dopetniono czynéw okreslone w w/w
ustawach. Ogtoszono w prasie miejscowej, adak sposob zwyczajowo przyy w danej
miejscowdci, 0 podgciu uchwaly o przygpieniu do sporgdzania planu, okéajac forme,
miejsce i termin sktadania wnioskow do planu, niétézy nz 21 dni od dnia ogtoszenia.
Informacja o podjciu uchwaty o przyspieniu do spormzania planu oraz o mlbwvosci
skladania wnioskéw zostata rOwnigamieszczona na stronie internetowej gminy w dniu
21.01.2019 r. Ogtoszono rowiie wszczciu postpowania w sprawie oceny oddziatywania
na srodowisko skutkow realizacji spa@zenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu pedidy ulica Wybudowanie, a 700-lecia w Rynarzewie, gmina
Szubin. Informacja o0 wszeegiu postpowania w sprawie oceny oddzialywania na
srodowisko skutkéw realizacji spadzenia planu zostata rowiieamieszczona na stronie
internetowej gminy. W okresie przewidzianym na dkiaie wnioskow nie wphgt zaden
wniosek od 0s6b prywatnych.

Nastpnie Burmistrz Szubina ogtosi w prasie miejscoveeftake w sposob zwyczajowo
przyjety w danej miejscow&zi o wytozeniu projektu planu do publicznego wdli na co
najmniej 7 dni przed dniem wyienia i projekt zostanie wytony wraz z progneg
oddziatywania narodowisko do publicznego wglu na okres co najmniej 21 dni. Burmistrz
Szubina zorganizuje w tym czasie dyskuppbliczry nad przygtymi w projekcie planu
rozwigzaniami. W ogtoszeniu o wyteniu projektu planu do publicznego wdii
poinformuje o meliwosci skladania uwag do projektu planu oraz wyznacegmin

w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostkiamigacyjne nieposiadgje osobowgi
prawnej lgda mogty wnost uwagi dotyczce projektu planu. Informacja o wyieniu
projektu planu do publicznego vaglu oraz o meiwosci skladania uwag i terminie dyskus;ji
publicznej zostanie réwniezamieszczona na stronie internetowej gminy. Uwéatpre
wplyng do przedmiotowego planu w ustawowym terminie, a@strozpatrzone przez
Burmistrza Szubina;

zachowanie jawndci i przejrzystosci procedur planistycznych: Burmistrz Szubina na
kazdym etapie procedury planistycznej dotywg projektu planu miejscowego zapewnia
jawnasé i przejrzysté¢ ww. procedury. W szczegélem dotyczy to etapow zwzanych



z udzialem spolechstwa. W catéci wypelniono art. 17 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ystawdnia 3 padziernika 2008 r.

o udosgpnianiu informacji csrodowisku i jego ochronie, udziale spotfeegisva w ochronie

srodowiska oraz o ocenach oddziatywania snedowisko. Ponadto organ spatzapcy

projekt planu miejscowego zapewnit gtamnozliwosé udzielenia wszelkich informaciji
zwigzanych z etapem i trybem spgiizania przedmiotowego planu miejscowego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej iléci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci: projekt planu miejscowego w 8 6 ust. 12 zawiertalasia dotycace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunjkacinfrastruktury technicznej,
w tym systeméw zaopatrzenia w wodVyznaczono zaopatrzenie w wod gminnej sieci
wodochgowej, zgodnie z przepisami @bnymi. Istniejca si€ wodochgowa w petni
zapewnia dostatecgnlos¢ dla zabudowy istniegej oraz posiada rezerwy dla zapewnienia
ilosci i jakosci wody dla zabudowy projektowanej;

14) ustalajac przeznaczenie terenu lub okr@ajac potencjalny spos6b zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ way interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzgje do ochrony istniejcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jegzagospodarowania, a take
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne:w ramach procedury planistycznej
w odpowiedzi na ogtoszenie Burmistrza Szubina oystipieniu do sporgdzenia planu
miejscowego nie wptyrly wnioski od os6b prywatnych;

15) wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodavania przestrzeni oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzgkdnieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci ukfadu przestrzennego: istniegca si€
komunikacyjna uwzgdnia odpowiednie ksztattowanie potokéw komunikaggmn co
pozwala na wiciwe i oszczdne ekonomicznie prowadzenie transportu indywidegdn
jak i zbiorowego;

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiaj acy
mieszkaaicom maksymalne wykorzystanie publicznego transportwbiorowego jako
podstawowegosrodka transportu: projekt planu miejscowego zapewnia dla nowej
zabudowy dobyr dostpncé¢ do istniejcej sieci transportu zbiorowego poprzez
wyznaczone aigi komunikacyjne;

C) zapewnianie rozwizan przestrzennych, utatwiapcych przemieszczanie gipieszych
i rowerzystéw: zapewniono obstgg komunikacyjm z istniegcych i projektowanych
drog. Parametry gijébw komunikacyjnych umidiwiaja w liniach rozgraniczagych na
zrealizowanie uktadu komunikacji pieszej i rowergwe

d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy wszczegolnéci poprzez
uzupetnianie istniegcej zabudowy: obszar olgty projektem planu miejscowego
potozony jest w zwartej strukturze funkcjonalno — preestnej. Ustalenia projektu planu
miejscowego maj na celu dalszy rozwéj zabudowy wyksztatconej jestikio
urbanistycznej.

2. zgodnaé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 wraz z datg uchwaty rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposéb uwzglnienia uniwersalnego projektowania

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zgsetiny z uchwat Rady Miejskiej
w Szubinie nr XLVIII/589/18 z dnia 18 pdziernika 2018 r. w sprawie aktuaktd studium
uwarunkowa i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego midstgminy Szubin oraz
obowigzujacych planéw miejscowych dla terenéw miasta i gnaybin.

Ustalenia projektu planu miejscowegg sgodne z polityk przestrzeng gminy okrélong
w Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miagyaminy Szubin
uchwalonego uchwainr XV/132/15 Rady Miejskiej w Szubinie z dnia Stbpada 2015 r.



Rozwigzania ukladu komunikacyjnego pozawalajna zapewnienie potrzeb osobom
ze szczegOlnymi potrzebami na etapie realizacjijegtowanej inwestycji. Réwnie przyjete
parametry obiektéw budowlanych pozwalajna zrealizowanie projektowanej inwestycji
z uwzgkdnieniem wymagaosob ze szczegblnymi potrzebami.

3. wplyw na finanse publiczne, w tym budet gminy

Dla przedmiotowego opracowania zostata sgamena Prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowana pzeesiego. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zapewnia minimaizie kosztéw inwestycyjnej realizacji planu
poprzez uzupelnienie terendéw inwestycyjnych wypoegich w infrastruktuy techniczm oraz
wykorzystanie istnigicej infrastruktury spotecznej oraz istnmigggo transportu publicznego.

W tej sytuacji wywotanie uchwaty jest uzasadniof@cjatorem wywotania uchwaly jest
Burmistrz Szubina.



