Protokot nr 20/20
z posiedzenia Komisji Gospodarki Komunalnej,
Mieszkaniowej, Ladu i Porzadku Publicznego
Rady Miejskiej w Szubinie

24 listopada 2020 r.

24 listopada 2020 roku w godz. od 15:30 do 16:15 odbylo sie posiedzenie Komisji
Gospodarki Komunalnej, Mieszkaniowej, tadu i Porzadku Publicznego Rady Miejskiej

w Szubinie pod przewodnictwem pana Marka Gajewskiego.

W zwiazku z obecng sytuacjg epidemiczng posiedzenie komisji odbyto sie w trybie
zdalnym.

Cztonkowie komisji zostali poinformowani o posiedzeniu mailowo przez pracownika
biura rady.

W posiedzeniu uczestniczyli cztonkowie komisji w sktadzie:

1. Gajewski Marek - Przewodniczgcy komisji
Borowiak Radostaw
Danielewski Roman
Kasprzak Remigiusz
Michalak Artur

Rejment Maciej.

o o~ N

Na podstawie obecnosci zdalnej (logowanie radnych) Przewodniczgcy komisji stwierdzit /
nie-stwierdzone™ quorum czlonkdw komisji wymagane do opiniowania projektow uchwat Rady
Miejskiej.

Ponadto za poérednictwem komunikatora internetowego na posiedzeniu komisji obecny
byt pan Mariusz Piotrkowski —~ Burmistrz Szubina.

Tematy posiedzenia:

1. Informacja Burmistrza Szubina o wydanych decyzjach dotyczacych naliczania
jednorazowej optaty z tytulu wzrostu lub obnizenia wartosci nieruchomosci oraz
odszkodowaniach i wykupach nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego za okres od 01.10.2019 r. do 30.09.2020 r.

2. Oméwienie materiatéw na sesje z zakresu dziatalnoéci komis;ji.

3. Sprawy biezgce.

Przewodniczgcy komisji pan Marek Gajewski przywitat wszystkich serdecznie
i przedstawit porzadek posiedzenia. Porzgdek posiedzenia zostat / nie-zostat* przyiety bez
zastrzezen. Zastrzezenia-stanowig-zalgeznik-nr——do-protokolu-



Przewodniczacy przedstawit protokét nr 19/20 z poprzedniego posiedzenia komisji.

Protokét przyjeto bez uwag / zuwagamit-Uwagi-stanowig-zalgeznik-nr—do-pretekelu-

Omawiane tematy posiedzenia:

W pierwszej kolejnoéci komisja zajeta sie oméwieniem informacji Burmistrza Szubina o wydanych
decyzjach dotyczacych naliczania jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu lub obnizenia wartosci
nieruchomoséci oraz odszkodowaniach i wykupach nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem
planu miejscowego za okres od 01.10.2019 r. do 30.09.2020 r.

Burmistrz przypomniat, ze art. 37 ust. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym nakiada na niego obowigzek przedstawienia okresowo -
odpowiednio do potrzeb, lecz co najmniej raz w roku — na sesji rady gminy informacji o zgtoszonych
zadaniach w sprawach odszkodowan za poniesiong szkode, wykupienia nieruchomosci, odszkodowan
z tytutu obnizenia warto$ci nieruchomos$ci oraz pobranych jednorazowych optat z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci, spowodowanych uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana.
Zgodnie z ustawowym obowigzkiem, kompleksowg informacje cztonkowie komisji otrzymali wczeéniej,
tym samym mieli mozliwo$¢ zapoznania sie z nig i przeanalizowania.

Uwag radnych do ww. informacji nie byto. Stanowi ona zatacznik do protokotu komisji.

W dalszej czesci posiedzenia omoéwiono projekty uchwat z zakresu dziatalnosci komisji. Byly to
projekty uchwat dot. aktualizacji Zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa
gazowe dla Miasta i Gminy Szubin na lata 2013-2028 oraz nadania nazwy drodze wewnetrznej,
potozonej w miejscowosci Wasosz, gmina Szubin.

Komisja nie wniosta uwag do ww. projektow.

Wyniki gtosowania komisji nad projektami ww. uchwat znajdujg sie w dalszej czesci protokotu.

Sprawy biezace i whioski wysuniete przez Komisje.

Lp. Tres¢ wniosku / sprawy Uwagi




Glosowanie w sprawie opinii nad projektami uchwat.

Lp. Tytut projektu uchwaly Glosowanie
za przeciw wstrzymat
sie
1. | w sprawie aktualizacji Zatozen do planu 6 - -
zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng
i paliwa gazowe dla Miasta i Gminy Szubin
na lata 2013-2028. (projekt_1)
2. | w sprawie nadania nazwy drodze 6 - -
wewnetrznej, potoZzonej w miejscowosci
Wasosz, gmina Szubin. (projekt_2)
3. | e
Oméwione informacje/analizy/sprawozdania itp.
Lp. Tytut przyjeto | nie przyjeto
1. Informacja Burmistrza Szubina o wydanych decyzjach X
dotyczacych naliczania jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu lub obnizenia warto$ci nieruchomos$ci oraz
odszkodowaniach i wykupach nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu miejscowego za okres od
01.10.2019 r. do 30.09.2020 r.
2. | e

Po wyczerpaniu porzgdku posiedzenia przewodniczacy komisji podziekowat wszystkim
za obecno$¢ i zakonczyt spotkanie.

Na tym posiedzenie komisji oraz protokét zakonczono.
Protokét sporzadzit radny Marek Gajewski.

* niepotrzebne skresli¢

Przewodniczacy Komisji

Y /imieli nazwisko/




Wykaz zalacznikéw do protokotu

L.p. Nazwa zatacznika

1. | Informacja Burmistrza Szubina o wydanych decyzjach dotyczacych naliczania
jednorazowej optaty z tytutlu wzrostu lub obnizenia wartosci nieruchomosci oraz
odszkodowaniach i wykupach nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego za okres od 01.10.2019 r. do 30.09.2020 r.

2. |
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Informacja Burmistrza Szubina

o wydanych decyzjach dotyczacych naliczenia jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu lub obnizenia wartosci nieruchomosci oraz
odszkodowaniach i wykupach nieruchomosci w zwigzku

z uchwaleniem planu miejscowego

za okres od 01.10.2019 r. do 30.09.2020 r.

Artykut 37 ust. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.) naktada na burmistrza obowigzek przedstawienia okresowo - odpowiednio
do potrzeb, lecz co najmniej raz w roku - na sesji rady gminy informacji o zgloszonych zadaniach, w
sprawach: odszkodowan za poniesiong szkode, wykupienia nieruchomosci, odszkodowan z tytutu obnizenia
wartosci nieruchomosci oraz pobranych jednorazowych optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
spowodowanych uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang. Ponadto niniejsza informacja zawiera
dane dotyczace ztozonych wnioskow wiascicieli nieruchomosci, ktérzy przed zbyciem, chcg znaé wysokosé
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci dla swojej dziatki.

PowyZsze zagadnienie jest konsekwencjg uchwalania miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego. Ustalenia planu moga wplywaé pozytywnie lub negatywnie na mozliwosé korzystania z
nieruchomosci, a takze na jej warto$¢, moga tez powodowaé roszczenia odszkodowawcze.

Przywotana na wstepie ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla jakie
elementy obowigzkowo winny sie znalezé w planie miejscowym. Jednym z nich jest ustalenie wysokosci
stawki procentowej, ktéra stanowi podstawe do naliczenia optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.
Plan miejscowy niesie ze sobg zmiane w przeznaczeniu terenow. Zmiany takie, w przewazajgcej czesci
przypadkow, zwigkszajg wartos¢ rynkowa nieruchomosci.

Prawodawca zapewnit mozliwosé odzyskania przez gminy czesci zainwestowanych $rodkow
pienigznych w uchwalenie planéw miejscowych, poprzez mechanizm zwany potocznie ,rentg planistyczna”.
Optata ta wigze sie z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang. Jezeli w zwigzku z uchwaleniem
planu miejscowego lub jego zmiang warto$é nieruchomosci wzrosta, a wiasciciel lub uzytkownik wieczysty
zbywa te nieruchomos¢, waijt, burmistrz albo prezydent miasta pobiera jednorazows oplate ustalong w tym
planie, okreslong w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci. Optata ta jest. dochodem
wiasnym gminy. Wysoko$¢ optaty nie moze byé wyzsza niz 30% wzrostu wartosci nieruchomosci. Renta
planistyczna obliczana jest jako réznica pomigedzy wartoscig nieruchomosci wskazanej przed uchwaleniem
planu, a wartoscig okreslong po zatwierdzeniu planu. Nastepnie ta réznica jest przemnazana przez stawke
procentowg wskazang w czesci tekstowej planu i wyliczona na dzien sprzedazy nieruchomosci.
W wigkszosci plandow miejscowych stawki procentowe zapisane w planach miejscowych z terenu Gminy
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Szubin dla terenéw do realizacji celéw niepublicznych ustalone zostaty na poziomie 30%. Z kolei dla
terenow, ktére przeznaczone s do realizacji celéw publicznych ustalono stawke na poziomie 0%.

Dla ustalenia oplaty z tytutu wzrostu lub obnizenia wartosci nieruchomosci, spowodowanego
uchwaleniem badZ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, niezbedne jest zatem
tgczne wystapienie trzech przestanek, tj.:

» wzrost wartosci nieruchomosci w nastepstwie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego badz jego zmiany,

» wskazanie w planie miejscowym bagdz jego zmianie stawki procentowe] wzrostu wartosci
nieruchomosci, stanowigcej podstawe do ustalenia wysokoséci renty planistycznej,

e zbycia nieruchomosci przez dotychczasowego wiasciciela przed uptywem 5 lat od daty wejécia
w zycie uchwalonego planu miejscowego badz dokonanej w nim zmiany (przy czym pod pojeciem
»Zbycie nieruchomosci" nalezy rozumie¢ zaréwno zbycie catej nieruchomosci, jak i jej czesci, a takze
zbycie udzialu w prawie wiasnosci nieruchomosci).

Po zawarciu umowy, ktérej przedmiotem jest zbycie nieruchomosci, notariusz w ciggu 7 dni od dnia
sporzadzenia umowy jest zobowigzany przesta¢ wojtowi, burmistrzowi albo prezydentowi miasta wypis
z tego aktu.

Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, warto$é¢ nieruchomosci
ulegta obnizeniu, a wiasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomosé moze zgda¢ od gminy
odszkodowania rownego obnizeniu wartosci nieruchomosci. Takich sytuacji w analizowanym okresie nie
odnotowano.

Dodatkowo ustawodawca dat mozliwos¢ wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu
nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem lub zmiang planu miejscowego, przed jej
zbyciem, zadania ustalenia, w drodze decyzji, wysokosci optaty (renty planistycznej). W omawianym czasie
nie bylo takze takich przypadkow.

Renta planistyczna pobierana jest od wtasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci tylko
raz, w momencie jej zbycia. Jest to oplata jednorazowa i nie ma prawnych mozliwosci naliczenia jej
ponownie dla okreslonej nieruchomosci, a sprzedawanej kilkakrotnie. Nalezy pamietac, iz renta planistyczna
moze by¢ pobierana tylko i wylgcznie w okresie pigciu lat od dnia wejcia w zycie zapiséw planu
miejscowego. Naliczenie oplaty z tytutu wzrostu wartosci dla zbytej nieruchomosci po uptywie pieciu lat jest
niedopuszczalne.

Ustalenie wysoko$ci odszkodowania z tytutu obnizenia wartosci nieruchomosci i wysokosci oplat z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomoséci dokonywane jest wediug zasad dotyczacych wyceny nieruchomosci
przewidzianych w przepisach ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Podstawa okreslenia wartosci renty
planistycznej jest operat szacunkowy sporzadzony przez bieglego rzeczoznawce. Gmina ponosi peine
koszty sporzgdzenia operatu szacunkowego. Na wysoko$¢ renty planistycznej wplywaijg takie cechy rynkowe
nieruchomosci jak: lokalizacja, uzbrojenie, sasiedztwo, dojazd, powierzchnia i utrudnienia. Ponadto kazda
cecha jest odpowiednio skorygowana i otrzymuje takze swojg wage.

Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang korzystanie z nieruchomoéci
lub jej czesci w dotychczasowy sposéb lub zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe
lub istotnie ograniczone, wiasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zgdaé od gminy albo od
wiadajgcego terenem zamknigtym, jezeli uchwalenie planu lub jego zmiana spowodowane byly potrzebami
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode albo
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2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

Realizacja powyzszych roszczen, moze nastgpi¢ réwniez w drodze zaoferowania przez gmine
wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci zamiennej. Z dniem zawarcia umowy
zamiany, roszczenia wygasaja. Wykonanie obowigzku wynikajgcego z roszczed nastepuje w terminie
6 miesiecy od dnia ziozenia wniosku, chyba ze strony postanowig inaczej. W przypadku opéznienia w
wyplacie odszkodowania lub wykupie nieruchomosci wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu
nieruchomosci przystugujg odsetki ustawowe za opéznienie. W badanym okresie czasowym nie bylo
zgtaszanych takich zadan.

W razie stwierdzenia niewaznosci uchwaly rady miejskiej w sprawie planu miejscowego, w czesci lub
w catosci, odszkodowanie lub opfata z tytulu wzrostu wartosci podiega zwrotowi, odpowiednio na rzecz
gminy lub na rzecz aktualnego wiasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci. Od 1 pazdziernika
2019 do 30 wrzesnia 2020 r. nie stwierdzono niewazno$ci uchwaly w sprawie uchwalenia planu
miejscowego W catosci lub czesci, w zwigzku z czym opisane powyzej mozliwe zwroty odszkodowarn
i optat nie miaty miejsca.

W analizowanym okresie wydanych zostato 65 decyzji administracyjnych zwigzanych z rentg
planistyczng. Wszystkie decyzje dotyczyly umorzenia postepowania, ze wzgledu na:

1. nieodpfatne zbycie nieruchomosci (umowa darowizny lub dozywocia);

2. przeznaczenie podobne jak w poprzednio obowigzujgcym planie miejscowym lub w starym
nieobowigzujgcym planie ogéinym miasta i gminy Szubin,

3. dla analizowanego terenu zostaly wydane decyzje o warunkach zabudowy lub dziatki byly
zabudowane budynkiem powstalym przed uchwaleniem planu miejscowego..

Obecnie Burmistrz Szubina prowadzi kilkanascie postepowan w sprawie naliczenia optaty z tytuiu
wzrostu wartosci nieruchomosci z lat 2014-2020.

W analizowanym okresie na konto urzedu, z tytulu tzw. renty planistycznej, nie wplyneta zadna
kwota.

Zalegtosci wynikie z nieuregulowania oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci z lat
poprzednich na koniec wrzesnia 2020 r. wyniosty 41.977,31 zt. Osoby, ktdre do tej pory nie dokonaty wptat
wynikajgcych z naliczenia renty planistycznej byly upomniane. Po bezskutecznym upomnieniu, w stosunku
do tych osob, wszczete zostaly postepowania egzekucyjne w administracji. Dodatkowo informuje ze wobec
oséb, ktére nie zaptacity zgdanej kwoty zostaty dokonane wpisy w ich ksiggach wieczystych i obcigzono ich
nieruchomosci. Obcigzona zostata jedna ksiega wieczysta na kwote 42.180,69 zt. W kwocie tej miesci sie
zaréwno wspomniana zalegtosc jak i koszty postepowania egzekucyjnego.

Informacjg przygotowat inspektor w Zespole ds. Planowania Przestrzennego:

Bogumit Wesolowski

Szubin, dnia 21.10.2020 .
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