UCHWALA Nr/ /2021
RADY MIEJSKIEJ W SZUBINIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu miedzy
ulica Nakielska, a ulica Wiejska w Szubinie, gmina Szubin.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym

(Dz. U. z

2020 r. poz. 713 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art.27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.).

uchwala sie¢, co nastepuje:

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu miedzy ulica

N
2. S

akielska, a ulica Wiejska w Szubinie, gmina Szubin, zwany dalej planem.
twierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Szubin (Uchwata Rady Miejskiej
w Szubinie Nr XV/132/15 z dnia 5 listopada 2015 r.).

3. P

lan obejmuje obszar o powierzchni 40,9 ha, potozony w granicach okreslonych na

rysunku planu w poéinocnej czgsci miasta Szubin.
4. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa:

a)

b)

c)

d)

rysunek planu, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla terenu migdzy ulicg Nakielska, a ulica Wiejska w Szubinie, gmina Szubin”,
opracowany w skali 1 : 1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty,

rozstrzygni¢gcie Rady Miejskiej w Szubinie w sprawie rozpatrzenia uwag
wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu, stanowiace
zatacznik nr 2 do uchwaty,

rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Szubinie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy, oraz o zasadach
ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
migdzy ulicg Nakielska, a ulica Wiejska w Szubinie, gmina Szubin, stanowigce
zatagcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastepujace obowigzujace ustalenia planu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
2. Na

granica obszaru objetego planem,;
linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,;
obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;
przeznaczenie terenu — oznaczone barwa i symbolem;
granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;
lokalizacje szpaleréw drzew;
lokalizacje akcentéw urbanistycznych.
rysunku planu przedstawiono graficznie nast¢pujace obowigzujace ustalenia planu,

wynikajace z przepisOw odrgbnych:

1)
2)
3)

zabytek ujety w rejestrze zabytkow;
granice stref sanitarnych od cmentarza;
strefa ochrony bezposredniej ujecia wody.

3. Oznaczenia rysunku planu, nie wymienione w ust. 1 i 2, majg charakter informacyjny.



§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

akcencie urbanistycznym - nalezy przez to rozumie¢ element kompozycji
urbanistycznej wyrdzniajacy sie¢ z otoczenia wysokoscia, uksztattowaniem bryty
obiektu lub detalem architektonicznym;

budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek
gospodarczy lub garaz, przy czym obie funkcje mogg by¢ realizowane w
budynku w dowolnych proporcjach;

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci
dachowych nie wigkszym niz 12°;

dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci
dachowych wigkszym niz 12°

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajaca
najmniejszg odleglo§¢ zewngtrznej $ciany budynku od linii rozgraniczajacej
terenu lub innego obiektu odniesienia;

obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, przy ktorej
nakazuje si¢ usytuowanie zewngtrznej Sciany nowego budynku na minimum 60%
dhugosci elewac;i;

powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji w budynku lub budynkach zlokalizowanych
na dzialce budowlanej, gdzie powierzchni¢ catkowita kondygnacji nalezy liczy¢
po zewngetrznym obrysie budynku zgodnie z Polska Norma,

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zabudowang czgs¢ dziatki
zajeta przez wszystkie zlokalizowane na dzialce budynki w stanie wykonczonym,
wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi kazdego budynku na
powierzchnig terenu;

segmencie - nalezy przez to rozumie¢ jednostke w zabudowie mieszkaniowej
blizniaczej lub szeregowej, stanowigca samodzielny budynek mieszkalny
jednorodzinny,

ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie powoduja
przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska w rozumieniu przepisow
odrebnych poza terenem do ktorego inwestor posiada tytul prawny oraz nie sg
zaliczone do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco 1 przedsiewzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko w rozumieniu
przepisow odrgbnych, a takze nie sa zaliczone do: warsztatow blacharskich i
lakiernictwa samochodowego, stolarni, galwanizerni, skupu i magazynowania
ztomu, sktadow wegla oraz zaktadow pogrzebowych;

tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu
informacji miejskiej, tablice z nazwa ulicy, numer posesji, tablice informujace o
zasadach funkcjonowania terendw zielonych, tablice z oznaczeniem przylaczy
urzadzen technicznych;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonym rodzaju przeznaczenia,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, kolorem, symbolem
literowym 1 numerem porzagdkowym,;

zabudowie ustugowej nalezy przez to rozumie¢ budynki i obiekty budowlane
zwigzane z prowadzeniem dziatalnos$ci gospodarczej polegajacej na zaspokajaniu
potrzeb ludzi, ktéore moga obejmowaé czynnosci niematerialne, jak porada
techniczna, ustuga prawna, lub materialne, jak hadnel, naprawy Ilub
wykonawstwo konkretnych przedmiotow; w zabudowie ustugowej dopuszcza si¢
lokalizacje drobnych zaktadow rzemie$lniczych i produkcyjnych o powierzchni
uzytkowej do 300 m? i zatrudniajacych maksymalnie 10 pracownikow,


https://pl.wikipedia.org/wiki/Us%C5%82uga_prawna
https://pl.wikipedia.org/wiki/Przedmiot

14) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé geste nasadzenia zieleni
formowane w pasy o zrdéznicowanej wysokos$ci.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MW;

3) tereny zabudowy ustugowej, 0znaczone na rysunku planu symbolem U;

4) teren zabudowy ustugowej - ustugi o$wiaty, oznaczony na rysunku planu symbolem
Uo;

5) teren parkingu z dopuszczeniem zabudowy ustugowej dla obstugi cmentarza,
oznaczony na rysunku planu symbolem KDP/U;

6) teren sportu i rekracji, oznaczony na rysunku planu symbolem US;

7) tereny zieleni urzadzonej publicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZP;

8) teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem ZC;

9) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem

KD-Z;

10) tereny drég publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
KD-L;

11) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem
KD-D;

12) tereny publicznych ciagéw pieszo-rowerowych, oznaczone na rysunku planu
symbolem KDxr;

13) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW,;

14) teren infrastruktury technicznej — wodociagi, oznaczony na rysunku planu symbolem

W,

15) teren infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczony na rysunku planu
symbolem K;

16) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu
symbolem E.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) w odniesieniu do linii zabudowy:

a) sytuowanie budynkoéw oraz wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
obowigzujacymi 1 nieprzekraczalnymi liniami zabudowy przy uwzglednieniu
ustalen w lit. b 1 ¢, przy czym obowiagzujace linie zabudowy nalezy traktowac jak
nieprzekraczalne linie zabudowy:

— przy lokalizacji budynkow gospodarczo-garazowych 1 wiat,

— przy rozbudowie budynkoéw istniejgcych, odsunietych od obowigzujacej linii
zabudowy w glab dzialki,

— dla budynkéw zlokalizowanych na dziatkach naroznych, gdzie dopuszcza si¢
usytuowanie budynku wzgledem jednej wybranej obowigzujacej linii
zabudowy,

b) na danym terenie przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy
dopuszczenie sytuowania, z zachowaniem przepisow odrebnych: schodow
zewnetrznych, balkonow 1 tarasow, a takze wykuszy o glebokosci nie
przekraczajacej 1,5 m od lica Sciany budynku,

c) dla istniejacych budynkow zlokalizowanych niezgodnie z wyznaczonymi liniami
zabudowy dopuszczenie zachowania, odbudowy, nadbudowy, przebudowy



2)

3)

4)

5)

6)

7)

I remontow, bez mozliwo$ci rozbudowy w obszarze poza wyznaczonymi liniami
zabudowy oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

zachowanie odleglosci budynkoéw od granicy z sasiednig dziatkg budowlang zgodnie

z przepisami odrebnymi, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacj¢ bezposrednio przy

granicy sgsiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy:

a) budynkéw mieszkalnych na terenach od 10MN do 18MN w zabudowie
szeregowej lub blizniaczej,

b) jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczo-garazowych o wysoko$ci nie
wigkszej niz 4 m;

zachowanie odleglosci obiektow budowlanych od zewnetrznych krawedzi jezdni na

drogach publicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym dopuszcza si¢

zmniejszenie tych odleglosci w uzasadnionych przypadkach na warunkach

okreslonych w przepisach odrgbnych;

w odniesieniu do budynkow istniejacych dopuszczenie:

a) robot budowlanych, przy czym dla rozbudowy i nadbudowy nakazuje si¢
zachowanie ustalen niniejszego planu,

b) zachowania dotychczasowej geometrii dachow przy rozbudowie budynkow;

zastosowanie ustalonych w planie zasad ksztaltowania potaci dachowych dla

gldwnych, dominujacych potaci dachu, a dla pozostatych elementéw w tym: lukarn,

swietlikow 1 uzupetniajacych potaci dopuszcza si¢ zastosowanie innych rozwigzan;

z zastrzezeniem § 32 pkt 11 lit. a dla budynkow z dachem stromym stosowanie:

a) pokrycia dachowka w kolorze ceglastej czerwieni, szarym albo czarnym,

b) pokrycia blachg ktadziong na ragbek w kolorze szarym,

c) dachow zielonych, pokrytych roslinnoscia;

zachowanie cigglosci poszczegolnych elementdow urzadzenia drog.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu ustala si¢:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu;

zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

stosowanie ciepta systemowego lub indywidualnych systemow grzewczych,

wyposazonych w urzadzenia przystosowane do spalania paliw ptynnych, gazowych

I statych o niskich wskaznikach emisji lub alternatywnych zrodet energii;

zastosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych 1 organizacyjnych

zapobiegajacych powstawaniu lub przenikaniu zanieczyszczen i hatasu oraz rozwigzan

minimalizujacych poziom emisji z terenéw zabudowy ustugowej i drog publicznych

na sgsiednie tereny objete ochrong akustyczng conajmniej do wartoSci

dopuszczalnych;

dopuszczenie stosowania jako rozwigzan, o ktorych mowa w pkt. 4: ekranow

akustycznych, nasypdéw ziemnych, zieleni izolacyjnej, oraz zastosowanie tzw. ,,cichej

nawierzchni” przy budowie i przebudowie drog;

zakaz lokalizaciji:

a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,

b) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego w zakresie drog
i infrastruktury technicznej oraz przedsigwzig¢ dopuszczonych w planie w zakresie
zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca infrastruktura, oraz garazy,
parkingdbw samochodowych lub zespotow parkingdw wraz z towarzyszaca
infrastruktura, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu,

c) zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia awarii przemystowej;



7)

8)

dla drég 1 parkingdw stosowanie rozwigzan chronigcych przed wnikaniem

zanieczyszczen ropopochodnych do gruntu;

dopuszczalne poziomy halasu w $rodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi na

terenach oznaczonych symbolem:

a) MN —jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MW - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,

¢) Uo - jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym pobytem dzieci i mtodziezy.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej ustala sig:

1)

2)

3)

ochrong konserwatorska:

a) cmentarza rzymskokatolickiego w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;j;

b) kosciota filialnego p.w. $w. Matgorzaty, wpisanego do rejestru zabytkoéw pod nr
A/312 z dnia 10.03.1933 1;

w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna nalezy

prowadzi¢ zgodnie z przepisami o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

dla zabytku wpisanego do rejestru zabytkow prace konserwacyjne i budowlane nalezy

prowadzi¢ zgodnie z przepisami o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
ustala sig:

1)

2)

wyposazenie obszaru planu w budowle i obiekty dla nawigzywania kontaktow
spotecznych, rekreacji mieszkancow i utrzymania porzadku, w szczegoélnosci na
terenach drég publicznych, MW, U, ZP i US;

dopuszczenie lokalizacji:

a) pomnikow, fontann - o wysokosci do 6 m,

b) tablic informacyjnych o powierzchni do 3 m?.

§ 9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania na terenach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami: 1MW, 2MW, 3MW,
AMW, 5SMW, 6MW ustala sig:

1)

2)

3)
4)
5)

lokalizacje:

a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,

b) akcentow urbanistycznych na terenach MW i 4AMW w miejscach oznaczonych na
rysunku planu, o powierzchni nie wiekszej niz 150 m?,

c) na terenach 1MW, 2MW i 5MW stacji transformatorowych wolnostojacych lub
wbudowanych w budynki,

d) urzadzen budowlanych;

dopuszczenie lokalizacji:

a) lokali wustugowych w parterach budynkow, wylacznie w zakresie ustug
nieucigzliwych,

b) budynkéw garazowych, parkingdw podziemnych,

c) kondygnacji podziemnych,

d) wiat,

e) dojs¢ 1 dojazdow,

f) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;

szeroko$¢ elewacji nie wieksza niz 60 m;

dachy pflaskie;

wysokos¢ zabudowy dla:



a) budynkoéw mieszkalnych — do pigciu kondygnacji nadziemnych lecz nie wigcej
niz 18 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) akcentow urbanistycznych - do szesciu kondygnacji nadziemnych lecz nie wigcej
niz 22 m,

c) budynkéw garazowych — do czterech kondygnacji nadziemnych lecz nie wigcej
niz 13 m,

d) pozostatych obiektow do 4,5 m;

6) powierzchni¢ zabudowy dziatki do 50%;

7) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 1 do 3,5;

8) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej;

9) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?, przy
czym dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dzialek dla obiektéw infrastruktury
technicznej, doj$¢, dojazdéw lub powiekszenia przyleglej nieruchomosci;

10) minimalng liczb¢ miejsc parkingowych, z zastrzezeniem §31 pkt 5:

a) 2 miejsca parkingowe na lokal mieszkalny,
b) 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 10. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN,
4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN ustala sie¢:

1) dopuszczenie lokalizacji na kazdej dziatce budowlanej:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego na kazdej dziatce
budowlanej,

b) jednego budynku gospodarczo-garazowego,

c) ushug nieucigzliwych w lokalach uzytkowych wydzielonych w budynkach
mieszkalnych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

d) 1 kondygnacji podziemnej,

e) wiat,

f) dojs$¢ i dojazdow,

g) urzadzen budowlanych,

h) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;

2) na terenach: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN dachy strome, dwuspadowe lub
wielospadowe 0 kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 30° do 45°, a na
terenach 7MN, 8MN, 9MN — dachy ptaskie;

3) wysokos¢ zabudowy dla:

a) budynkéw mieszkalnych — do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz
9m,

b) budynkéw gospodarczo-garazowych— jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej
niz 5,5 m,

c) wiatdo4 m;

4) powierzchni¢ zabudowy:

a) dziatki do 25%,

b) budynku gospodarczo-garazowego do 50 m?;

5) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,1 do 0,75;

6) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;



7) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800 m?, przy
czym dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek dla obiektow infrastruktury
technicznej, doj$¢, dojazdow lub powiekszenia przylegltej nieruchomosci;

8) minimalng liczbe miejsc parkingowych, z zastrzezeniem §31 pkt 5:

a) 2 miejsca parkingowe na lokal mieszkalny;
b) 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: 10MN, 11MN, 12MN,
13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18 MN ustala si¢:
1) dopuszczenie lokalizacji na kazdej dziatce budowlanej:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowej albo
blizniaczej,
b) ustug nieucigzliwych w lokalach uzytkowych wydzielonych w budynkach
mieszkalnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) 1 kondygnacji podziemnej,
d) wiat,
e) dojs¢idojazdow,
f) urzadzen budowlanych,
g) obiektow i sieci infrastruktury techniczne;j;
2) szerokos¢ elewacji nie mniejszg niz 6 m;
3) nie wiecej niz osiem segmentoOw w jednym szeregu;
4) dachy strome, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych od 30° do 45°%
5) gléwna kalenice budynku réwnolegta do ulicy;
6) wysoko$¢ zabudowy dla:
a) budynkow mieszkalnych — do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz
9m,
b) wiat do 4 m;
7) powierzchni¢ zabudowy dziatki do 40%;
8) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,1 do 1,2;
9) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej;
10) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej pod zabudowe:
a) DbliZzniacza nie mniejszg niz 450 m?,
b) szeregowa nie mniejsza niz 250 m?,
przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dzialek budowlanych dla obiektow
infrastruktury  technicznej, dojs¢, dojazdow lub powigkszenia przylegtych
nieruchomosci;
11) minimalng liczbg miejsc parkingowych, z zastrzezeniem §31 pkt 5:
a) 2 miejsca parkingowe na lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenow
zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U ustala sig:
1) zachowanie istniejgcych budynkoéw z dopuszczeniem ich:
a) przebudowy,
b) rozbudowy lub nadbudowy na zasadach okre$lonych dla nowych budynkow,
¢) odbudowy;



2) lokalizacje:
a) nowych budynkow ustugowych,
b) ushug nieuciazliwych,
€) urzadzen budowlanych;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) 1 kondygnacji podziemnej,
b) budynkow gospodarczo-garazowych,
C) wiat,
d) dojs¢ i dojazdow,
e) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;

4) dachy ptaskie;

5) wysoko$¢:

a) budynkéw ustugowych do dwoch kondygnacji nadziemnych lecz nie wigcej niz
10 m,

b) budynkéw gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie
wiecej niz 6 m,

C) pozostatych obiektow do 4,5 m;

6) powierzchni¢ zabudowy dziatki do 40%;

7) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej od 0,01 do 1,2;

8) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

9) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m® przy
czym dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek dla obiektow infrastruktury
technicznej, doj$¢, dojazdéw lub powiekszenia przyleglych nieruchomosci;

10) minimalng liczb¢ miejsc parkingowych , z zastrzezeniem §31 pkt 5: 1 miejsce
parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ushug.

§ 13. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu
zabudowy ustugowej-ustugi o$wiaty, 0znaczonego na rysunku planu symbolem Uo ustala sig:
1) lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego w zakresie ustug o§wiaty;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkoéw i budowli oswiatowych, sportowych,
b) placow zabaw,
C) urzadzen budowlanych
d) budynkoéw gospodarczych,
e) 1 kondygnacji podziemnej,
f) obiektow i sieci infrastruktury technicznej;
3) dachy ptaskie, przy czym dla budynkow i budowli sportowych dopuszcza si¢ dachy
dowolne, w tym pokrycia namiotowe;
4)  wysokos$é:
a) budynkéw - do 2 kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 10 m, z
zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéw gospodarczych 1 pozostatych obiektow budowlanych - jedna
kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 6 m;
5) powierzchni¢ zabudowy dziatki do 40%;
6) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej od 0,1 do 1,2;
7) udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;



8) minimalng liczb¢ miejsc parkingowych, z zastrzezeniem §31 pkt 5: 1 miejsce
parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug.

§ 14. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu
parkingu z dopuszczeniem zabudowy ustugowej dla obstugi cmentarza, 0znaczonego na
rysunku planu symbolem KDP/U ustala si¢:

1) lokalizacje:

a) parkingu dla obstugi cmentarza,
b) budynkéw ustugowych zwigzanych z obstuga cmentarza,
C) ustug nieucigzliwych,
d) wurzadzen budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) wiat,
b) dojs¢ i dojazdow,
c) obiektow i sieci infrastruktury techniczne;j;

3) dachy ptaskie;

4) wysokos¢ budynkow — jedna kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 4 m;

5) powierzchni¢ zabudowy dziatki do 30%;

6) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej od 0 do 0,3;

7) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej;

8) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m® przy
czym dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek dla obiektow infrastruktury
technicznej, doj$¢, dojazdéw lub powigkszenia przyleglych nieruchomosci;

9) minimalng liczbe miejsc parkingowych, z zastrzezeniem §31 pkt 5: 1 miejsce
parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ushug.

§15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania na terenie
sportu i rekreacji, oznaczonym symbolem US ustala sie:
1) lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego zwigzanych z krzewieniem kultury fizycznej, w
tym w szczegolnosci:
a) budynkéw sportowych oraz o funkcji: administracyjnej, gastronomiczne;j,
sanitarnej, z zastrzezeniem §30 ust. 1,
b) plenerowych obiektow sportowych, w tym boisk sportowych, sitowni zewnetrznej,
skateparku,
c) urzadzen rekreacyjnych, w tym placow zabaw, piaskownic, tawek, fontann, stotow
piknikowych, parkingéw dla rowerow,
d) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) tablic informacyjnych,
b) dojs¢ i dojazdow,
c) obiektow i sieci infrastruktury techniczne;;
3) dachy ptaskie, przy czym dla budynkéw i budowli sportowych dopuszcza si¢ dachy
dowolne, w tym pokrycia namiotowe;
4) wysokos¢ zabudowy — do dwoch kondygnacji naziemnych i nie wigcej niz 10 m;
5) powierzchni¢ zabudowy dziatki do 40%;
6) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej od 0 do 0,4;



7) udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

8) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 3000 m® przy
czym dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek dla obiektow infrastruktury
technicznej, doj$¢, dojazdow lub powickszenia przylegtych nieruchomosci;

9) minimalng liczb¢ miejsc parkingowych, z =zastrzezeniem §31 pkt 5: 1 miejsce
parkingowe na kazde 50 m® powierzchni uzytkowej budynkow.

§ 16. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terendow
zieleni urzadzonej publicznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 5ZP, 8ZP
ustala si¢:
1) lokalizacje:
a) parku miejskiego, w tym zagospodarowanie terenu zielenig urzadzona,
b) publicznych ciggdw pieszych lub rowerowych,
C) plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych shuzacych krzewieniu kultury
fizycznej;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) urzadzen rekreacyjnych, w tym placow zabaw, piaskownic, tawek, fontann, stotow
piknikowych, parkingéw dla rowerow,
b) plenerowych urzadzen turystycznych,
C) rowow, zbiornikow retencyjnych,
d) sieci i obiektoéw infrastruktury technicznej;
3) zachowanie zbiornikow wodnych i rowow, z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy;
4) wysokos¢ obiektow budowalnych, o ktorych mowa w pkt 2 lit. a i b nie wigksza niz 6 m;
5)udziatl powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 70% powierzchni dziatki
budowlanej.

§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu
zieleni urzadzonej publicznej, oznaczonego na rysunku planu symbolami 2ZP i 3ZP ustala
sig:
1) zagospodarowanie terenu zielenig izolacyjna;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 80% powierzchni dziatki
budowlane;.

§ 18. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikoéw zagospodarowania terenow
zieleni urzadzonej publicznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4ZP, 6ZP, 7ZP
ustala sig:
1) zagospodarowanie terenu zielenig urzadzong;
2) lokalizacjg :
a) publicznych ciagow pieszych lub rowerowych,
b)plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych stuzacych krzewieniu kultury
fizycznej;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) rowow, zbiornikow retencyjnych,
b) sieci i obiektow infrastruktury technicznej;
4)udziatl powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej.

§ 19. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu
cemantarza, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC ustala sig:



1) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) rozbudowg¢ cmentarza;
4) zachowanie budynku ko$ciota zgodnie z §7 pkt 3;
5) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkoéw zwigzanych z obstuga cmentarza,
b) obicktow i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen
planu;
6) dachy strome o0 kacie nachylenia gldownych potaci dachowych do 45°;
7) wysokos¢ nowych budynkéw - do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz
9m;
8) powierzchnig¢ zabudowy dziatki do 5%;
9) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0 do 0,05;
10) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki
budowlane;j.

§ 20. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu
drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonego symbolem KD-Z ustala si¢ lokalizacje:

1) urzadzen infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 21. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenow
drog publicznych klasy lokalnej, oznaczonych symbolami: 1KD-L, 2KD-L ustala sig:
1) lokalizacje:
a) urzadzen infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) miejsc postojowych,
b) zieleni urzadzonej, w tym w szczegdlnosci oznaczonych na rysunku planu
szpalerow drzew.

§ 22. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaZznikéw zagospodarowania terenow
drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-D,
2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-D,
12KD-D, 13KD-D ustala sig:
1) lokalizacje :
a) urzadzen infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) placow do zawracania na nieprzelotowych zakonczeniach droég: 7KD-D, 8KD-D,
9KD-D, 10KD-D, 11KD-D, 12KD-D, 13KD-D,
c) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) miejsc postojowych,
b) zieleni urzadzonej, w tym w szczegdlnosci oznaczonych na rysunku planu
szpalerow drzew .

§ 23. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaZznikéw zagospodarowania terendw
publicznych ciggdéw pieszo-rowerowych, oznaczonych symbolami: 1KDxr, 2KDxr, 3KDxr
ustala sig:

1) lokalizacje urzadzen infrastruktury drogowej dla pieszych lub rowerow;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.



§ 24 W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu drogi
wewngtrznej, 0znaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala sie:
1) lokalizacje :
a) urzadzen infrastruktury drogowe;j,
b) placu do zawracania na nieprzelotowym zakonczeniu drogi,
C) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych.

§ 25. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy 1 wskaznikow zagospodarowania terendw
infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczonych symbolami: 1E, 2E ustala si¢:
1) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegdlnosSci elektroenergetycznej
stacji transformatorowej;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0% powierzchni dziatki
budowlanej;
3) wysokos$¢ obiektu budowlanego nie wigksza niz 5 m.

§ 26. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu
infrastruktury technicznej - kanalizacja, oznaczonego symbolem K ustala sig:
1) lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci przepompowni
sciekow;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;
3) wysokos$¢ obiektu budowlanego nie wigkszg niz 3,5 m.

§ 27. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu
infrastruktury technicznej - wodociagi, oznaczonego symbolem W ustala si¢:
1) lokalizacje¢ urzadzen infrastruktury technicznej wodociggowej, w szczegdlnosci ujecia
wody;
2) dopuszczenie lokalizacji innych sieci infrastruktury technicznej;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej;
4) wysokos$¢ obiektow budowlanych nie wigkszg niz 10 m.

§28. 1. W =zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow,
podlegajacych ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych, terendw gorniczych, a takze
obszaréw szczegbélnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa Ustala sig:

1) ochrong uj¢cia wody w Szubinie Wsi zlokalizowanego na terenie W,

2) stosowanie zakazOw i1 ograniczen wystepujacych w strefie ochrony bezposredniej, na
terenie W w granicach okre$lonych na rysunku planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. W granicach planu nie wystepuja tereny lub obiekty, podlegajace ochronie, na
podstawie przepisOw odrgbnych, tereny gornicze, a takze obszary szczegodlnego
zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe
okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.



§ 29. W zakresie szczegdlowych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci nie
wskazuje si¢ terenow do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 30.
W ich
1)

2)

3)

4)

W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen
uzytkowaniu ustala sig:
w granicach oznaczonych na rysunku planu stref sanitarnych od cmentarza o szerokosci 50
m i 150 m obowigzuja ograniczenia W zabudowie i uzytkowaniu terenéw, okreslone w
przepisach odrgbnych;
do czasu skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych zachowanie
pasow technologicznych wzdtuz linii, ktorych osie oznaczono na rysunku planu:
a) SN 15kV o szerokos$ci 14m - po 7 m od osi linii na kazda strone,
b) nn 0,4kV 0 szeroko$ci 7 m - po 3,5 m od osi linii na kazda strong;
w pasach technologicznych zakazuje si¢ lokalizacji:
a) budynkoéw, w szczegdlnosci budynkoéw przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) budowli, takich jak maszty oraz budowli zagrozonych wybuchem,
C) zadrzewien;
dopuszcza si¢ zmniejszenia szerokos$ci paséw, o ktorych mowa w pkt 2 zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 31. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig¢:
1) dla drég publicznych oznaczonych symbolem:
a) KD-Z —klasg zbiorcza,
b) 1-2KD-L - klase lokalna,
c) 1-15KD-D - klas¢ dojazdowa;
2) szerokos¢ drog publicznych i wewnetrznych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) KD-Z-o0d 16,8 mdo 19,7 m,
b) 1KD-L —20 m,
c) 2KD-L —15m,
d) 1KD-D-10m,
e) 2KD-D-15m,

f)

3KD-D -8 m,

g) 4KD-D-8KD-D-15m,
h) 9KD-D -13KD-D —20 m,

i)

KDW - 8 m oraz do 13,5 m na wysokosci placu do zawracania pojazdow,

przy czym dodatkowo zastosowano trojkaty widocznos$ci na skrzyzowaniach;

3)

obstuge komunikacyjng terenow zabudowy z przyleglych droég publicznych

w obszarze planu oraz poza planem, w tym poprzez drogi wewnetrzne i dojazdy;

4)

lokalizacje miejsc przeladunku 1 postoju w granicach wlasnej dziatki dla obstugi

obiektow iterenow samochodami cigzarowymi w ilosci wynikajacej z potrzeb
planowanej funkcji;

5)

zasady lokalizacji miejsc parkingowych:

a) zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych zaspokajajacych potrzeby
w zakresie parkowania i postoju samochodéw zgodnie z ustaleniami planu w §§ 9-15,
W tym zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa na terenach, o ktorych mowa w §§ 9-15 i na terenach drég publicznych i
wewnetrznych W proporcji do ilosci wszystkich miejsc parkingowych, zgodnie

z

przepisami odrebnymi,

b) sumaryczng ilos¢ miejsc parkingowych w budynkach taczacych rézne funkcje,
c) lokalizacje miejsc parkingowych w granicach nieruchomosci, do ktoérej inwestor

posiada tytut prawny, wliczajac w to miejsca parkingowe w garazach i parkingach



podziemnych, przy czym dla terenow: 10MN — 18MN, 1MW - 6MW, 3U, Uo, US
dopuszcza si¢ lokalizacje nie wigcej niz 50% miejsc parkingowych w przyleglych
drogach publicznych.

§ 32. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej ustala sig:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, wtym w
szczegolnosci: sieci wodociggowe;j, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, cieptowniczej i telekomunikacyjnej;

zachowanie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zachowanie odleglosci miedzy przewodami i urzadzeniami infrastruktury

technicznej oraz innymi obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami

odrgbnymi i normami branzowymi;

powigzanie planowanych sieci i obiektow infrastruktury technicznej z siecig

istniejacg w obszarze objetym planem oraz na terenach przyleglych;

lokalizacje nowo projektowanych sieci infrastruktury technicznej: wodociagowej,
kanalizacyjnej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej na
terenach drog publicznych, publicznych ciagow pieszo-rowerowych oraz drog
wewnetrznych, a urzadzenia na wyznaczonych terenach infrastruktury
technicznej, przy czym dopuszcza si¢ ich lokalizacje na terenach o innym
przeznaczeniu;

w zakresie sieci wodociggowe;j:

a) zaopatrzenie w wode do celéw bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych
ze zbiorczej sieci wodociggowe;,

b) rozbudowe sieci wodociggowej;

w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
lub ich zagospodarowanie w granicach dziatki budowlanej, z dopuszczeniem
zastosowania nawierzchni przepuszczajacych wody opadowe i roztopowe oraz
lokalizacji rowow otwartych, studni chtonnych lub zbiornikdéw retencyjnych,

b) dopuszczenie lokalizacji urzgdzen wodnych, w tym rowdéw i zbiornikow
retencyjnych na terenach ZP,

c) lokalizacje urzadzen podczyszczajacych wody opadowe iroztopowe z
zanieczyszczonych powierzchni szczelnych przed ich wprowadzeniem do wod
lub do ziemi, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych:

9)

a) odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych do zbiorczej sieci kanalizacji
sanitarnej przy czym do czasu realizacji systemu kanalizacyjnego, dopuszcza
si¢ odprowadzenie S$ciekow bytowych i1 komunalnych do szczelnych,
bezodptywowych zbiornikdéw na nieczystosci, przy czym dopuszczenie nie
dotyczy terenu 18MN,

b) dopuszczenie wydzielenie dzialek budowlanych dla przepompowni $ciekow o
powierzchni nie mniejszej niz 70 m?;

w zakresie zaopatrzenia terenow zabudowy w ciepto dopuszczenie:

a) zasilania z sieci gazowej, elektroenergetycznej lub cieptownicze;j ,

b) stosowania: oleju opatowego,

Cc) stosowania energii odnawialnej, w tym:

— Zbiomasy - pelet,

— pompy ciepta



— slonecznych paneli energetycznych o mocy nie wigkszej niz 100 KW
montowanych na dachach budynkéw lub wiat;

10) dopuszczenie zaopatrzenia terenow zabudowy w gaz z istniejgcej i rozbudowanej
sieci gazowej niskiego lub §redniego ci$nienia;
11) w zakresie sieci elektroenergetycznej:

a) zasilanie odbiorcow z istniejacej i planowanej sieci elektroenergetycznej SN
15kV i nn 0,4 kV, z dopuszczeniem zasilania z odnawialnych Zrodet energii —
ogniw fotowoltaicznych o mocy mniejszej niz 100 kW, montowanych na
dachach budynkow lub wiat,

b) zachowanie istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
1 niskiego napigcia oraz dopuszczenie ich modernizacji 1 przebudowy po
istniejacych trasach, a takze skablowania,

c) lokalizacje stacji transformatorowych na terenach: 1E, 2E, 1MW, 2MW
i 5SMW,

d) dopuszczenie budowy:

— linii elektroenergetycznych wytacznie jako podziemnych, kablowych,

— stacji elektroenergetycznych,

e) dla usytuowania urzadzen elektrycznych, w tym stacji transformatorowych, nie
jest wymagane zachowanie ustalonych na rysunku planu linii zabudowy,

f) w przypadku lokalizacji nowej stacji matogabarytowej poza terenami 1E i 2E :
— dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej

niz 35 m2,
— zachowanie zasad  ksztaltowania  zabudowy oraz = wskaznikoéw
zagospodarowania, okreslonych w § 25;
12) w zakresie sieci telekomunikacyjnej:
a) budowe linii telekomunikacyjnych w powigzaniu z istniejgca siecia,
b)dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych kolidujacych z planowang
zabudowag na linie kablowe,
c) w zakresie stacji bazowych telefonii komoérkowej dopuszczenie lokalizacji:
— stacji bazowych telefonii komorkowej na budynkach Iub wolno stojacych
na wydzielonych dziatkach budowlanych,
— na terenach MN wylacznie infrastruktury telekomunikacyjnej o
nieznacznym oddziatywaniu,
13) rozbudowe sieci cieptowniczej.

§ 33. Nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.
§ 34. Ustala si¢ stawkg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) 30 % dla terenow: MN, MW, U, KDP/U, KDW;

2) 0% dla terenow: Uo, US, ZP, ZC, KD-D, E, K,W.

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Szubina.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 37. Po wejsciu w zycie planu uchwata podlega publikacji na stronach Biuletynu
Informacji Publicznej Gminy Szubin.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR ...../...../2021
RADY MIEJSKIEJ W SZUBINIE
z dnia .......... 2021r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu miedzy
ulica Nakielska a ulica Wiejska w Szubinie, gmina Szubin

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenu migdzy
ulicg Nakielskg a ulica Wiejska w Szubinie, gmina Szubin zajmuje powierzchnie 40,9 ha,
I potozony jest w polnocnej czesci miasta Szubin, przy jego granicy migdzy ulicami
Nakielska 1 Wiejska.

Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

— teren zabudowy ustugowe;j,

— teren zabudowy ustugowe;j - ustugi oswiaty,

— teren parkingu lub zabudowy ustugowe;j,

— teren sportu i rekraciji,

— teren zieleni urzadzonej,

— teren cmentarza,

— tereny drog publicznych klasy zbiorczej, loklanej, dojazdoweyj,

— tereny publicznych ciggéow pieszo-rowerowych,

— teren drogi wewng¢trznej,

— tereny infrastruktury technicznej - wodociagi, kanalizacja, elektroenergetyka.

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z pézn. zm.), podjecie uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzenia planu, poprzedzone zostalo wykonaniem analiz dotyczacych zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzah
Z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Szubin. Zgodnie ze Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Szubin, przyjetym uchwatg nr XV/132/15 Rady
Miejskiej w Szubinie z dnia 5 listopada 2015 r. obszar planu potozony jest w jednostce
polityki planistycznej 1.2 na terenach rolnych wskazanych do adaptacji pod zabudowe
mieszkaniowg (jednorodzinng i wielorodzinng) z towarzyszacycmi ustugami. W potnocnej
czesci obszaru planu w studium oznaczono ujgcie wody, w potudniowej czgsci obszaru planu
w studium przewidziano poszerzeniecmentarza, a wzduz ul. Nakielskiej wyznaczona zostala
sciezka rowerowa. Ustalenia planu miejscowego nie naruszaja zapisow Studium
uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Szubin.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Szubinie realizuja
wymogi okreslone w art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej ,,ustawg”.

Plan miejscowy uwzglednia, okreslone w art. 1 ust. 2 pkt 1-2 ustawy, wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, oraz walory architektoniczne i krajobrazowe
— Wyznacza tereny zieleni urzadzonej o duzej powierzchni obejmujace istniejace w terenie
zbiorniki wodne i rowy wraz z ich przyrodniczg obudowa oraz istniejacy szpaler drzew. Plan
nakazuje zachowanie zbiornikow wodnych i rowow oraz dopuszcza rozbudowe systemu
wodnego jako zbiornikow i rowow do retencjonowania wody deszczowej. Tereny zieleni



uksztattowane zostaty jako park gminny - linearny, powigzany z obszarem cmentarza
| istniejgcym parkiem gminnym poza potudniowg granica planu. Tereny zieleni stanowig o$
kompozycyjna planu oraz glowng o$ komunikacji pieszo-rowerowej dla mieszkancow
terenéw zabudowy.

Plan wprowadza nowe tereny zabudowy w otoczeniu nowo zaplanowanych terendéw
zieleni urzadzonej. Parametry zabudowy planowanej zostaly harmonijnie dostosowane do
zabudowy zlokalizowanej w sasiedztwie planu. We wschodniej czesci planu wskazano tereny
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w zabudowie wolnostojacej. Podobnie jak po
drugiej stronie ulicy Wiejskiej. W centralnej czgéci planu wskazano tereny zabudowy
mieszkaniowej wiclorodzinnej. W pdinocno - zachodniej czeSci planu wskazano tereny pod
intensywng zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (w zabudowie blizniaczej 1 Szeregowej).
Tereny zabudowy mieszkaniowej wyposazono tez w ustugi podstawowe, wskazujac tereny
zabudowy ustugowej oraz sportu i rekreacji.

Na obszarze objetym niniejszag uchwala nie obowigzuja miejscowe plany
zagospodarownia przestrzennego.

Wymogi ochrony $rodowiska (art. 1 ust. 2 pkt 3 ww. ustawy) spelniaja zapisy § 6
uchwaty.

Wymogi dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz doébr kultury wspotczesnej (art. 1 ust. 2 pkt 4 ww. ustawy) uregulowano
w §7 uchwaty. W planie wskazano zabytek wpisany do rejestru zabytkéw - ko$ciot p.w.
$w. Matgorzaty, a takze ustalono granice strefy ,,B i “W” ochrony konserwatorskiej dla
obszaru zabytkowego cmentarza oraz okre$lono dla nich zasady ochrony konserwatorskiej.

Zapisy planu dotyczace: wyznaczenia szerokich pasow drog publicznych, niezaleznych
od ruchu drogowego ciaggéw pieszo-rowerowych (wzdtuz ul. Nakielskiej oraz na terenach
ZP), ustalenie zastosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
zapobiegajacych powstawaniu lub przenikaniu zanieczyszczen i1 hatasu oraz rozwigzan
minimalizujacych poziom emisji z terenow zabudowy na sgsiednie tereny objete ochrong
akustyczng co najmniej do warto$ci dopuszczalnych, ograniczenh w zabudowie paséw wzdtuz
napowietrznych linii elektroenergetycznych, wskazanie strefy ochrony bezposredniej ujecia
wody w Szubinie Wsi, ustalenie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych takze dla
pojazdow wyposazonych W karte parkingowa spelniaja wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi imienia a takze potrzeby osob ze specjalnymi potrzebami, w tym
uniwersalnego projektowania (art. 1 ust. 2 pkt 5 ww. ustawy). Uszczegdlowienie powyzszego
nastapi na etapie poszczegdlnych projektow budowlanych i w konsekwencji pozwolen na
budowe wydawanych na podstawie niniejszej uchwatly.

Dla terenow cmentarza (ZC), sportu i rekreacji (US) oraz parkingu z dopuszczeniem
zabudowy ustugowe;j dla obstugi cmentarza (KDP/U) w zapisach uchwaty (§14 pkt 6, §15 pkt
6, §19 pkt 8 ) okreslono minimalng intensywno$¢ zabudowy o wartosci 0. Ustalenie
minimalnej intensywnos$ci zabudowy na poziomie 0 wskazuje na mozliwos$¢ realizacji
przeznaczenia terenu — cmentarza, sportu i rekreacji oraz parkingu z obiektami ustugowymi -
poprzez zagospodarowanie obiektami budowlanymi, nie bedacymi budynkami. Przyjete
ustalenia planu pozwolg realizowa¢ inwestycje na przedmiotowym terenie w sposob
elastyczny oraz dostosowany do mozliwosci finansowych Gminy lub innych inwestorow.
Teren ZC obejmuje obszar historycznego cmenatrza, jego poszerzenia, ktdre jest w trakcie
zagospodarowania oraz dalszej rezerwy pod kolejne poszerzenie cmentarza. W czeScCi
historycznej cmetarza istnieje budynek ko$ciota. Teren ZC moze rowniez zostad
zagospodarowany wylgcznie jako miejsca pochowkow, bez budynkow. Teren US nie wymaga
lokalizacji budynkéw — moze zosta¢ zagospodarowany obiektami budowlanymi, takimi jak:
boiska, korty, place zabaw, silownia plenerowa i podobne. Réwniez na obszarze KDP/U



(parkingu przycmentarnego i ustug) zabudowa ustugowa moze by¢ realizowana w obiektach
budowlanych typu stragan, wiata, a nie wytacznie w budynkach.

Zapisy planu miejscowego wypracowano w drodze wazenia interesu publicznego
| interesOw prywatnych, przewidzianych w art. 1 ust. 3 ww. ustawy, biorgc pod uwage
w szczegblnosci walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6 ww. ustawy), prawo
wilasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7 ww. ustawy) oraz potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt
9 ww. ustawy). Drogi publiczne zaplanowano przede wszystkim na terenach stanowigcych
wlasno§¢ Skarbu Panstwa zarzadzanych przez Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa. Na
terenach prywatnych zaplanowano jedynie poszerzenie istniejacych drog publicznych oraz po
lokalizacje ciggu pieszo-rowerowego.

W obszarze objetym planem nie wystapily szczegélne potrzeby w zakresie obronnosci
| bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 ww. ustawy) ze wzgledu na potozenie obszaru
objetego planem.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (art. 1 ust. 2 pkt 10 ww. ustawy)
oraz potrzeb¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludno$ci (art. 1 ust. 2 pkt 13 ww. ustawy) spelnia istniejagce 1 planowane uzbrojenie
zlokalizowane w pasach drogowych i na innych terenach.

Udziat spoteczenstwa przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (art. 1 ust. 2 pkt 11 ww. ustawy) oraz zachowanie jawnos$ci procedur
planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 12 ww. ustawy) zostaly zapewnione przez mozliwos¢
sktadania wnioskéw do planu oraz uwag do wylozonego do publicznego wgladu wraz
z prognozg oddziatywania na $rodowisko w odpowiedzi na obwieszczenia zamieszone w
prasie lokalnej, na tablicach ogloszen oraz na stronie internetowej Gminy, a takze
umozliwienie udzialu w dyskusji publicznej. Rozstrzygnigcie uwag zgloszonych do projektu
planu stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

Wyznaczenie szerokich paséw drog publicznych umozliwiajacych poprowadzenie w nich
komunikacji publicznej, wyznaczenie terendw zieleni urzadzonej oraz ciggébw pieszo
rowerowych obstugujacych wszystkie tereny planowanej zabudowy, zapewniajacy sprawny,
bezpieczny i szybki dojazd rowerem do centrum miasta uwzglgdnia wymagania efektywnego
gospodarowania przestrzenia, realizowane poprzez ksztaltowanie struktur przestrzennych
przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego
(art. 1 ust. 4 pkt 1 ww. ustawy). Maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu (art. 1 ust. 4 pkt 2 ww. ustawy), przy
projektowanym charakterze zabudowy, nie pelni dominujacego sposobu obstugi
komunikacyjnej Obszar obstuguje przede wszystkim indywidualna komunikacja
samochodowa. Teren jest rowniez obstugiwany przez autobus PKS oraz busy. Przystanek
zlokalizowany jest w sgsiedztwie cmentarza, przy ulicy Nakielskiej, w odlegtosci 130 m od
granicy planu. Istniejace ulice (poszerzone zgodnie z planem) oraz siatka planowanych drog
publicznych stanowig gtdéwne osie powigzan dla komunikacji samochodowej, a wyznaczona
$ciezka rowerowa wzdtuz ul. Nakielskiej (tereny drog publicznych — ciggéw pieszo-
rowerowych) oraz wskazane na terenie zieleni urzadzonej ciggi pieszo-rowerowe stanowia
gtowne osie powiazan komunikacji pieszej i rowerowej z centrum miasta Szubina (art. 1 ust.
4 pkt 3 ww. ustawy).

Uchwata stanowi realizacj¢ wymogu okre§lonego w art. 1 ust. 4 pkt 4 lit. a ww. ustawy,
tj. dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pehi
wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w szczegdlnosci poprzez
kontynuacje istniejacej zabudowy w granicach administracyjnych miasta.

W §6 uchwaty nr XLVI11/589/18 Rady Miejskiej w Szubinie z dnia 18 pazdziernika 2018 r.
w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta 1 gminy Szubin oraz obowigzujacych planéw miejscowych dla terenéw miasta i gminy



Szubin zapisano mig¢dzy innymi, Ze nalezy sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenow zlokalizowanych na poinoc od cmentarza, pomiedzy ulicami:
Nakielska 1 Wiejska w Szubinie, az do granic administracyjnych miasta. Przystgpienie do
opracowania planu jest realizacja zapisow Ww. uchwaty.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wptyw na finanse publiczne, w tym
budzet gminy poprzez sporzadzenie prognozy skutkéw finansowych, w ktérej okreslono
spodziewane wpltywy z: podatku od gruntéw i powierzchni uzytkowej budynkéw, optaty
adiacenckiej, podatku od czynnosci cywilno-prawnych, renty planistycznej, a takze wydatki
na: wykup gruntu pod inwestycje gminne, budowe i utrzymanie infrastruktury drogowej
i technicznej.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.

Po przyjeciu uchwaty nr V11/59/19 z dnia 18 kwietnia 2019 r. Rady Miejskej w Szubinie
Burmistrz Szubina przystapit do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu miedzy ul. Nakielska, a ul. Wiejska w Szubinie, gm. Szubin.

Do opracowania planu przystgpiono po dokonaniu analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy i stwierdzeniu niebezpiecznego zjawiska lokalizowania zabudowy na
obszarze obecnie niezabudowanym, co w przypadku braku planu miejscowego moze
doprowadzi¢ do negatywnych skutkow przestrzennych i ekonomicznych na tym terenie.

Burmistrz Szubina przeprowadzil procedure sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowania przestrzennym, oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji $rodowisku, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddziatywania na srodowisko:

1) o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu Burmistrz Szubina oglosit

W prasie ,,Monitor urzedowy” w dniu 17 maja 2019 r., na stronie internetowej oraz
przez wywieszenie obwieszczen w gablotach Urzedu Miejskiego w Szubinie,
okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu;

2) pismem z dnia 8.05.2019 r. zawiadomil o przystapieniu do sporzadzania planu
instytucje 1 organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu;

3) pismem z dnia 8.05.2019 r. wystapit do wlasciwego Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego z prosba
0 okreslenie zakresu i stopnia szczegdétowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na srodowisko

4) rozpatrzyt wnioski, o ktorych mowa w pkt. 1 w trakcie sporzadzania projektu planu;

5) sporzadzil projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko,
uwzgledniajac ustalenia studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Szubin oraz zakres i stopien szczegotowosci informacji
wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko podany przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

6) dnia ......... r. uzyskal pozytywna opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej;

7) wdniu.......... r. uzyskat opini¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska;

8) w dniu ............ r. uzyskal opini¢ Panstwowego Wojewoddzkiego Inspektora
Sanitarnego;

9) w dniach od ......... do ..ol r. uzgadnial projekt planu, stosownie do jego

zakresu, zorganami wlasciwymi do uzgadniania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, wojewods, zarzagdem wojewddztwa, zarzgdem



powiatu, wojewddzkim konserwatorem zabytkow, wlasciwymi terytorialnie organami
wojskowymi, bezpieczenstwa panstwa oraz wlasciwymi zarzagdami drog; w projekcie
planu uwzgl¢dniono uwagi i zastrzezenia ztozone na etapie opiniowania i uzgadniania;
10) w dniach od .......... o[ wylozyt projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko, do publicznego wgladu przez jego udost¢pnienie w
Urzedzie Miejskim w Szubinie oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy
Szubin, a o wylozeniu oglosit w miejscowej prasie (,,Monitor urzedowy” w dniu
............... r.), a takze poprzez wywieszenie obwieszczen na tablicach ogloszen
Urzedu Miejskiego w Szubinie i1 na stronie internetowej oraz zapewnit informacje o

wylozonym projekcie; w dniu .............. r. zorganizowat dyskusj¢ publiczng nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami; zbieral uwagi do dnia .................... r.;
11) rozpatrzyt uwagiw dniu ................... r;

12) wprowadzit zmiany w planie wynikajgce z uwzgl¢dnienia czesci uwag;

Zakres ustalen planu wynika z uchwaty Rady Miejskiej w Szubinie o przystapieniu do
sporzadzenia przedmiotowego planu oraz z ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Wobec dopetnienia przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym procedury, przedtozono Radzie Miejskiej w Szubinie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

W zwiagzku z powyzszym podj¢cie niniejszej uchwaty staje si¢ zasadne.

Uwaga. Obszary wykropkowane bedq uzupelniane w trakcie trwajgcej procedury planistycznej



