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1. WPROWADZENIE
1.1. INFORMACIE WSTEPNE

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko, dotyczaca
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu miedzy ul. Nakielska
a ul. Wiejskg w Szubinie. Obszarem projektu mpzp objeto tereny o tgcznej powierzchni ok. 41 ha,
zlokalizowane w potnocnej czesci miasta Szubin, potozone na obszarze
ograniczonym ul. Nakielskg, ul. Wiejskg oraz granicg miasta z obrebem Szubin-Wies. Szczegdtowy
przebieg granic przedmiotowego obszaru mpzp przedstawiono na zafgczniku graficznym do niniejszej
prognozy (zatacznik nr 1).

Projekt planu miejscowego opracowywany jest na podstawie uchwaty Nr VII/59/19 Rady
Miejskiej w Szubinie z dnia 18 kwietnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu miedzy ul. Nakielska, a ul. wiejskg w Szubinie,
gm. Szubin. W chwili obecnej na przedmiotowym obszarze nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

1.2. PODSTAWY FORMALNO-PRAWNE OPRACOWANIA

Na obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko wskazuje ustawa z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Zgodnie z brzmieniem jej
zapisOw, prognoza oddziatywania na S$rodowisko stanowi podstawowy dokument, niezbedny do
przeprowadzenia postepowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko skutkéw
realizacji polityki, strategii, planu lub programu.

Na obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na Srodowisko dotyczacej projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wskazujg jednoczesnie zapisy ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktdérymi wojt, burmistrz
albo prezydent miasta ,sporzadza projekt planu miejscowego (...), wraz z prognozg oddziatywania
na S$rodowisko”. Zgodnie z zapisami wspomnianej ustawy, projekt mpzp wraz z prognoza
oddziatywania na S$rodowisko przedktadane sg instytucjom i organom wiasciwym do
zaopiniowania i uzgodnienia projektu planu. Dokumenty te stanowig jednocze$nie przedmiot oceny
spotecznej — podlegajg wytozeniu do publicznego wgladu).

1.3. CEL I ZAKRES MERYTORYCZNY OPRACOWANIA

Gtéwnym celem opracowania prognozy oddziatywania na Srodowisko dla projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego jest wskazanie przewidywanego wptywu na S$rodowisko
przyrodnicze, jaki moze mie¢ miejsce na skutek realizacji dopuszczonych w projekcie mpzp form
zagospodarowania przestrzennego. W tym celu w prognozie ocenia sie przede wszystkim relacje
pomiedzy przyjetymi w projekcie mpzp rozwigzaniami planistycznymi, a lokalnymi uwarunkowaniami
Srodowiska przyrodniczego, a takze aspektami gospodarczymi i spoftecznymi, zgodnie z zasadg
Zréwnowazonego rozwoju.

W niniejszej prognozie oddziatywania na Srodowisko analizie i ocenie poddano projekt uchwaty
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (tekst uchwaty) wraz z rysunkiem,
stanowigcym zatacznik graficzny do wspomnianej uchwaty (w skali 1:1000).

Szczegotowy zakres informacji wymaganych w prognozie okreslony zostat w tresci art. 51 ust. 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Ponadto, zgodnie
z wymogiem wskazanym w art. 53, zakres i stopien szczeg6towosci informacji zawartych
w przedmiotowej prognozie zostat uzgodniony z wiasciwym organem, wskazanym w art. 57 i 58
ww. ustawy - Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy —(pismem
W00.411.88.2019.AT z dnia 19 czerwca 2019 r.), jak rowniez Panstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym w Nakle nad Notecig (pismem N.NZ.-401-50/19 z dnia 24 maja 2019 r.).
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1.4. WYKORZYSTANE MATERIALY, METODY PRACY ORAZ PODSTAWY PRAWNE

Przy opracowaniu niniejszej prognozy zastosowano przede wszystkim metode opisowg,
polegajagcg na opracowaniu charakterystyki poszczegéinych komponentéw S$rodowiska oraz
taczeniu w catos¢ posiadanych informacji o mechanizmach funkcjonowania $rodowiska i wskazaniu,
jakie potencjalne skutki moga wystgpic w Srodowisku w wyniku realizacji ustalen omawianego
projektu planu. W celu opracowania prognozy postuzono sie rowniez metodg poréwnawcza,
wykorzystujgc wiedze o funkcjonowaniu Srodowiska jako catosci. W celu okreSlenia potencjalnych
skutkdw realizacji projektu mpzp skonfrontowano zaproponowane w projekcie rozwigzania
planistyczne z istniejgcymi uwarunkowaniami lokalnymi. Prognoze oddziatywania na $rodowisko
sporzadzono w zakresie, jaki umozliwia obecny stan dostepnej informacji o $rodowisku oraz w tym
kontekécie — stopien ogolnosci zapisbw projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W celu zobrazowania ogodlnej charakterystyki poszczegdlnych komponentow $rodowiska
— w tym w szczegdlnosci rzezby terenu, budowy geologicznej, warunkéw gruntowo-wodnych, flory
i fauny, klimatu oraz wystepujacych tu zasobdw naturalnych — dokonano analizy informacji
uzyskanych z wyszczegolnionych ponizej materiatdéw Zrodtowych (zréda literaturowe, materiaty
kartograficzne itd.), jak rowniez zebranych podczas wizji terenowej, przeprowadzonej na obszarze
objetym granicami projektu mpzp. Na podstawie pozyskanych informacji okreslono réwniez stan
Srodowiska przyrodniczego w zakresie jakoSci powietrza, wod podziemnych oraz klimatu
akustycznego, jak rowniez wskazano obecny sposéb i stan zagospodarowania obszaru objetego
granicami projektu planu. Nalezy natomiast podkresli¢, ze przeprowadzenie wizji terenowej
W ograniczonym przedziale czasowym nie pozwolito na przeprowadzenie inwentaryzacji w sposob
wyczerpujacy, umozliwiajacy zidentyfikowanie wszystkich gatunkéw roélin i zwierzat, wystepujacych
w granicach obszaru opracowania, niemniej pozwolito na dokonanie ogdinej charakterystyki obszaru
opracowania.

Przy sporzadzeniu prognozy oddziatywania na S$rodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu miedzy ul. Nakielskg, a ul. Wiejskg w Szubinie
wykorzystano nastepujgce materiaty zrodtowe:

MATERIALY KARTOGRAFICZNE:

e mapa ewidencyjna,

e mapa glebowo-rolnicza,

o szczegbtowa mapa geologiczna Polski w skali 1:50000, ark. 317 — NAKEO NAD NOTECIA (N-
33-108-c), Panstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa 2003,

e mapa litogenetyczna Polski w skali 1:50000, ark. 317 — NAKLO n. NOTECIA (N-33-108-C),
Panstwowy Instytut Geologiczny Panstwowy Instytut Badawczy, Warszawa 2012,

e mapa hydrogeologiczna Polski w skali 1:50000 ark. (N-33-108-C) 317 — NAKLO n. NOTECIA,
Panstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa 2000,

¢ mapa hydrogeologiczna Polski w skali 1:50 000 — pierwszy poziom wodono$ny, wystepowanie
i hydrodynamika, ark. 317 — NAKLO n. NOTECIA (N-33-108-C), Panstwowy Instytut
Geologiczny, Warszawa 2006,

e mapa geosrodowiskowa Polski w skali 1:50 000, ark. 317 — NAKLO n. NOTECIA (N—33-108-
C) plansza A i B, Paninstwowy Instytut Geologiczny, 2007.

e mapa geosrodowiskowa Polski (II) w skali 1:50000, , ark. 317 — NAKLO n. NOTECIA (N—33-
108-C) plansza A i B, Panstwowy Instytut Geologiczny Panstwowy Instytut Badawczy,
Warszawa 2016.

AKTY PRAWNE:

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2020 r., poz. 1219,
tekst jednolity z pézn. zm.),
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Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. 2 2020 r., poz. 283, tekst jednolity z pdzn. zm.),

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 2 2020 r., poz. 293, tekst jednolity z pdzn. zm.),

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020 r., poz. 55, tekst
jednolity ze zm.),

Ustawa z dnia z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r., poz. 1333, tekst
jednolity z pdzn. zm.),

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2020 r.,
poz. 282, tekst jednolity),

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2020 r., poz. 797, tekst
jednolity z pdzn. zm.),

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2020 r., poz. 310, tekst jednolity ze
zm.),

Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U.
z 2020 r., poz. 1439, tekst jednolity z pozn. zm.),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112, tekst jednolity),

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzgt (Dz. U. z 2016 r., poz. 2183),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U z 2014 r. poz. 1409),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybow (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2019 r.,
poz. 1065,, tekst jednolity z pdzniejszymi zmianami),

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie
okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze (Dz. U. 1959
Nr 52, poz. 315)

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref. w ktdrych
dokonuje sie oceny jakosci powietrza (Dz. U. z 2012 r., poz.914),

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 9 pazdziernika 2019
r. w sprawie form | sposobu prowadzenia monitoringu jednolitych czesci wod
powierzchniowych i jednolitych czesci wod podziemnych (Dz.U. z 2019 r., poz. 2147),
Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2016 r., poz. 1967),

Uchwata Nr XXIII/340/20 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 22 czerwca
2020 r. w sprawie okreslenia programu ochrony powietrza w zakresie pytu zawieszonego
PM10 oraz benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko-pomorskiej, (Dz. Urz. Woj. Kuj-Pom. z 2020 r.,
poz. 3479),

Uchwata Rady Miejskiej w Szubinie Nr XV/132/15 z dnia 5 listopada 2015 r. w sprawie
Studium uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Szubin,
Rozporzadzeniem Nr 11/91 Wojewody Bydgoskiego z dnia 1 lipca 1991 r. w sprawie uznania
za pomniki przyrody tworow przyrody na terenie wojewddztwa bydgoskiego (Dz. Urz. Woj.
Bydg. Z 30.07.1991 r., nr 15, poz. 120),

Uchwata Nr V/41/19 Rady Miejskiej w Szubinie z dnia 7 lutego 2019 r. w sprawie przyjecia i
realizacji ,Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Szubin na lata 2018 — 2021 z
perspektywa na lata 2022-2025",
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Dyrektywa Rady z dnia 21 maja 1991 r. dotyczgca oczyszczania sciekow komunalnych
(91/271/EWG),

Dyrektywa Rady z dnia 27 wrzeénia 1996 r. w sprawie oceny | zarzgdzania jakoscig
otaczajgcego powietrza (96/62/WE),

Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych
oraz dzikiej fauny i flory (tzw. Dyrektywa Siedliskowa).

DOKUMENTY, PUBLIKACIE ORAZ INNE DOSTEPNE OPRACOWANIA.:

Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno-geograficzne Kondracki J., Wydawnictwo Naukowe
PWN, Warszawa 1994,

projekt Uchwaty Rady Miejskiej w Szubinie w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu miedzy ul. Nakielskg, a ul. Wiejskg w Szubinie,

Uchwata Nr VII/59/19 Rady Miejskiej w Szubinie z dnia 18 kwietnia 2019 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu miedzy ul. Nakielska, a ul. wiejskg w Szubinie, gm. Szubin,

Uchwata Nr XV/132/15 Rady Miejskiej w Szubinie z dnia 5 listopada 2015 r. w sprawie
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Szubin,
Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Szubin na lata 2018-2021 z perspektywa
na lata 2022-2025, Karkowski A., Nabagto K., Green Key, grudzief 2018 r.,

Program ochrony powietrza dla strefy kujawsko-pomorskiej ze wzgledu na przekroczenia
pozioméw dopuszczalnych dla pytu PM10 i benzenu oraz poziomu docelowego dla arsenu —
aktualizacja, Biuro Studiéw i Pomiaréw Proekologicznych ,EKOMETRIA” Sp. z 0.0., Torun
2015,

Stanczyk A., Opracowanie ekofizjograficzne dla projektu zmiany studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Szubin, Bydgoszcz, 2012 r.,
Wieloletni plan rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i urzadzen kanalizacyjnych
bedacych w posiadaniu Komunalnego Przedsiebiorstwa Wodociggdw i Kanalizacji Spétki z o.o.
w Szubinie na lata 2020-2021, zatacznik do uchwaty Nr XLV/562/18 Rady Miejskiej w Szubinie
z dnia 6 sierpnia 2018 r.,

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego (projekt),
Kujawsko-Pomorskie Biuro Planowania Przestrzennego i Regionalnego we Wtoctawku,

Burak Sz., Prognoza oddziatywania na Srodowisko Projektu Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa kujawsko-Pomorskiego, Torun, 2018 r.,

Roczna ocena jakosci powietrza atmosferycznego w wojewddztwie kujawsko-pomorskim za
rok 2017, Inspekcja Ochrony Srodowiska, —Wojewddzki Inspektorat — Ochrony
Srodowiska, w Bydgoszczy, Bydgoszcz — Torun — Wioctawek, kwiecier 2018,

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie kujawsko-pomorskim, raport wojewodzki za
rok 2019, Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska Departament Monitoringu Srodowiska,
Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w Bydgoszczy, Bydgoszcz 2020,

Stan Srodowiska w wojewddztwie kujawsko-pomorskim, Raport 2020, Gtéwny Inspektorat
Ochrony Srodowiska Departament Monitoringu Srodowiska Regionalny Wydziat Monitoringu
Srodowiska w Bydgoszczy, Bydgoszcz 2020,

Informacja o stanie $rodowiska wojewddztwa kujawsko-pomorskiego w 2017 roku, Inspekcja
Ochrony Srodowiska, Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy, Biblioteka
monitoringu érodowiska, Bydgoszcz 2018,

Ocena stanu jednolitych czesSci wod rzek i zbiornikow zaporowych w latach 2014-2019 na
podstawie monitoringu, www.gios.gov.pl,

Ocena stanu jednolitych czeSci wdod rzek i zbiornikdw zaporowych w roku 2017-2018,
www.gios.gov.pl,

Klasy jakosci wod podziemnych w punktach monitoringu diagnostycznego wg danych z 2019
roku, mjwp.gios.gov.pl


http://www.gios.gov.pl/
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e Raport o stanie srodowiska w wojewddztwie kujawsko-pomorskim w 2015 roku, Inspekcja
Ochrony Srodowiska, Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy, Biblioteka
monitoringu Srodowiska, Bydgoszcz 2016 r.,

e Fraczek E., Mapa hydrogeologiczna Polski w skali 1:50000 Arkusz Nakto (317), Panstwowy
Instytut Geologiczny, Warszawa 2000 r.,

e Wilodek M., Objasnienia do szczegdtowej mapy geologicznej Polski w skali 1:50000 Arkusz
Nakto n. Notecig (317), Panstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa 2003,

e Krdl J., Hrybowicz G., Blizniuk A., Kwecko P., Bojakowska I., Wotkowicz St., Objasnienia do
mapy geos$rodowiskowej Polski 1:50000 Arkusz NAKLO NAD NOTECIA (317), Panstwowy
Instytut Geologiczny, Warszawa 2007,

o Zachas-Janecka J., Kryszczynska 1., Baza danych GIS mapy hydrogeologicznej Polski 1:50 000
pierwszy poziom wodonosny wrazliwos¢ na zanieczyszczenie i jakos¢ wdd, Objasnienia arkusz
NAKEO NAD NOTECIA (0317), Hydroconsult Sp. z o0.0. Biuro Studiéw i Badan
Hydrogeologicznych i Geofizycznych, Warszawa 2013.

INNE ZRODEA:

¢ wizja terenowa (kwiecien 2020 r.),
o dokumentacja fotograficzna (kwiecien 2020 r.),
e mapy.geoportal.gov.pl,

e geoserwis.gdos.gov.pl,

e szubin.e-mapa.net,

e polska.e-mapa.net,

e bazagis.pgi.gov.pl,

e mijpw.gios.gov.pl,

e epsh.pgi.gov.pl,

e emgsp.pgi.gov.pl,

e atlas.kujawsko-pomorskie.pl,

e wios.bydgoszcz.pl,

2. POLOZENIE ORAZ SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA I UZYTKOWANIA OBSZARU
OBJETEGO GRANICAMI PROJEKTU MPZP

Projekt mpzp dla terenu miedzy ul. Nakielskg, a ul. Wiejskag w Szubinie obejmuje
obszar o facznej powierzchni ok. 41 ha, zlokalizowany w pdtnocnej czesci miasta Szubina. Jego
granicami objeto tereny zlokalizowane na obszarze ograniczonym ul. Nakielskg (od
zachodu), ul. Wiejska (od wschodu), granicg miasta z obrebem Szubin-Wie$ (od pdtnocy) oraz
granicami cmentarza parafialnego (od strony potudniowej).

Przedmiotowy obszar obejmuje przede wszystkim tereny niezabudowane, o niewielkim
zrdznicowaniu w zakresie sposobu ich dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania. Najwieksza
czeS¢ analizowanego obszaru zajmujg obecnie tereny uzytkowane rolniczo (pola uprawne),
ktérym w znacznie mniejszym stopniu towarzyszg tereny odlogowane, porosniete spontanicznie
pojawiajgcg sie roslinnoscia. W czesSci potnocnej, w obrebie rozlegtych terendw rolniczych
zlokalizowany jest zbiornik wodny o powierzchni ok. 9500 m? (wraz z towarzyszacym mu matym
zbiornikiem), ktéremu towarzyszy pas ro$linnosci szuwarowej oraz pojedyncze drzewa. Wieksze
skupiska drzew porastajg réwniez brzegi niewielkiego zbiornika (w trakcie wizji terenowej nie
stwierdzono obecnosci wody), zlokalizowanego w czesci centralne;.

W granicach obszaru projektu mpzp dla terenu miedzy ul. Nakielska, a ul. Wiejskg w Szubinie
zabudowa  reprezentowana  jest jedynie przez budynek mieszkalny  jednorodzinny
zlokalizowany w bezposrednim  sasiedztwie ul. Wiejskiej (budynek 2-kondygnacyjny) oraz
funkcjonujgce w czesci potnocnej budynki zwigzane z prowadzong tu dziatalnoscig (magazyny,
budynki inwentarskie i gospodarcze). W rejonie potudniowej granicy obszaru projektu
mpzp, w granicach cmentarza parafialnego, zlokalizowany jest takze zabytkowy, drewniany kosci6t
cmentarny p.w. Sw. Matgorzaty.


http://www.geoportal.gov.pl/
http://www.geoserwis.gdos.gov.pl/
http://www.epsh.pgi.gov.pl/
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Obstuge komunikacyjng w granicach analizowanego obszaru zapewnia przede wszystkim
przebiegajgca wzdtuz zachodniej granicy ul. Nakielska (fragment drogi wojewddzkiej nr 246,
dwupasmowa droga asfaltowa), biegngca wzdtuz granicy wschodniej ul. Wiejska, a takze drogi
gruntowe umozliwiajgce dojazd do terendw uzytkowanych rolniczo.

Przez obszar objety projektem mpzp przebiegajg napowietrzne sieci elektroenergetyczne
$redniego napiecia SN-15 kV oraz sieci elektroenergetyczne napowietrzne i kablowe niskiego napiecia
nn — 0,4 kV. Tereny objete projektem mpzp posiadajg jednoczesnie dostep do sieci gazowej Sredniego
ci$nienia oraz sieci wodociggowej — w rejonie pétnocnej granicy zlokalizowane jest ujecie wody Szubin
Wie$ (wraz ze strefg ochrony bezposredniej ujecia). W bezposrednim sgsiedztwie przedmiotowego
obszaru przebiega siec cieplna (przy ul. Nakielskiej 25 zlokalizowana jest cieptownia w Szubinie).

Obszar projektu mpzp sgsiaduje przede wszystkim z otwartymi terenami uzytkowanymi
rolniczo oraz zlokalizowang wzdtuz gtdéwnych drdég zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (przede
wszystkim  wzdtuz ul. Wiejskiej). Od potudnia przedmiotowy obszar sasiaduje z trwale
zainwestowanymi terenami zlokalizowanymi w centralnej czesci Szubina (gtdwnie zabudowa o funkcji
mieszkaniowej), terenami parku, jak rowniez terenami elektrocieptowni w Szubinie. W sasiedztwie
potudniowo-wschodniej granicy analizowanego obszaru funkcjonujg takze licznie szklarnie

3. ELEMENTY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

Zgodnie z posiadanymi informacjami, w granicach obszaru projektu mpzp dla terenu miedzy
ul. Nakielskg, a ul. Wiejskag w Szubinie, zlokalizowany jest kosciot filialny p.w. $w. Matgorzaty, wpisany
do rejestru zabytkdw wojewddztwa kujawsko-pomorskiego (nr rej. zab, A/312, decyzja z dnia
10.03.1933 r.). W granicach obszaru opracowania wyznaczona zostata réwniez strefa ochrony
konserwatorskiej, obejmujgca obszar cmentarza rzymskokatolickiego (ujetego w wojewddzkiej
ewidencji zabytkdéw) oraz wspomnianego wczesniej kosciota.

Powstata w XVII w. kaplica pw. Sw. Maftgorzaty ufundowana zostata przez mieszczan
szubinskich oraz chtopéw jako wotum za ocalenie od zarazy. Przy KosSciele, na terenie cmentarza
znajdujg sie liczne epitafia, m.in. grob polegtych Powstancéw Wielkopolskich, kwatera jencow
zmartych w latach II wojny $wiatowej, grob ofiar faszyzmu oraz mogita i pomnik zotnierzy radzieckich,
zmartych w 1945 r.

4. CHARAKTERYSTYKA ELEMENTOW SRODOWISKA
4.1. RZEZBA TERENU

Wedtug regionalizacji fizyczno-geograficznej obszar opracowania znajduje sie w zasiegu
podprowincji Pojezierza Potudniowobattyckie (314-316), w obrebie makroregionu Pojezierze
Wielkopolskie (315.5) oraz mezoregionu Pojezierze Chodzieskie (315.53).

Pod wzgledem geomorfologicznym analizowany obszar potozony jest w zasiegu wysoczyzny
morenowej ptaskiej (forma lodowcowa), charakteryzujgcej sie nachyleniem do 2° oraz wysokosciami
wzglednymi do 5 m. Poinocno-zachodnie rejony obszaru opracowania znajdujg sie
jednoczesnie na styku wysoczyzny morenowej oraz rowniny zastoiskowo-wytopiskowej.

Najwyzszymi rzednymi charakteryzujg sie tereny zlokalizowane w rejonie wschodniej granicy
obszaru opracowania (wzdtuz ul. Wiejskiej) oraz na terenach zlokalizowanych wzdtuz granicy
potnocnej — rzedne wynoszg tu ok. 89-90 m n.p.m. Najnizszymi rzednymi charakteryzujg sie natomiast
tereny zlokalizowane w czesci centralnej i zachodniej, w obrebie ktdrych znaczna cze$¢ terendow
potozona jest na wysokosci 83-85 m n.p.m. (lokalnie 81,5 m n.p.m.). Widoczne jest nachylenie
terendw z kierunku pdtnocno-wschodniego w kierunku zachodnim i potudniowo-zachodnim.
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4.2, BUDOWA GEOLOGICZNA I WARUNKI GRUNTOWE

Zgodnie z informacjami przedstawionymi na szczegétowej mapie geologicznej!, na obszarze
opracowania utwory czwartorzedowe reprezentowane sg przede wszystkim przez plejstocenskie gliny
zwatowe, ktdrych migzszos¢ wynosi od kilku do nawet 30 m.

Lokalnie wystepujg holocenskie namuty den dolinnych i zagtebien bezodptywowych -
w rejonie zbiornika wodnego oraz na niewielkim obszarze w centralnej czeSci obszaru opracowania. Sg
to utwory piaszczysto-pytowate, ze znaczng zawartoscig szczatkdw organicznych, wystepujace przede
wszystkim w obrebie zamknietych obnizern na obszarze wysoczyzny. Migzszo$¢ tych utwordw jest
rézna, niemniej, zazwyczaj nie przekracza 2,0 m.

W obrebie niewielkiego pasa terendw rozciggajacego sie wzdtuz pétnocno-zachodniej granicy
obszaru opracowania w podtozu wystepujg natomiast piaski wytopiskowe (wystepujace w zasiegu
rowniny zastoiskowo-wytopiskowej), reprezentowane przez piaski drobnoziarniste z domieszkg
piaskéw Srednioziarnistych. W czesci potudniowo-wschodniej stwierdzono natomiast (na niewielkim
obszarze) wystepowanie czwartorzedowych piaskow i zwirdw zwietrzlinowych, tworzacych pytowato-
piaszczyste pokrywy (czesto ze zwirami) o migzszosci ponizej 2,0 m, pokrywajgce powierzchnie glin
zwatowych.

W przypadku terendw zlokalizowanych w rejonie obszaru opracowania, bezposrednio pod
utworami  czwartorzedowymi  wystepujg  utwory  jury dolnej, reprezentowane przez
piaskowce z przewarstwieniami itowcdw z syderytami i tupkdw.

Warunki podtoza budowlanego w przypadku wiekszosci terenéw zlokalizowanych w granicach
obszaru projektu mpzp okreéla sie jako korzystne®. Pozostate tereny obejmujg grunty orne oraz teren
zieleni urzadzonej, dla ktérych warunki gruntowe nie byty waloryzowane.

4.3. WARUNKI WODNE

Wody powierzchniowe

W granicach obszaru projektu mpzp wody powierzchniowe reprezentowane sg przede
wszystkim przez zbiornik zlokalizowany w cze$ci pétnocnej oraz znacznie mniejszy powierzchniowo
zbiornik $rédpolny zlokalizowany w czesci centralnej. Na terenach zlokalizowanych w potudniowo-
wschodnim  rejonie  obszaru  opracowania  stwierdzono  réwniez  obecno$¢  rowdw
melioracyjnych. Z uwagi na okresowy charakter wystepujgcych tu wod, jak réwniez brak jakichkolwiek
wiarygodnych badan dotyczacych ich jakosci, w prognozie nie przedstawiono informacji w tym
zakresie.

W odlegtosci ok. 900 m od potudniowej granicy przedmiotowego obszaru przeptywa rzeka
Gagsawka, bedgca lewobrzeznym doptywem Noteci, a nieco blizej — w odlegtosci ok. 700 m przeptywa
Biata Struga.

W tym miejscu nalezy wspomnie¢, iz tereny zlokalizowane w obszarze granic projektu mpzp
dla terenu miedzy ul. Nakielskg, a ul. Wiejskg w Szubinie (gm. Szubin) zlokalizowane sg
jednoczesnie w zasiegu granic zlewni jednolitej czesci wéd Gasawka od Jeziora Sobieujskiego do ujscia
(PLRW6000241883699), bedacej silnie zmieniong czescig wod (SZCW) o zlym stanie, zagrozong
nieosiggnieciem celéw $rodowiskowych (dobrego stanu chemicznego i dobrego potencjatu
ekologicznego).

Wody podziemne

Zgodnie z  informacjami  zobrazowanymi na  mapie hydrograficznej,  wody
gruntowe w granicach analizowanego obszaru wystepujg na gtebokosci od 2 do 5 m p.p.t. Pierwszym
uzytkowym poziomem wodonosnym jest poziom czwartorzedowy, wystepujacy na gtebokosci 10-20 m

! szczegétowa mapa geologiczna Polski w skali 1:50000, ark. 317 NAKLO NAD NOTECIA, Panstwowy Instytut Geologiczny,
Warszawa 2003,
2 mapa geoérodowiskowa Polski (II) w skali 1:50000, ark. (N-33-108-C) 317 — NAKLO NAD NOTECIA (plansza A), Parstwowy
Instytut Geologiczny Panstwowy Instytut Badawczy, 2016
9
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p.p.t. Poziom ten budujg piaski drobnoziarniste, a zwierciadto wody ma charakter swobodny (lokalnie
napiety)’. Zgodnie z mapag hydrogeologiczng Polski 1:50000 obrazujacg informacje w zakresie
pierwszego poziomu wodonosnego (wystepowanie i hydrodynamika), hydroizohipsy pierwszego
poziomu wodono$nego w rejonie obszaru opracowania przebiegajg na rzednych ok. 70 m n.p.m.
Wrazliwo$¢ pierwszego poziomu wodonosnego na zanieczyszczenie (stopien podatnosci) okreslony
zostat jako bardzo niski.

Gtéwnym uzytkowym poziomem wodono$nym (w przypadku wiekszosci terendw) jest poziom
czwartorzedowy, wystepujgcy w peryferyjnej czesci pradoliny. Zwigzane z osadami piaszczystymi
interglacjatu emskiego i piaskami zlodowacen Wisty utwory wodono$ne wystepujg na gtebokosci 18-30
m, a ich migzszo$¢ waha sie w granicach od 22 do 29 m. Jego izolacje stanowig utwory stabo
przepuszczalne. Wody tego poziomu ujmowane sg przez zlokalizowane na obszarze opracowania
ujecie Szubin Wies. Zgodnie z pozwoleniem wodnoprawnym na pobdr wod podziemnych dla potrzeb
socjalno-bytowych, w obrebie ujecia Szubin Wies wody ujmowane sg za posrednictwem studni
gtebinowych o gtebokoéci 40 m i wydajnosci eksploatacyjnej wynoszacej 25 m3/h oraz 36 m*/h. Sredni
pobor wynosi 52 m®/24h*. Dla ujecia tego ustalono strefe ochrony bezposredniej. Zgodnie z decyzja z
dnia 12.01.2001 r. zatwierdzajagca opracowanie zawierajgce okresSlenie warunkéw geologicznych,
hydrogeologicznych i sozologicznych, odstgpiono od wyznaczenia strefy ochron posredniej dla
przedmiotowego ujecia wod podziemnych.

Cze$¢ terendw — obejmujgca potudniowo-zachodnia cze$¢ obszaru opracowania -
zlokalizowana jest natomiast w obrebie jednostki hydrogeologicznej 16abQI, w obrebie ktérej utwory
wodono$ne zalegajg bezposrednio na piaskowcach dolnej jury. Utwory wodonosne wystepuja
tu na gtebokosci od 12 do 30 m, a ich migzszo$¢ waha sie od 20 do 30 m. W przypadku
analizowanego obszaru izolacje wspomnianych utworéw wodonosnych stanowig utwory stabo
przepuszczalne.

Tereny objete granicami projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu miedzy ul. Nakielskg, a ul. Wiejskg w Szubinie potozone sg poza zasiegiem Giéwnych
Zbiornikdbw Wéd Podziemnych (GZWP). W bliskim sgsiedztwie pétnocno-wschodniej granicy obszaru
projektu mpzp przebiegajg natomiast granice Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 138 Pradolina
Torun — Eberswalde (Notec).

4.4. GLEBY

Zgodnie z informacjami zobrazowanymi na mapie glebowo-rolniczej°, w granicach
przedmiotowego obszaru wystepujg przede wszystkim gleby brunatne wytugowane. W zaleznosci od
utworow na ktdrych zostaty wyksztatcone, zaliczane sg do réznych komplekséw przydatnosci rolniczej:
w przypadku gleb wyksztatconych na piaskach stabogliniastych zalegajgcych na glinach lekkich (lub na
piaskach stabo gliniastych) — do kompleksu Zzytniego stabego (tereny w centralnej i pdtnocno-
zachodniej czesci analizowanego obszaru), w przypadku gleb wyksztatconych na piaskach gliniastych
lekkich zalegajgcych na glinach lekkich — do kompleksu zytniego dobrego (tereny w czesci pétnocno-
zachodniej), a w przypadku gleb wyksztalconych na piaskach gliniastych mocnych
zalegajacych na glinach lekkich — do kompleksu pszenno-zytniego (tereny w czesci pdtnocno-
wschodniej). W czesci potudniowej wystepujg natomiast czarne ziemie zdegradowane, wyksztatcone
na piaskach gliniastych lekkich i piaskach stabo gliniastych zalegajacych na glinach lekkich (zaliczane
do kompleksu zytniego dobrego). W rejonie zbiornika w poétnocnej czeSci omawianego obszaru
wystepujg funkcjonujg uzytki zielone stabe, w obrebie ktorych stwierdzono wystepowanie gleb
murszowych.

Pod wzgledem przynaleznosci do klas bonitacyjnych na przedmiotowym obszarze przewazajg
gleby zaliczane do klasy IVa — w mniejszym stopniu wystepujg tu gleby klasy IVb, V oraz VI i IIIb.

3 Baza danych GIS mapy hydrogeologicznej Polski 1:50 000 pierwszy poziom wodono$ny wrazliwo$¢ na zanieczyszczenie i
jakos¢ wodd, Objasnienia arkusz NAKEO NAD NOTECIA (0317), Hydroconsult Sp. z o.0. Biuro Studiow i Badan
Hydrogeologicznych i Geofizycznych, Warszawa 2013

* Fraczek E., Mapa hydrogeologiczna Polski w skali 1:50000 Arkusz Nakto (317), Panstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa
2000 r.

® mapy glebowe wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, mapy.infoteren/glebowe
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Ze wzgledu na dotychczasowy sposdb zagospodarowania i uzytkowania, w obrebie wiekszosci
terendw obserwuje sie zmiany typowe dla gleb na obszarach uzytkowanych rolniczo. Obejmujg one
przemieszanie wierzchnich warstw gleby (np. na skutek przeprowadzania zabiegdw agrotechnicznych),
zmiany we wiasciwosciach chemicznych gleb (wynikajgce ze stosowania nawozow sztucznych, czy tez
$rodkow ochrony roslin) oraz szereg innych przeksztatcen, zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci
rolniczej. Skala zmian wiasciwosci gleb, wynikajgca z ich rolniczego uzytkowania, jest jednak
stosunkowo niewielka (szczegdlnie w przypadku stosowania kodeksu dobrej praktyki rolniczej).

Najmniejszym stopniem przeksztatcenia charakteryzuja sie najprawdopodobniej gleby
wystepujgce w obrebie powierzchni porosnietych zielenig spontaniczng, zlokalizowanych wokédt
zbiornikdw wodnych (szczegdlnie wokdt zbiornika zlokalizowanego w czesSci potnocnej). Niewielki
stopien ich przeksztatcenia zwigzany jest najprawdopodobniej z niskg przydatnoscig tych terenéw do
uprawy.

4.5. SZATA ROSLINNA

Roslinno$¢ w obrebie przedmiotowego obszaru zwigzana jest przede wszystkim z rolniczym
uzytkowaniem wiekszosci terendw potozonych w zasiegu jego granic, stad tez nie stwierdzono tu
wystepowania zbiorowisk szczegolnie cennych przyrodniczo, czy tez rzadkich w obrebie regionu.

Znaczne pofacie terenu zajmujg przede wszystkim monokultury roslin uprawnych (gtéwnie
uprawy zbozowe), ktorym w znacznie mniejszym stopniu towarzyszy roslinnos¢ segetalna,
reprezentowana przez gatunki takie jak chaber btawatek (Centaurea cyanus), mak polny (Papaver
rhoeas), owies gtuchy (Avena fatua), koniczyna polna (T7rifolium arvense), czy tez wyka
(Vicia). W sasiedztwie terendw uzytkowanych rolniczo spotka¢ mozna réwniez licznie wystepujacg tu
roslinno$¢ ruderalng, porastajgcg $rédpolne miedze, powierzchnie towarzyszace drogom gruntowym
oraz powierzchnie nieuzytkowane. Wsréd widywanych najliczniej wspomnie¢ mozna chociazby cykorie
podréznik (Cichorium intybus), bylice pospolita (Artemisia vulgaris), marchew zwyczajng (Daucus
carota), bylice polng (Artemisia campestris), komose biatg (Chenopodium album), marune bezwonng
(Matricaria perforata), chwastnice jednostronng (Echinochloa crus-galli), ostrozen polny (Girsium
arvense) oraz rumian polny (Anthemis arvensis). Nieuzytkowane powierzchnie w sgsiedztwie pdl i drog
gruntowych porasta réwniez starzec wiosenny (Senecio vernalis), wilczomlecz obrotny (Euphorbia
helioscopia), mniszek pospolity (7araxacum officinale),

Wsrdd wystepujacych tu licznie gatunkéw wspomnie¢ mozna réwniez krwawnika pospolitego
(Achillea millefolium), cykorie podroznik (Cichorium intybus), wrotycza pospolitego (7anacetum
vulgare), satate kompasowg (Letuca serriola), babke zwyczajng (Plantago major) i lancetowatg (P.
lanceolata), szczaw tepolistny (Rumex obtusifolius), koniczyne polng (7rifolium arvense), jak réwniez
szereg pospolitych gatunkéw traw (Poaceae) tj. wiechline roczng (Poa annua), kupkdéwke pospolitg
(Dactylis glomerata) czy perz wiasciwy (Elymus repens). Lokalnie spotka¢ mozna réwniez wieksze
skupiska pokrzywy zwyczajnej (Urtica dioica) oraz dziewanny (Verbascum).

Rosélinnos¢ niska reprezentowana jest réwniez przez rosliny porastajgce powierzchnie wokot
najwiekszego zbiornika wodnego, zlokalizowanego w pdtnocnej czeSci omawianego obszaru. Poza
pojedynczymi  wierzbami  (Salix) i zaroSlami  wierzbowymi, wystepujg tu zbiorowiska
szuwarowe z duzym udziatem trzciny pospolitej (Phragmites australis), patki szerokolistnej (7ypha
latifolia) oraz oczeretu (Schoenoplectus). Wystepuje tu takze szereg gatunkéw roslin kwitngcych,
preferujgcych stanowiska o wiekszej wilgotnosci, m.in. bluszczyk kurdybanek (Glechoma hederacea).

Jednym z najwazniejszych elementéw lokalnej szaty rodlinnej jest natomiast
wystepujgca na obszarze  roslinno$¢  wysoka. Wystepujag tu przede wszystkim  pasowe
zadrzewienia i szpalery drzew, obejmujace drzewa rosngce wzdtuz ul. Nakielskiej, ul. Wiejskiej oraz
szpaler drzew rosngcy w centralnej czeSci analizowanego obszaru. W sktadzie gatunkowym
wystepujacych tu drzew wymieni¢ nalezy przede wszystkim topole (Populus), liczne klony (Acer),
pojedyncze jesiony wynioste (Fraxinus excelsior), kasztanowce zwyczajne (Aesculus hippocastanum),
robinie akacjowe (Robinia pseudoacacia), brzozy brodawkowate (Betula pendula), jak rowniez szereg
ozdobnych odmian drzew i krzewow nasadzonych w obrebie cmentarza parafialnego
przy ul. Nakielskiej, w tym m.in. zywotnikdw (7huja) oraz Swierkdw (Picea). Wspomnie¢ nalezy
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jednoczesnie, ze wystepujacy na terenie cmentarza starodrzew w wielu przypadkach porosniety jest
przez jemiote pospolita (Viscum album), ktoéra licznie porasta rowniez tworzace szpaler
topole (w centralnej czeSci obszaru projektu planu). Uzupetnienie lokalnej dendroflory stanowiag
drzewa owocowe nasadzone w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zlokalizowanej
przy ul. Wiejskiej.

4.6. ZWIERZETA

Analize lokalnej fauny przeprowadzono przede wszystkim w oparciu o informacje uzyskane
podczas przeprowadzonej wizji terenowej, jak réwniez nieliczne informacje zawarte w opracowaniach
dotyczacych terendw catej gminy Szubin.

Z uwagi na niewielkie zréznicowanie w zakresie siedlisk (gtdwnie siedliska typowe dla
krajobrazu rolniczego) na terenach potozonych w granicach obszaru projektu mpzp spotka¢ mozna
przede wszystkim gatunki zwierzat zwigzane z terenami otwartymi, w tym migrujgce w poszukiwaniu
pozywienia w obrebie wiekszych komplekséw terendw rolniczych. BliskoS¢ terendw intensywnie
zabudowanych (centralna cze$¢ Szubina) sprawia, ze na terenach tych spotka¢ mozna takze pospolite
gatunki zwierzat typowych dla terenéw antropogenicznie przeksztatconych.

Niewatpliwie najliczniejszg grupg zwierzat wystepujgcych w granicach przedmiotowego
obszaru sg bezkregowce. Ze wzgledu na termin oraz ograniczony czas przeprowadzania wizji
terenowej, jak rowniez brak informacji w Zrddtach literaturowych, nie przeprowadzono szczegdtowej
analizy wystepujacych tu bezkregowcdw, niemniej, z duzym prawdopodobienstwem zatozy¢ mozna
wystepowanie na tych terenach przedstawicieli muchowek (Diptera), btonkoskrzydtych (Hymenoptera)
oraz prostoskrzydtych  (Orthoptera). Wystepowaniu  bezkregowcow  sprzyja  niewatpliwie
funkcjonowanie na analizowanym obszarze rozlegtych pdl uprawnych, ktédrym towarzysza
mniejsze i wieksze powierzchnie poros$niete spontanicznie pojawiajaca sie
roslinnoscig, w tym w szczegdlnosci  kwitngcg  roslinnoscig  niskg.  Obecnosci  przedstawicieli
bezkregowych sprzyja rowniez obecnos$¢ Srodpolnych zbiornikow wodnych, w sasiedztwie ktdrych
zréznicowanie roslinnosci jest nieco wieksze. Zakfada sie, ze mozna tu spotka¢ przedstawicieli wazek
(Odonata), pospolitych gatunkéw motyli dziennych oraz przedstawicieli lokalnej malakofauny, w tym
napotkanych w trakcie wizji terenowej wstezykéw (Cepaea).

Podczas przeprowadzonej wizji terenowej, w obrebie zlokalizowanego w czesci pdtnocnej
zbiornika wodnego, stwierdzono takze obecno$¢ ptazow, reprezentowanych przez rodzime
gatunki z rodziny ropuchowatych (Bufonidae) oraz zab (Ranidae).

Réznorodno$¢  wystepujgcych na analizowanym obszarze ptakdéw zwigzana jest z
funkcjonowaniem uzytkowanych rolniczo terenéw otwartych, srédpolnych zbiornikdw oraz zadrzewien,
jak réwniez obecnoscig okazatych drzew w potudniowej cze$ci omawianego obszaru (starodrzew na
terenie cmentarza oraz potozonego poza granicami parku miejskiego). Wsrdd wystepujacych tu
ptakéw wspomnie¢ nalezy chociazby obserwowane w rejonie $rodpolnego zbiornika krzyzéwki (Anas
platyrhynchos), tabedzie nieme (Cygnus olor), czaple siwe (Ardea cinerea) oraz widywane w tym
rejonie myszotowy (Buteo buteo). Podczas wizji terenowej zaobserwowano réwniez niewielkie stado
gesi zbozowych (Anser fabalis). W obrebie $rdédpolnych kep i paséow zadrzewien oraz na terenach
cmentarza spotka¢ mozna natomiast sierpowki (Streptopelia decaoto), grzywacze (Columba
palumbus), sojki (Garrulus glandarius), sikory (Parus), jak rowniez szereg innych, pospolitych
przedstawicieli wroblowych (Passeriformes). Na terenach pdl uprawnych widywane sg natomiast
pospolite w krajobrazie rolniczym bociany biate (Ciconia ciconia).

W granicach przedmiotowego obszaru wystepujg rowniez przedstawiciele drobnych ssakdéw
owadozernych oraz gryzoni, takich jak kret (7alpa europaea), nornica (Myodes) czy mysz polna
(Apodemus agrarius). Wystepowanie rozlegtych terenéw uzytkowanych rolniczo oraz towarzyszacych
im $rédpolnych zadrzewien i zbiornikéw wodnych, moze przyczyniac sie do okresowego pojawiania sie
na tych terenach gatunkow wiekszych ssakdw, takich jak sarny (Capreolus capreolus).
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4.7. ZASOBY NATURALNE

Zgodnie z informacjami prezentowanymi przez Panstwowy instytut Geologiczny — Panstwowy
Instytut Badawczy, na obszarze objetym granicami projektu mpzp nie znajdujg sie zasoby naturalne,
reprezentowane przez udokumentowane ztoza kopalin. Analizowany obszar potozony jest jednoczesnie
poza zasiegiem GZPW — w bezposrednim sgsiedztwie pdtnocno-wschodniej granicy obszaru projektu
mpzp przebiegajg granice Gtdwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 138 Pradolina Torun-Eberswalde
(Note¢)®.

4.8. KLIMAT LOKALNY

Analizowany obszar potozony jest w zasiegu strefy klimatu umiarkowanego cieptego,
przejsciowego. W strefie tej przenikajg sie wzajemnie wptywy klimatu pdtnocnego pojezierzy
battyckich, jak réwniez Wielkich Dolin Srodkowopolskich (od potudnia). Przedmiotowy obszar,
podobnie jak cata strefa kujawsko-pomorska, znajduje sie w zasiegu oddziatywania réznorodnych mas
powietrza — morskich, kontynentalnych, polarnych, podzwrotnikowych i arktycznych. Tak réznorodna
geneza i charakterystyka naptywajgcych mas powietrza sprawia, iz w warunkach meteorologicznych
zaobserwowac¢ mozna duzg dynamike zmian.

Na potrzeby okreslenia lokalnych warunkéw klimatycznych wykorzystano réwniez informacje
0 warunkach meteorologicznych na terenie strefy kujawsko-pomorskiej, jakie przedstawione zostaty
w aktualizacji Programu ochrony powietrza dla strefy kujawsko-pomorskiej’.
Zgodnie z zamieszczonymi we wspomnianym Programie informacjami, w roku 2014 $rednia roczna
predkos¢ wiatru wynosita na terenie strefy kujawsko-pomorskiej ok. 4 m/s, przy czym najwyzsze
wartosci wystepowaty w styczniu i grudniu, a najnizsze w miesigcach letnich (od czerwca do sierpnia).
Na terenie strefy przewazat wiatr z  kierunku wschodniego oraz  potudniowo-
wschodniego. Z uwagi na $rednig temperature roczng — ktéra ksztattowata sie na poziomie 9-9,5°C,
rok 2014 uznany zostat za bardzo ciepty. Najchtodniejszym miesigcem w roku byt styczen (ok. -
39C) i grudzien (0,3°C), natomiast najcieplejszym miesigcem byt lipiec (ok. 20°C). Roczna suma
opadéw ksztattowata sie na poziomie ok. 500 mm, przy czym najwyzsze miesieczne sumy opaddéw
wystepowaty w styczniu, marcu i grudniu, a najnizsze we wrzesniu i pazdzierniku (oraz lutym). Srednia
roczna wilgotno$¢ wzgledna powietrza wynosita ok. 76-77%.

Analizujgc lokalne warunki klimatyczne nalezy podkresli¢, iz omawiany obszar charakteryzuje
sie specyficznymi warunkami mikroklimatycznymi, wynikajgcymi z dominujgcego udziatu terenéw
niezabudowanych, uzytkowanych rolniczo (korzystne warunki przewietrzania, duzy stopien
nastonecznienia itd.), jak rowniez obecnoscig wod powierzchniowych oraz towarzyszacych im terendw
wilgotnych (zwiekszenie lokalnej wilgotnosci powietrza, zwiekszenie czestotliwosci zamglen itd.).

5. STAN SRODOWISKA
5.1. JAKOSC POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO

Jak wspomniano w poprzednich rozdziatach prognozy, analizowany obszar charakteryzuje sie
wystepowaniem pojedynczej zabudowy, reprezentowanej przez budynek mieszkalny jednorodzinny
(zlokalizowany w rejonie wschodniej granicy obszaru opracowania), budynki zwigzane z prowadzong
dziatalno$cig (w czesci pdinocnej) oraz zabytkowy budynek kosciota (zlokalizowany w czesci
potudniowej). Uwzgledniajac charakter istniejgcej na analizowanym obszarze zabudowy, mozna zatem
zatozy¢, ze emisja zanieczyszczen z sektora bytowo-komunalnego, obejmujaca przede wszystkim
zanieczyszczenia pylowe (pyt PM2,5, pyt PM10) generowane w obrebie indywidualnych instalacji
grzewczych — nie wplywa w sposéb znaczaco niekorzystny na ksztattowanie lokalnej jakosci powietrza
atmosferycznego (szczegdlnie w kontekscie znacznej powierzchni catkowitej obszaru projektu mpzp
oraz  korzystnych  warunkdw  przewietrzania). Jednocze$nie nie  uzyskano informacji

6 epsh.pgi.gov.pl
7 Program ochrony powietrza dla strefy kujawsko-pomorskiej ze wzgledu na przekroczenie poziomdw dopuszczalnych dla pytu
PM10 i benzenu
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wskazujgcych na funkcjonowanie na analizowanym obszarze punktowych zrddet emisji zanieczyszczen
gazowych i pytlowych, ktérych dziatalno$¢ stanowitaby zagrozenie dla dotrzymania standardéw jakosci
powietrza atmosferycznego (poza granicami dziatek, na ktorych funkcjonujg).

Wsrdd najbardziej istotnych zrodet emisji zanieczyszczen na przedmiotowym obszarze wskazac
mozna natomiast przebiegajgcg wzdtuz zachodniej granicy ul. Nakielskg (droga wojewddzka nr 246).
Drogi stanowig liniowe zrddio emisji zanieczyszczen gazowych i pytowych generowanych podczas
spalania paliw w silnikach spalinowych poruszajgcych sie pojazdéw — do powietrza emitowane sg m.in.
weglowodory aromatyczne, SO,, NO,, CO itd. Stad tez w przypadku drég charakteryzujgcych sie
duzym natezeniem ruchu kotowego odnotowuje sie wptyw ich funkcjonowania na ksztattowanie
lokalnej jakosci powietrza atmosferycznego. Uwzgledniajgc natomiast szereg pomiaréw prowadzonych
w sasiedztwie drdg o zblizonych natezeniu ruchu mozna natomiast przyjaé, ze emisja zanieczyszczen
generowanych w ciggu ul. Nakielskiej nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych stezen
poszczegdlnych zanieczyszczen poza granicami pasa drogowego.

Pozostate drogi (w tym ul. Wiejska) nie stanowig istotnego zrédla zanieczyszczen,
gtéwnie z uwagi na niewielkie natezenie ruchu kotowego (zapewnienie dojazdu do pojedynczej
zabudowy oraz terendw rolniczych). Zaktada sie, ze poziom emisji zanieczyszcze komunikacyjnych
generowanych na skutek przejazdu pojazddw istniejgcymi drogami gruntowymi, nie wptywa w sposob
znaczacy na ksztattowanie lokalnej jakosci powietrza, szczegdlnie w kontekscie korzystnych warunkéw
przewietrzania, jakimi charakteryzuja sie tereny zlokalizowane w granicach obszaru opracowania.

Pomijalny wptyw na ksztattowanie lokalnych warunkéw aerosanitarnych ma emisja
zwigzana z rolniczym uzytkowaniem wiekszosci zlokalizowanych tu terendéw. Prowadzenie prac
polowych zwigzane jest zazwyczaj z koniecznoscig wykorzystania maszyn rolniczych napedzanych
silnikami spalinowymi oraz wystepowaniem emisji pytéw na skutek unoszenia czastek gleby w trakcie
prowadzenia czesci zabiegéow agrotechnicznych (np. glteboka orka) w okresach przesuszenia gleby.
Skala tego zjawiska pozwala jednak zatozy¢, ze nie wptywa ono w sposdb znaczacy na ksztattowanie
lokalnej jakosci powietrza atmosferycznego.

Na ksztattowanie lokalnej jakosci powietrza atmosferycznego w niewielkim stopniu wptywa
rowniez emisja zanieczyszczen generowanych poza granicami obszaru mpzp - sasiedztwo
przedmiotowego obszaru stanowig tereny nielicznej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (od
potnocy, wschodu i zachodu) i terendw uzytkowanych rolniczo, jak réwniez tereny znacznie bardziej
intensywnej zabudowy funkcjonujgcej w obrebie Szubina (od strony potudniowej).

Z uwagi na brak danych o stezeniach zanieczyszczen, pochodzacych z pomiaréw wykonanych
bezposrednio w granicach omawianego obszaru, do przeprowadzenia analizy lokalnej jakosci
powietrza atmosferycznego wykorzystano dane opracowane przez Gtéwny Inspektorat Ochrony
Srodowiska (Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w Bydgoszczy), przedstawione w formie
rocznej oceny jakodci powietrza w wojewddztwie kujawsko-pomorskim®, w odniesieniu do stref
wyznaczonych w oparciu o ustawe Prawo ochrony Srodowiska oraz stosowne rozporzadzenia®. Ocene
przeprowadzono w odniesieniu do stref z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych ze wzgledu na
ochrone zdrowia ludzi oraz ze wzgledu na ochrone roélin (analizowany obszar znajduje sie w obrebie
strefy kujawsko-pomorskiej). W pierwszym przypadku ocenie podlegaty parametry tj.: dwutlenek
azotu (NO,), dwutlenek siarki (SO,), benzen (CgHs), tlenek wegla (CO), pyt PM10, pyt PM2,5, otéw Pb
w PM10, arsen As w PM10, nikiel Ni w PM10, kadm Cd w PM10, benzo(a)piren B(a)P w PM10 oraz
ozon (0s). Ocena dokonywana pod katem spetnienia kryteriow odniesionych do ochrony roslin
obejmuje natomiast stezenia tlenkdéw azotu (NO,) dwutlenku siarki (SO,) i ozonu Os;. Tabele
obrazujgce klasyfikacje parametrow w odniesieniu do ochrony zdrowia ludzi oraz w odniesieniu do
ochrony ro$lin przedstawiono ponizej.

8 Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie kujawsko-pomorskim, raport wojewddzki za rok 2019, Gtéwny Inspektorat
Ochrony Srodowiska, Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w Bydgoszczy, Bydgoszcz 2020
o Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomow niektorych substancji w powietrzu
(Dz. U. z 2012 r., poz. 1031), Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 8 czerwca 2018 r. w sprawie dokonywania oceny
pozioméw substancji w powietrzu (Dz. U. z 2018 r., poz. 1119) oraz Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia
2012 r. w sprawie stref, w ktorych dokonuje sie oceny jakosci powietrza (Dz. U. z 2012 r., poz. 914)
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Tabela 1. Klasy stref dla poszczegdinych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej
dokonanej z uwzglednieniem kryteriéw ustanowionych pod katem ochrony zdrowia®

KLASA OKRESLONA DLA POSZCZEGOLNYCH ZANIECZYSZCZEN
Kob KRYTERIUM — POZIOM DOPUSZCZALNY KRYTERIUM — POZIOM DOCELOWY
NAZWA STREFY
STREFY
pyi PM2,5
s0, | NO; p'njay;o ’ Pb |CHs |CO| As | Bap | cd | Ni | 0
fazal faza II
Strefa

kujawsko- PLO404 A A C A C1 A A A A C A A A
pomorska

“Zrédto: Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie kujawsko-pomorskim, raport wojewddzki za rok 2019, Gtéwny
Inspektorat Ochrony Srodowiska, Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w Bydgoszczy, Bydgoszcz 2020

Tabela 2. Klasy stref dla poszczegdinych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej
dokonanej z uwzglednieniem kryteriéw ustanowionych pod katem ochrony roélin®

NAzwA . ,
STREFY KOD STREFY SYMBOL KLASY WYNIKOWEJ DLA POSZCZEGOLNYCH ZANIECZYSZCZEN W STREFIE
0;
Strefa o) NO
2 X _
kujawsko- PLO404 KRYTERIUM - POZIOM DOCELOWY KRYTERIUM - POZIOM CELU
pomorska DLUGOTERMINOWEGO
A A A D2

“Zzrodio: Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie kujawsko-pomorskim, raport wojewddzki za rok 2019, Gtéwny
Inspektorat Ochrony Srodowiska, Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w Bydgoszczy, Bydgoszcz 2020

Wedtug klasyfikacji dokonanej ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi, strefa kujawsko-
pomorska znalazta sie w klasie C z uwagi na wystapienia na jej obszarze przekroczenia dozwolonej
liczby dni ze $rednim 24-godzinnym stezeniem pytu PM10 przewyzszajgcym poziom dopuszczalny
(brak przekroczen poziomu dopuszczalnego dla stezenia $rednio rocznego), a takze wartos¢ stezenia
$redniego rocznego benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10. Na obszarze strefy kujawsko-
pomorskiej stezenia $rednie roczne pytu zwieszonego PM2,5 nie przekroczyty wartosci obowigzujgcego
poziomu dopuszczalnego (tzw. faza I). W 2019 roku przekroczony zostat natomiast poziom
dopuszczalny do osiggniecia do 1 stycznia 2020 r. (tzw. faza II).

Nie stwierdzono natomiast przekroczenia dopuszczalnych pozioméw SO, (dopuszczalnego
poziomu 1-godzinnego), NO, (wartosci $redniej rocznej oraz 1-godzinnej), CsHs (stezen Srednich
rocznych), CO (stezenia 8-godzinnego) oraz poziomdéw docelowych stezen Pb w pyle PM10, As w pyle
PM10, Cd w pyle PM10 oraz Ni w pyle PM10. Nie stwierdzono réwniez przekroczenia poziomu
docelowego 8-godzinnego dla Os; (przekroczone zostaty natomiast wartosci poziomu celu
dtugoterminowego).

Zgodnie z klasyfikacjg stref z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych pod katem ochrony
roslin strefa kujawsko-pomorska uzyskata klase A — ze wzgledu na poziomy dopuszczalne i poziomy
docelowe SO,, NO, i 0Os;. Wedlug klasyfikacji wykonanej na podstawie kryterium celow
dtugoterminowych, w strefie kujawsko-pomorskiej przekroczone zostaly natomiast poziomy celu
dtugoterminowego dla ozonu — w przypadku ochrony roélin.

Podkreslenia wymaga fakt, iz dla strefy kujawsko-pomorskiej, w zwigzku z
odnotowaniem w roku 2018 przekroczenia jako$ci powietrza i poziomu docelowego benzo(a)pirenu
B(a)P, opracowany zostat Program ochrony powietrza dla strefy kujawsko-pomorskiej — stanowigcy
Zafacznik nr 1 do uchwaty Nr XXIII/340/20 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 22
czerwca 2020 r.® W programie tym wskazano przyczyny wystagpienia przekroczen pozioméw

10 Ychwata Nr XXIII/340/20 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 22 czerwca 2020 r. w sprawie okreélenia
programu ochrony powietrza w zakresie pytu zawieszonego PM10 oraz benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko-pomorskiej
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dopuszczalnych dla pytu zawieszonego PM10 oraz poziomu docelowego benzo(a)pirenu, jak rowniez
wskazano szereg dziatan naprawczych, ktorych realizacja ma wptyng¢ na poprawe jakosci powietrza.

Nalezy natomiast zauwazy¢, ze powyzsze dane dotyczg znacznego obszaru jakim jest cata
strefa kujawsko-pomorska i nie nalezy ich bezposrednio utozsamiaC ze stezeniami zanieczyszczen
wystepujacymi w granicach analizowanego obszaru. W przypadku ksztattowania warunkéw
aerosanitarnych w granicach analizowanego obszaru szczegdlne znaczenie ma znikomy poziom
generowanej na tym obszarze emisji niskiej (wptywajacej w najwiekszym stopniu na stezenia
zanieczyszczen pytowych - PM2,5 oraz PM10), a takze potozenie obszaru projektu mpzp w peryferyjnej
czesci Szubina, w otoczeniu rozlegtych terendw uzytkowanych rolniczo.

5.2. KLIMAT AKUSTYCZNY

Obszar projektu mpzp dla terenu miedzy ul. Nakielska, a ul. Wiejskg w Szubinie obejmuje
przede wszystkim tereny niezabudowane, zlokalizowane w pdétnocnej czesci Szubina. W jego granicach
zabudowa reprezentowana jest obecnie jedynie przez budynek mieszkalny jednorodzinny
zlokalizowany w rejonie  ul.  Wiejskiej oraz funkcjonujgce w czeSci potnocnej  budynki
zwigzane z prowadzong tu dziatalnoscig (magazyny, budynki inwentarskie i gospodarcze). W rejonie
potudniowej granicy obszaru projektu mpzp zlokalizowany jest takze zabytkowy, drewniany kosciot
p.w. Sw. Matgorzaty. Wiekszoé¢ terendw zlokalizowanych w granicach obszaru projektu mpzp dla
terenu miedzy ul. Nakielskg a ul. Wiejskg w Szubinie stanowig natomiast powierzchnie uzytkowane
rolniczo (gtéwnie pola uprawne) oraz tereny niezabudowane poro$niete spontanicznie pojawiajaca sie
ro$linnoscia.

W granicach analizowanego obszaru tereny podlegajgce ochronie akustycznej na podstawie
obowigzujacych przepisow prawa — ustawy Prawo ochrony Srodowiska oraz rozporzadzenia Ministra
Srodowiska w sprawie dopuszczalnych poziomdw hatasu w Srodowisku — reprezentowane sg obecnie
jedynie przez istniejgcy budynek mieszkalny jednorodzinny, zlokalizowany przy ul. Wiejskiej.
Dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku powodowane przez poszczegolne grupy zrodet hatasu,
jakie obowigzuja dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wyrazone wskaznikami
majacymi zastosowanie do prowadzenia dtugookresowej polityki w zakresie ochrony przed hatasem)
wynoszg odpowiednio:

— w przypadku hatasu generowanego przez drogi lub linie kolejowe — Lowy = 64 dB (dla
przedziatu czasu réownego wszystkim dobom w roku), Ly= 59 dB (dla przedziatu czasu
rownego wszystkim porom nocy), a w przypadku hatasu generowanego przez pozostate
obiekty i dziatalno$¢ bedacg zrodtem hatasu — odpowiednio Lowy = 50 dB, Ly= 40 dB,

— w przypadku hatasu generowanego przez linie elektroenergetyczne — Lpwny = 50 dB (dla
przedziatu czasu réwnego wszystkim dobom w roku) oraz Ly= 45 dB (dla przedziatu czasu
rownego wszystkim porom nocy).

Wspomnie¢ mozna rowniez, ze tereny wymagajgce ochrony akustycznej zlokalizowane s3
takze w bliskim sgsiedztwie granic obszaru projektu mpzp — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
funkcjonujgca w rejonie ul. Wiejskiej (poza wschodnig granicg obszaru projektu mpzp), czy tez
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w rejonie potudniowej granicy obszaru opracowania.

Analizujac lokalny klimat akustyczny nalezy zwréci¢ uwage na charakter funkcjonujgcych tu
zrodet hatasu. Nie uzyskano informacji o funkcjonowaniu w granicach obszaru projektu mpzp
punktowych zrodet hatasu, ktorych obecnos$¢ stanowitaby zagrozenie dla dotrzymania standarddw
akustycznych na terenach wymagajacych ochrony akustycznej. Zagrozenia dla lokalnego klimatu
akustycznego nie stanowi rowniez hatas samochodowy generowany w ciggu ul. Wiejskiej oraz drég
gruntowych umozliwiajgcych do pojedynczej zabudowy i terendw rolniczych (sporadyczne przejazdy).

Wsrdd najbardziej istotnych zrodet hatasu wskaza¢ nalezy natomiast przebiegajaca przez
analizowany obszar ul. Nakielskg, stanowigcg fragment drogi wojewddzkiej nr 246. Natezenie ruchu
kotowego w obrebie wspomnianej drogi jest dos¢ duze (wg GPR 2015 r. na odcinku Paterek-Szubin
3708 pojazdéow w ciggu doby), co w sposdb znaczacy wptywa na ksztattowanie warunkdéw
akustycznych w zasiegu terendw zlokalizowanych w jej bezposrednim sasiedztwie.
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Niewielki wptyw na ksztattowanie lokalnego klimatu akustycznego ma funkcjonowanie terenow
rolniczych. Okresowy niekorzystny wptyw na tutejszy klimat akustyczny moze mie¢ prowadzenie
zintensyfikowanych prac polowych przy uzyciu sprzetu rolniczego (napedzanego silnikami
spalinowymi). Zakfada sie natomiast, ze tego rodzaju zjawiska nie wptywajg w sposob dtugofalowy
na ksztattowanie tutejszego klimatu akustycznego. Pomijalny wptyw na klimat akustyczny obszaru
opracowania ma takze funkcjonowanie przebiegajgcych przez analizowany obszar napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN — 15 kV oraz nn — 0,4 kV. Tereny potozone w zasiegu granic obszaru
projektu mpzp pozostajg rowniez poza zasiegiem oddziatywania hatasu kolejowego oraz lotniczego.

5.3. JAKOSC WOD POWIERZCHNIOWYCH I PODZIEMNYCH

Jak wspomniano we wczesniejszych rozdziatach prognozy, w granicach obszaru projektu mpzp
wody powierzchniowe wystepujg w postaci dwdch zbiornikdw wodnych, zlokalizowanych w otoczeniu
pol uprawnych (w potnocnej czesci obszaru opracowania). Na terenach tych stwierdzono réwniez
obecnos¢ elementdw sieci melioracyjnej (w czesci potudniowej). Z uwagi na charakter wystepujacych
tu wdd, jak réwniez brak jakichkolwiek wiarygodnych badani dotyczacych ich jakosci, w prognozie nie
przedstawiono informacji w tym zakresie.

Tereny zlokalizowane w obszarze granic projektu mpzp dla terenu miedzy ul. Nakielska,
a ul. Wiejska w Szubinie potozone sg w zasiegu granic zlewni jednolitej czesci wod Gasawka od Jeziora
Sobieujskiego do ujscia (PLRW6000241883699), bedacej silnie zmieniong czescig wadd
(SZCZW) o ztym stanie, zagrozonej nieosiggnieciem celéw Srodowiskowych (dobrym stanem
chemicznym i dobrym potencjatem ekologicznym). Jednoczesnie Gagsawka jest ciekiem
przeptywajacym w najmniejszej odlegtosci od analizowanego obszaru, stad tez w celu dokonania
ogolnej oceny jakosci wod powierzchniowych w rejonie obszaru opracowania wykorzystano informacje
dotyczace jakosci jej wod.

Oceny jakosci wystepujacych na przedmiotowym obszarze wod powierzchniowych dokonano
natomiast w oparciu o informacje okreslajace jakos¢ wod jednolitej czesci wod powierzchniowych,
w zasiegu zlewni ktérej znajduje sie obszar projektu mpzp — Gasawka od Jeziora Sobieujskiego do
ujécia (PLRW6000241883699). Zgodnie z informacjami udostepnianymi przez Gtéwng Inspekcje
ochrony Srodowiska'!, wody wspomnianej JCW osiagnety klase 3 (réwniez w przypadku klasy
elementdw biologicznych) a ich potencjat ekologiczny okreslono jako umiarkowany. Ogdiny stan waéd
okreslony zostat jako zty.

Jako$¢ wod  podziemnych  poziomu  czwartorzedowego — kontrolowana jest na
biezgco w przypadku  wod ujmowanych ~w  obrebie ujecia  wody  Szubin = Wies,
zlokalizowanego w pdétnocno-zachodniej czesci analizowanego obszaru, w rejonie ul. Nakielskiej.
Komunalne Przedsiebiorstwo Wodociggdw i Kanalizacji Sp. z o.0. publikuje wyniki badan parametrow
mikrobiologicznych oraz parametréw chemicznych i wiasciwosci chemicznych ujmowanych tu wod
(najnowsze informacje pochodzg z badan przeprowadzonych w lutym 2020 r.)

Dla oceny jakosci wod podziemnych na obszarze opracowania wykorzystano takze informacje
okreslajgce stan ilosciowy i jakosciowy w obrebie catej JCWPd nr 43, w obrebie ktorej zlokalizowany
jest przedmiotowy obszar. W 2019 r. Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy,
przeprowadzit monitoring diagnostyczny stanu chemicznego jednolitych czeéci wéd podziemnych'?,
obejmujacy pobranie probek wod podziemnych z 1289 punktéw pomiarowych. Zgodnie z informacjami
dotyczacymi dwdch punktdw pomiarowych zlokalizowanych w granicach powiatu nakielskiego —
w miejscowosciach Potulice (nr 2191) oraz Rozwarzyn (nr 2192) stwierdzono odpowiednio wody klasy
I (wody dobrej jakoéci) oraz klasy V (wody ztej jakosci)™.

Dla oceny zagrozen oraz jakosci woéd podziemnych w granicach analizowanego obszaru,
wykorzystano rowniez informacje zilustrowane na mapie hydrogeologicznej Polski w skali 1:50000,
ark. Nakto (317). Wynika z nich, iz na obszarze opracowania jako$¢ wod gtdwnego uzytkowego pietra
wodonos$nego jest Srednia (II klasa), a wody wymagajg prostego uzdatnienia.

' Ocena stanu jednolitych czesci wad rzek i zbiornikéw zaporowych w roku 2017-2018, www.gios.gov.pl

12 na zlecenie Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska

13 Klasy jakosci wod podziemnych w punktach monitoringu diagnostycznego wg danych z 2019 roku, mjwp.gios.gov.pl
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6. ISTNIEJACE PROBLEMY SRODOWISKA, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
REALIZACII PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

W granicach obszaru objetego granicami projektu mpzp dla terenu miedzy ul. Nakielska,
a ul. Wiejskag w Szubinie nie wystepujg tereny objete prawng ochrong w formie parku narodowego,
rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, pomnika przyrody, uzytku ekologicznego, czy tez stanowiska
dokumentacyjnego (ustanowione w trybie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody).
Wsrdd istotnych probleméw ochrony Srodowiska, jakie wystepujg w granicach omawianego obszaru,
nie wskazuje sie zatem koniecznosci uwzglednienia ochrony terendw o szczegdlnych walorach
przyrodniczych, objetych ochrong prawna.

Obiektem podlegajgcym ochronie prawnej, wystepujgcym w najblizszej odlegtosci od granic
obszaru projektu mpzp, jest grupa rosngcych na terenie parku miejskiego w Szubinie drzew, bedacych
wieloobiektowym  pomnikiem  przyrody!* - dab  szyputkowy  (Quercus  robur) o
wysokosci 21 m i obwodzie 374 c¢m, jesion wyniosty (Fraxinus excelsior) o wysokosci 21 m i obwodzie
355 c¢cm oraz 3 platany klonolistne (Platanus xhispanica) o wysokosci od 17 do 23 m oraz obwodzie od
311 do 352 cm. W nieco wiekszej odlegtosci — ok. 2 km — od granic obszaru objetego projektem planu
miejscowego przebiegajg granice wigczonego do sieci Natura 2000 specjalnego obszaru ochrony taki
Trzeslicowe w Foluszu PLH040027 o tacznej powierzchni 2130,8 ha. Obszar ten, potozony w ciggu
korytarza ekologicznego o znaczeniu krajowym, charakteryzuje sie wyjgtkowym bogactwem gatunkdéw
i siedlisk przyrodniczych, w tym wystepowaniem ekosystemow fak trzeslicowych oraz licznej populacii
staroduba tgkowego (Angelica palustris). Gtownym zagrozeniem dla ochrony tego obszaru jest
intensyfikacja uzytkowania tak, przeksztatcanie tgk w grunty orne oraz zalesianie siedlisk roslinnosci
kserotermicznej.

W dalszej odlegtosci od granic analizowanego obszaru zlokalizowane sg inne obszarowe formy
ochrony przyrody — SOO Solniska Szubinskie PLH040030 (ok. 4,9 km), SOO Réwnina Szubinsko-
abiszyriska PLH040029 (ok. 5,9 km), Obszar chronionego krajobrazu Jezior Zedowskich (ok. 6,7 km),
0SO Dolina Srodkowej Noteci i Kanatu Bydgoskiego PLB300001 (ok. 10,5 km), rezerwat przyrody
Ostréw koto Pszczdtczyna (ok. 11,6 km), Nadwislanski Park Krajobrazowy (ok. 22,1 km) oraz zespoty
przyrodniczo-krajobrazowe jezior potozonych w gminie Rogowo (ok. 28,8 km). Z uwagi na znaczne
oddalenie obszaréw o szczegdélnych walorach przyrodniczych, nie przewiduje sie koniecznosci
wprowadzenia szczegolnych rozwigzan w zakresie sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenéw
potozonych w granicach projektu mpzp dla terenu miedzy ul. Nakielskg, a ul. Wiejskg w Szubinie,
majacych na celu ograniczenie ryzyka wystgpienia negatywnych oddziatywan na obszary podlegajgce
ochronie prawnej.

W granicach obszaru objetego projektem mpzp pojawiajg sie natomiast gatunki zwierzat
podlegajacych ochronie prawnej na podstawie rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie ochrony
gatunkowej  zwiermat  (niewykluczona  jest  réwniez  obecnos¢  rodlin - podlegajgcych
ochronie na podstawie  rozporzadzenia Ministra  Srodowiska w sprawie  ochrony — gatunkowej
rosfin). Z uwagi na powyzsze, realizacja ustalen projektu mpzp musi uwzglednia¢ zakazy ustanowione
w odniesieniu do chronionych gatunkéw roslin i zwierzat, wskazanych we wspomnianych powyzej
przepisach odrebnych. W tym miejscu nalezy jednak zaznaczyé, ze zakres ustalen miejscowego planu
zagospodarowania charakteryzuje sie znacznym stopniem ogdlnosci, a jego poszczegdlne zapisy nie
mogg powtarzac ustalen zawartych w przepisach odrebnych.

Na obszarze projektu mpzp nie stwierdzono natomiast wystepowania istotnych problemdw
ochrony S$rodowiska wynikajgcych z braku dostepu do sieci infrastruktury technicznej. Przez
analizowany obszar przebiegajg napowietrzne sieci elektroenergetyczne, a zlokalizowane tu tereny
posiadajg dostep do sieci gazowej Sredniego cisnienia oraz sieci wodociggowej. Pozostate sieci (w tym
sie¢ cieplna) przebiegajg w jego bezposrednim sasiedztwie, stad tez obecnie nie notuje sie zagrozenia

1 powotanego Rozporzadzeniem Nr 11/91 Wojewody Bydgoskiego z dnia 1 lipca 1991 r. w sprawie uznania za pomniki przyrody
twordw przyrody na terenie wojewddztwa bydgoskiego (Dz. Urz. Woj. Bydg. Z 30.07.1991 r., nr 15, poz. 120)
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dla utrzymania jakosci poszczegolnych komponentéw Srodowiska, wynikajgcego z braku dostepu do
sieci infrastruktury. Z punktu widzenia realizacji projektu mpzp istotne bedzie natomiast uwzglednienie
lokalizacji funkcjonujacego na przedmiotowym obszarze ujecia wod Szubin Wie$, dla ktérego
wyznaczona zostata strefa ochrony bezposredniej (obecnie wygrodzona). Nie uzyskano informagiji
wskazujgcych na konieczno$¢ wyznaczenia dla tego ujecia strefy ochrony posrednie;j.

Potozenie obszaru objetego projektem mpzp w zasiegu strefy kujawsko-pomorskiej sprawia
natomiast, ze wsrdd istotnych probleméw ochrony $rodowiska wskaza¢ nalezy zagrozenia wynikajgce
Z zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego. Jak wspomniano w poprzednich rozdziatach prognozy,
w chwili obecnej na obszarze tym najprawdopodobniej nie wystepujg przekroczenia dopuszczalnych
stezen zanieczyszczen, niemniej, ze wzgledu na wystepowanie tego rodzaju zjawisk w granicach catej
strefy kujawsko-pomorskiej, konieczne bedzie wprowadzenie do projektu mpzp zapiséw
wymagajgcych stosowania instalacji grzewczych bazujacych na paliwach o niskich wskaznikach emisii.

7. INFORMACJA O GLOWNYCH CELACH I USTALENIACH PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

7.1. CEL OPRACOWANIA PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Sporzadzenie  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego dla  terenu
miedzy ul. Nakielskg, a ul. Wiejskg w Szubinie pozwoli na ustalenie docelowego przeznaczenia
wszystkich terenéw znajdujgcych sie w jego granicach, jak réwniez szczegétowe okreslenie sposobdw
ich zagospodarowania i zabudowy, z uwzglednieniem koniecznosci ksztattowania tadu przestrzennego
oraz dostosowania funkcji, struktury i intensywnosci zagospodarowania do lokalnych uwarunkowan
przestrzennych i srodowiskowych.

Gtownym celem opracowania przedmiotowego projektu mpzp jest zaprojektowanie nowych
inwestycji na niezabudowanych dotad terenach w sposéb uwzgledniajgcy m.in.:

-~ konieczno$¢ zapewnienia tadu przestrzennego oraz prawidlowego okreSlenia sposobu
zagospodarowania terendw, z uwzglednieniem tendencji i potrzeb panujacych w tej czesci
Szubina,

— umozliwienie  zabezpieczenia  terendw  pod  rozwdj zabudowy  mieszkaniowej
wielorodzinnej na terenie Szubina (cieszgcej sie w ostatnich latach duzym zainteresowaniem),

— wyznaczenie kolejnych terendw o funkcjach dostosowanych do potrzeb mieszkancéw
miasta i gminy,

- mozliwo$¢ wytypowania terendw, ktére mogtyby pomdc w realizacji rzadowego programu
»,mieszkanie plus”.

7.2. USTALENIA PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Projekt analizowanego w prognozie mpzp dla terenu miedzy ul. Nakielskg,
a ul. Wiejska w Szubinie sktada sie z czesci tekstowej, sporzadzonej w formie projektu uchwaty Rady
Miejskiej w Szubinie oraz z czesci graficznej — rysunku projektu planu, sporzadzonego w skali 1:000,
stanowigcego zatacznik do wspomnianej uchwaty.

W czesci tekstowej projektu mpzp zawarto zapisy odnoszace sie do terendéw znajdujacych sie
w granicach analizowanego obszaru, ustalajgce ich przeznaczenie oraz okre$lajgce m. in.: zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
zasad ksztattowania krajobrazu, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz krajobrazéw
kulturowych i dobr kultury wspdtczesnej, wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania poszczegdlnych
terenéw, granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektdw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrebnych, szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, zasady rozbudowy i budowy systemdow komunikacji, zasady
rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, a takze zapisy okreslajgce stawke procentowg stuzaca

naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.
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Glownym zatozeniem omawianego projektu mpzp jest wyznaczenie nowych terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wraz z towarzyszaca jej zabudowag ustugowg oraz
elementami ukfadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej, w otoczeniu nowo planowanych
terendw zieleni urzadzonej, uksztattowanych jako park gminny (linearny), powigzany z terenami
istniejgcego cmentarza oraz zlokalizowanym poza potudniowg granicg obszaru projektu mpzp parkiem
gminnym. W analizowanym projekcie mpzp dla terenu miedzy ulica Nakielskg, a ulicg
Wiejska w Szubinie, gm. Szubin wyznaczono tereny o nastepujgcym przeznaczeniu:

e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolami 1-
18MN,

e tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolami 1-
6MW,

e tereny zabudowy ustugowej — oznaczone na rysunku planu symbolami 1-4U,

o teren zabudowy ustugowej — ustugi o$wiaty — oznaczony na rysunku planu symbolem Uo,

e tereny parkingu z dopuszczeniem zabudowy ustugowej dla obstugi cmentarza — oznaczony na
rysunku planu symbolem KDP/U,

e teren sportu i rekreacji — oznaczony na rysunku planu symbolem US,

e tereny zieleni urzadzonej publicznej — oznaczone na rysunku planu symbolami 1-8ZP,

e teren cmentarza — oznaczony na rysunku planu symbolem ZC,

e teren drogi publicznej klasy zbiorczej — oznaczony na rysunku planu symbolem KD-Z,

e tereny drdg publicznych klasy lokalnej — oznaczone na rysunku planu symbolami 1-2KD-L,

e tereny drég publicznych klasy dojazdowej — oznaczone na rysunku planu symbolami 1-13KD-

D/

e tereny publicznych ciggéw pieszo-rowerowych — oznaczone na rysunku planu 1-3KDxr,

e teren drogi wewnetrznej — oznaczony na rysunku planu symbolem KDW,

e teren infrastruktury technicznej — wodociggi — oznaczony na rysunku planu symbolem W,

e teren infrastruktury technicznej — kanalizacja — oznaczony na rysunku planu symbolem K,

e tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka — oznaczone na rysunku planu
symbolami 1-2E.

Wsrdéd wyznaczonych na obszarze projektu planu terendw przeznaczonych pod zabudowe,
dominujacy udziat majg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1-
18MN, ktdrym w nieco mniejszym stopniu towarzyszg tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1-6MW, wyznaczone w centralnej czesci obszaru opracowania.

W odniesieniu do terendw 1-9MN — wyznaczonych w pasie terendw wzdiuz ul. Wiejskiej —
projekt mpzp przewiduje mozliwo$¢ lokalizacji na kazdej dziatce budowlanej jednego budynku
mieszkalnego  jednorodzinnego  wolnostojagcego  oraz  jednego  budynku  gospodarczo-
garazowego. W budynkach mieszkalnych mozliwe jest rowniez wydzielenie lokali
uzytkowych i lokalizowanie w nich ustug nieucigzliwych (zgodnie z przepisami odrebnymi). Wysoko$¢
projektowanej zabudowy nie moze przekracza¢ 9 m i 2 kondygnacji nadziemnych w przypadku
budynkdéw mieszkalnych oraz 5,5 m i 1 kondygnacji nadziemnej w przypadku budynkéw gospodarczo-
garazowych®. Ponadto, w przypadku terenéw 1-6MN ustala stosowanie dachéw stromych,
dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do
459, a w przypadku terendow 7-9MN —dachow ptaskich.

W odniesieniu do wyznaczonych w pétnocno-zachodniej cze$ci omawianego obszaru terendw
10-18MN (w rejonie ul. Nakielskiej), przewiduje sie lokalizacje na kazdej dziatce budowlanej jednego
budynku mieszkalnego w zabudowie szeregowej lub blizniaczej, przy czym - podobnie
jak w przypadku terendw 1-9MN - dopuszcza sie lokalizacje ustug nieucigzliwych w
wydzielonych w budynkach mieszkalnych lokalach uzytkowych'®. Z uwagi na charakter zabudowy,
zapisy okreSlajg jednoczesnie szeroko$¢ elewacji (nie mniej niz 6 m), ograniczajg liczbe
segmentow w jednym szeregu (nie wiecej niz 8) oraz ustalajg lokalizowanie gtéwnej kalenicy budynku
rownolegle do ulicy. Wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekracza¢ 9 m i 2 kondygnacji

15 w przypadku wiat wysoko$¢ nie moze przekracza¢ 4 m
16zgodnie z przepisami odrebnymi
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nadziemnych, a kat nachylenia gtownych potaci dachowych (dachy strome, dwuspadowe Ilub
wielospadowe) musi zawierac sie w przedziale od 30° do 45°.

Dla wszystkich terenéw MN dopuszczono lokalizacje wiat, doj$¢ i dojazddw, urzadzen
budowlanych, obiektdw i sieci infrastruktury technicznej, a takze 1 kondygnacji podziemnej. W sposéb
szczegotowy okresla sie rowniez minimalng ilos¢ miejsc parkingowych.

Uzupetnieniem terendéw zabudowy mieszkaniowej sg projektowane tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej 1-6MW, wyznaczone przede wszystkim w centralnej czesci
przedmiotowego obszaru. Dla terenéw tych ustalono lokalizacje budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych!’  oraz urzadzen budowlanych, dopuszczajac réwniez lokalizacje lokali
ustugowych w parterach budynkow mieszkalnych (wyfacznie w zakresie ustug
nieucigzliwych). Na terenach 3MW i 4MW przewiduje  sie  lokalizacje  akcentow
urbanistycznych o powierzchni nie wiekszej niz 150 m? (w miejscach oznaczonych na rysunku planu),
a na terenach 1-2MW i 5MW przewiduje sie lokalizacje stacji transformatorowych wolnostojacych lub
wbudowanych w budynki. Zgodnie z zapisami projektu mpzp na terenach MW dopuszcza sie takze
lokalizacje kondygnacji podziemnych, budynkéw garazowych, parkingdw podziemnych, obiektow
infrastruktury  technicznej, wiat oraz doj$¢ i dojazdow. WysokoS¢ zabudowy nie moze
przekracza¢ 18 m i 5 kondygnacji nadziemnych w przypadku budynkéw mieszkalnych, 22 m
i 6 kondygnacji nadziemnych w przypadku akcentéw urbanistycznych, 13 m i 4 kondygnagiji
nadziemnych w przypadku budynkéw garazowych oraz 4,5 m w przypadku pozostatych
obiektow. W odniesienie do wszystkich budynkéw na terenach MW ustala sie stosowanie dachdéw
ptaskich.

Zapisy omawianego projektu planu w sposob szczegotowy okreslajg réwniez powierzchnie
zabudowy dziatki, intensywnoé¢ zabudowy'®, powierzchnie terenu biologicznie czynna, a takze
powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej'®. Parametry te zostaty zréznicowane w zaleznosci
od charakteru i docelowej funkcji projektowanej zabudowy, co przedstawia ponizsza tabela:

Tabela 3. Wskazniki i parametry zabudowy w obrebie projektowanych terenéw zabudowy
mieszkaniowej

SYMBOL TERENU
WSKAZNIKI/ PARAMETRY ZABUDOWY
1-9MN 10-18MN 1-6MW
POWIERZCHNIA ZABUDOWY DZIALKI
OWIERZC upo do 25% do 40% do 50%
BUDOWLANEJ
INTENSYWNOSC ZABUDOWY od 0,1 do 0,75 od0,1do1,2 od 1,0 do 3,5

. . i iej niz 25%
nie mniej niz 40% nie mniej niz 25% nie mniej niz 25%

MINIMALNY UDZIAL POWIERZCHNI . 0 ) R powierzchni
powierzchni dziatki | powierzchni dziatki L
BIOLOGICZNIE CZYNNEJ . ) dziatki
budowlanej budowlanej .
budowlanej
250 m? (zabudowa
POWIERZCHNIA DZIAtKI nie mniejsza niz szeregowa) nie mniejsza niz
BUDOWLANEJ 800 m? 450 m? (zabudowa 1000 m?

blizniacza)

Uzupetnieniem opisanych powyzej terenéw zabudowy mieszkaniowej sg tereny zabudowy
ustugowej 1-4U, teren ustug o$wiaty Uo oraz teren sportu i rekreacji US.

W odniesieniu do terendéw zabudowy ustugowej 1-4U, wyznaczonych w pétnocnej (1-2U)
oraz potudniowej czesci omawianego obszaru (3-4U), projekt ustala lokalizacje nowych budynkow
ustugowych, urzadzen budowlanych oraz ustug nieucigzliwych, z dopuszczeniem lokalizacji budynkow

17 0 szerokosci elewacji nie wiekszej niz 60 m
18 jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
¥przy czym dopuszcza sie wydzielenie mnigjszych dziatek budowlanych dla obiektéw infrastruktury technicznej, dojé¢, dojazdéw
lub powiekszenia sasiedniej nieruchomosci
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gospodarczo-garazowych, wiat, dojs¢ i dojazdow oraz obiektow i sieci infrastruktury
technicznej. W obrebie terendw U mozliwe  jest  takze zachowanie istniejacych
budynkdw, z dopuszczeniem ich przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy® oraz odbudowy. Wysoko$¢
projektowanych budynkdéw nie moze przekroczyé 2 kondygnacji nadziemnych i 10 m — w przypadku
budynkéw ustugowych oraz 1 kondygnacji nadziemnej i 6 m w przypadku budynkéw gospodarczo-
garazowych (dla pozostatych obiektéw do 4,5 m)2.

Z uwagi na umozliwienie wyksztatcenia nowego, rozlegtego kompleksu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej, dla zapewnienia dostepnosci przysztych mieszkancow
do szeregu ustug w projekcie mpzp wskazano rowniez teren przeznaczony pod lokalizacje inwestyciji
celu publicznego w zakresie ustug o$wiaty. W obrebie wyznaczonego w czesci potudniowo-wschodniej
terenu Uo projekt mpzp przewiduje mozliwos¢ lokalizacji budynkéw i budowli o$wiatowych,
sportowych, placéw zabaw, budynkéw gospodarczych, urzadzen budowlanych, a takze obiektéw i sieci
infrastruktury technicznej. Podobnie jak w przypadku pozostatych terenéw wskazanych pod
zabudowe, projekt mpzp okresla maksymalng wysokoS¢ budynkdw, okresla mozliwy do stosowania
ksztatt dachéw?, a takze dopuszcza lokalizacje jednej kondygnacji podziemnej.

W potudniowej czesci analizowanego obszaru wyznaczono takze teren sportu i rekreacji US,
dla ktérego przewiduje sie lokalizacje inwestycji celu publicznego zwigzanych z krzewieniem kultury
fizycznej, w tym w szczegdinosci budynkéw sportowych?, plenerowych obiektéw sportowych (w tym
boisk sportowych, sitowni zewnetrznej, skateparku), urzadzen rekreacyjnych, w tym placéw zabaw,
piaskownic, tawek, fontann, stotéw piknikowych, parkingéw dla rowerdw, a takze lokalizacje urzadzen
budowlanych. Projekt planu umozliwia lokalizacje zabudowy o wysokosci do dwdch kondygnaciji
naziemnych i nie wiecej niz 10 m oraz wskazuje na koniecznos¢ stosowania dachdw ptaskich, przy
czym dla budynkdw i budowli sportowych dopuszcza dachy dowolne (w tym pokrycia namiotowe).

W granicach terenu US mozliwa bedzie réwniez lokalizacja tablic informacyjnych,
dojs¢ i dojazddw oraz obiektéw i sieci infrastruktury technicznej. Podobnie jak w przypadku terenéw
1-4U i Uo, dla terenu US projekt mpzp okresla takze minimalng liczbe miejsc parkingowych.

Tabela 4. Wskazniki i parametry zabudowy w obrebie projektowanych terenéw zabudowy
ustugowej, ustugowej — ustug os$wiaty oraz terenu sportu i rekreacji

SYMBOL TERENU
WSKAZNIKI/ PARAMETRY ZABUDOWY
1-4U Uo us
POWIERZCHNIA ZABUDOWY DZIALKI do 40% 4o 40% do 40%
BUDOWLANEJ
INTENSYWNOSC ZABUDOWY 0od 0,01 do 1,2 od 0,1do 1,2 od 0do 0,4

. s . . ie mniej niz 20%
nie mniej niz 20% nie mniej niz 30% nie mni€y niz °

MINIMALNY UDZIAL POWIERZCHNI . . : e powierzchni
powierzchni dziatki | powierzchni dziatki s
BIOLOGICZNIE CZYNNE] . ) dziatki
budowlanej budowlanej .
budowlanej
POWIERZCHNIA DZIALKI nie mniejsza niz nie mniejsza niz
BUDOWLANEJ 2000 m? 3000 m?

W konteksScie ksztattowania zabudowy w obrebie wszystkich terenéw, w granicach ktérych
mozliwe jest lokalizowanie zabudowy (MN, MW, U, Uo, US, KDP/U) niezwykle istotne bedzie
respektowanie szeregu wprowadzonych do projektu mpzp ustalen w zakresie zasad
ochrony i ksztattowania  fadu  przestrzennego  (odnoszacych sie do catego obszaru

2 na zasadach okreslonych dla nowych budynkéw
2 ystala sie stosowanie dachéw ptaskich
2 dachy ptaskie, przy czym dla budynkéw i budowli sportowych dopuszcza sie dachy dowolne, w tym pokrycia namiotowe
2 oraz o funkcji administracyjnej, gastronomicznej, sanitarnej — z uwzglednieniem pozostatych zapiséw
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opracowania), wtym w  szczegolnosci  ustalajgcych  sytuowanie  budynkdéw oraz  wiat
zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
zachowanie odlegtosci budynkéw od granicy z sasiednig dziatkg budowlang, czy tez zastosowanie
ustalonych zasad ksztattowania potaci dachowych.

W sasiedztwie projektowanych terenéw zabudowy (MN, MW, U, Uo, US) wyznaczono —
tworzace niejako 0§ kompozycyjng catego zatozenia urbanistycznego — tereny zieleni urzadzonej,
oznaczone symbolami 1-8ZP. Z uwagi na rdéznice w zakresie aktualnej specyfiki poszczegdlnych
terendw, jak réwniez ich projektowang funkcje, w projekcie mpzp uwzgledniono koniecznos¢
wprowadzenia zroznicowanych rozwigzan W zakresie  docelowego  sposobu ich
zagospodarowania i uzytkowania. W odniesieniu do terenéw 1ZP, 5ZP i 8ZP, obejmujgcych m.in.
funkcjonujgce na analizowanym obszarze zbiorniki wodne oraz towarzyszacg im roslinnos¢ naturalng,
ustalono lokalizacje parku miejskiego (w tym zagospodarowanie zielenig urzadzong), publicznych
ciggéw pieszych lub rowerowych oraz plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych stuzacych
krzewieniu kultury. Ponadto, dla terenéw tych ustalono zachowanie zbiornikdw wodnych i rowéw?*,
dopuszczajac jednoczeénie lokalizacje urzadzen rekreacyjnych?, plenerowych urzadzen turystycznych,
rowow, zbiornikdw retencyjnych oraz sieci i obiektow infrastruktury technicznej.

W przypadku niewielkich  powierzchniowo  terenéw 42ZP, 62ZP i 7ZP,
wyznaczonych w bezposrednim sasiedztwie projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
projekt planu ustala ich zagospodarowanie zielenig urzadzong oraz lokalizacje publicznych ciggdéw
pieszych lub rowerowych i plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych stuzgcych krzewieniu
kultury fizycznej. Na terenach tych dopuszcza sie takze mozliwos¢ lokalizacji rowdw, zbiornikow
retencyjnych oraz sieci i obiektow infrastruktury technicznej. W odniesieniu do terendéw 2-3ZP,
sgsiadujgcych z terenami zabudowy ustugowej 1-2U, projekt mpzp wustala natomiast
zagospodarowanie terendw zielenig izolacyjng. Nalezy jednoczesnie podkresli¢, ze w odniesieniu do
wszystkich terendw zieleni urzadzonej, projekt planu ustala minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz 50% dla terenéw 4ZP i 6-7ZP, 70% dla
terendéw 1ZP, 5ZP i 8ZP oraz 80% dla terendw 1-2ZP.

W projekcie mpzp uwzgledniono takze teren funkcjonujacego tu cmentarza, wyznaczajgc
teren ZC, ktérego znaczna cze$¢ obejmuje tereny podlegajgce ochronie konserwatorskiej. Dla terenu
tego ustala sie zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi, zachowanie budynku kosciota oraz
rozbudowe cmentarza. Dopuszcza sie jednoczesnie lokalizacje budynkdw zwigzanych z obstugg
cmentarza oraz obiektdw i sieci infrastruktury technicznej®®. W sposéb szczegétowy zapisy okreslaja
powierzchnie zabudowy dziatki, intensywno$¢ zabudowy, wysoko$¢ budynkow oraz udziat powierzchni
biologicznie czynnej. W bezposrednim sasiedztwie terenu ZC wyznaczono takze teren
parkingu z dopuszczeniem zabudowy ustugowej dla obstugi cmentarza, oznaczony symbolem KDP/U,
w obrebie ktérego ustala sie lokalizacje wspomnianego parkingu i budynkédw ustugowych
zwigzanych z obstugg cmentarza, ustug nieucigzliwych oraz urzadzen budowlanych. Podobnie
jak w przypadku pozostatych terendw wskazanych pod zabudowe, okreSla sie szczegétowo
maksymalng powierzchnie zabudowy, jej intensywnos¢, wysokos¢ budynkéw, minimalng powierzchnie
nowo wydzielanej dziatki budowlanej oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej.

Wsrédd wydzielonych w projekcie mpzp terenéw wskazac¢ nalezy réwniez niewielkie tereny
infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (oznaczone symbolami 1-2E), teren infrastruktury
technicznej — kanalizacja (oznaczony symbolem K) oraz teren infrastruktury technicznej — wodociagi
(oznaczony symbolem W). Dla wspomnianych terendw projekt mpzp ustala lokalizacje urzadzen
infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci: elektroenergetycznej stacji transformatorowej (E),
przepompowni Sciekdw (K) oraz ujecia wody (W). Okresla jednoczesnie maksymalng wysokos¢
obiektéw budowlanych (od 3,5 do 10 m) i minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki
budowlanej (od 0 do 50%), dopuszczajagc — w przypadku terenu W - lokalizacje innych sieci
infrastruktury technicznej. W odniesieniu do tego ostatniego, obowigzujg réwniez zapisy projektu

24 7 dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy
% w tym placéw zabaw, piaskownic, tawek, fontann, stotéw piknikowych, parkingéw dla rowerdw
% 7 zastrzezeniem pozostatych ustalen
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mpzp w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych ochronie
(...), ustalajgce ochrone ujecia wody w Szubinie Wsi (na terenie W) oraz stosowanie
zakazow i ograniczen  wystepujgcych w  strefie  ochrony  bezposredniej, w  granicach
okre$lonych na rysunku planu?.

Dla zapewnienia wiasciwej obstugi komunikacyjnej wszystkich opisanych powyzej terenéw
wskazanych w zasiegu granic projektu mpzp wyznaczono takze tereny drég publicznych — klasy
zbiorczej (KD-Z), klasy lokalnej (1-2KD-L), klasy dojazdowej (1-13KD-D), tereny publicznych
ciggow pieszo-rowerowych (1-13KDxr) oraz teren drogi wewnetrznej (KDW). Dla terendw tych
ustala sie m.in.: szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem planu, lokalizacje urzadzen infrastruktury drogowej,
zgodnie z przepisami odrebnymi (KD-Z, KD-L, KD-D), lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych (KD-L, KD-D, KDW), a takze zieleni
urzadzonej, w tym w szczegdlnosci oznaczonych na rysunku planu szpaleréw drzew (KD-L, KD-D).

Ustaleniami, ktére z punktu widzenia charakteru niniejszego opracowania majg najwieksze
Znaczenie, sy ustalenia projektu planu dotyczace zasad ochrony $rodowiska oraz przyrody. W tym
zakresie projekt mpzp dla terenu miedzy ul. Nakielskg, a ul. Wiejskg w Szubinie ustala:

¢ zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terendw,

¢ zagospodarowanie odpadoéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

e stosowanie ciepfa systemowego lub indywidualnych systemow grzewczych,
wyposazonych w urzadzenia przystosowane do spalania paliw ptynnych, gazowych i
statych o niskich wskaznikach emisji lub alternatywnych zrédet energii,

e zastosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapobiegajacych
powstawaniu lub przenikaniu zanieczyszczen i hatasu oraz rozwigzan minimalizujgcych poziom
emisji z terendw zabudowy ustugowej, drég publicznych na sasiednie tereny objete ochrong
akustyczng co najmniej do wartosci dopuszczalnych,

o dopuszczenie stosowania jako rozwigzan (o ktérych mowa powyzej) ekrandéw akustycznych,
nasypow ziemnych, zieleni izolacyjnej oraz zastosowanie tzw. ,cichej nawierzchni” przy budowie
i przebudowie drég,

e dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi na terenach
oznaczonych symbolem:
> MN - jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
> MW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
> Uo — jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym pobytem dzieci i mtodziezy,

e zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

o zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie Znaczaco
oddziatywac na Srodowisko, z wylgczeniem  inwestycji  celu  publicznego w  zakresie
drdg i infrastruktury technicznej oraz przedsiewzie¢ dopuszczonych w planie w zakresie
zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg infrastrukturg oraz garazy, parkingdw
samochodowych lub zespotdéw parkingdw wraz z towarzyszacg infrastrukturg, z zastrzezeniem
pozostatych ustalen planu,

o zakaz lokalizacji zaktaddw stwarzajgcych zagrozenie wystagpienia awarii przemystowej,

e dla drég i parkingdbw stosowanie rozwigzan chronigcych przed wnikaniem zanieczyszczen
ropopochodnych do gruntu.

Z punktu widzenia ochrony srodowiska w granicach przedmiotowego obszaru nie mniej istotne
bedzie jednoczesnie przestrzeganie licznych zapiséw w zakresie zasad rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej, w tym m.in. zapiséw ustalajacych:

e roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci: sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej i komunikacyjnej,

e powigzanie planowanych sieci i obiektdw infrastruktury technicznej z siecig istniejgcg
w obszarze objetym planem oraz na terenach przylegtych,

%7 zgodnie z przepisami odrebnymi
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¢ lokalizowanie nowo projektowanych sieci i obiektéw infrastruktury technicznej: wodociggowej,
kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej i komunikacyjnej na terenach drdg
publicznych, publicznych ciggéw pieszo-rowerowych oraz drog wewnetrznych (...),

e zaopatrzenie w wode dla celéw bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych ze zbiorczej sieci
wodociggowej,

e rozbudowe sieci wodociggowej,

e odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ich
zagospodarowanie w granicach dziatki budowlanej, z dopuszczeniem zastosowania nawierzchni
przepuszczajgcych wody opadowe i roztopowe oraz lokalizacji rowdw otwartych, studni
chtonnych lub zbiornikdw retencyjnych,

o dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych, w tym rowdw i zbiornikdw retencyjnych na terenach
ZP,

o lokalizacje urzadzen podczyszczajgcych wody opadowe i roztopowe z zanieczyszczonych
powierzchni szczelnych przed ich wprowadzeniem do wdéd lub do ziemi, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

o odprowadzenie Sciekéw bytowych i komunalnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej przy
czym do czasu realizacji systemu kanalizacyjnego dopuszcza sie odprowadzanie Sciekow
bytowych i komunalnych do szczelnych bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci
(dopuszczenie to nie dotyczy terenu 18MN),

e w zakresie zaopatrzenia terenéw zabudowy w ciepto dopuszczenie: zasilania z sieci gazowej,
elektroenergetycznej lub cieptowniczej, stosowania oleju opatowego, stosowania energii

odnawialnej, w tym: z biomasy - pelet, pompy ciepta, stonecznych paneli
energetycznych o mocy nie wiekszej niz 100 kW (montowanych na dachach budynkéw lub
wiat),

o dopuszczenie zaopatrzenia terendw zabudowy w gaz z istniejgcej i rozbudowanej sieci gazowej
niskiego lub $redniego cisnienia,

o zasilanie odbiorcow z istniejgcej i planowanej sieci elektroenergetycznej SN 15kV i
nn 0,4 kV, z dopuszczeniem zasilania z odnawialnych zrodet energii — ogniw fotowoltaicznych o
mocy mniejszej niz 100 kW (montowanych na dachach budynkéw lub wiat)

e zachowanie istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego
napiecia oraz dopuszczenie ich modernizacji i przebudowy po istniejgcych trasach, a takze
skablowania,

e dopuszczenie budowy linii elektroenergetycznych wytacznie jako podziemnych kablowych,

e rozbudowe sieci cieptowniczej.

Analizowany w prognozie projekt mpzp dla terenu miedzy ul. Nakielskg,
a ul. Wiejska w Szubinie zawiera réwniez szereg szczegdtowych zapisow dotyczacych szczegdtowych
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw (w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej), szczegdinych warunkdw  zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, a takze wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych —
ktorych brzmienie przytoczono w kolejnych rozdziatach prognozy.

7.3. POWIAZANIE USTALEN PROJEKTU MPZP Z INNYMI DOKUMENTAMI

Stosownie do ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, podjecie uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego poprzedzone
jest analiza stopnia zgodnosci proponowanych sposobdw zagospodarowania i uzytkowania terendw
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
sporzadzonego w celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego. Na obszarze gminy Szubin, na terenie ktdrej zlokalizowany jest
obszar przedmiotowego projektu planu, obowigzujg ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Szubin, przyjetego Uchwatg nr XV/132/15 Rady Miejskiej
w Szubinie z dnia 5 listopada 2015 r. — okreSlanego w dalszej czesci opracowania jako ,Studium”.
Nalezy podkresli¢, ze polityka przestrzenna okreslona w ,,Studium” stanowi wytyczne dla prowadzenia
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dalszych prac, w tym w szczegdlnosci sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego.

Analizowany w prognozie obszar projektu mpzp potozony jest w  zasiegu
wskazanej w ,,Studium...” jednostki polityki planistycznej oznaczonej jako 1.2 (jednostka pétnocna —
mieszkaniowa). Jednostka ta obejmuje potnocng czeS¢ miasta o dominujgcej  funkcji
mieszkaniowej, w ktérej znajdujg sie réwniez tereny rolne wskazywane do przeksztatcen w kierunku
rozwoju zabudowy mieszkaniowej z towarzyszacymi nieucigzliwymi ustugami. Jednostka ta stanowi
najwazniejszg przestrzen rozwojowg miasta. Ws$rdd szczegdtowych  kierunkéw i zasad
zagospodarowania tej jednostki ,Studium...” wskazuje m.in. na rozwdj zagospodarowania stuzgcego
formom mieszkaniowym (jednorodzinnym i wielorodzinnym) z towarzyszacymi nieucigzliwymi
ustugami oraz realizacje nowego zagospodarowania poprzez wymiane i uzupetnienie zabudowy
istniejgcej oraz poprzez przeksztatcenia terendw rolnych. W stosunku do wszystkich nowo
realizowanych zabudowan ustala sie wymogi:

- wykluczenia mozliwosci lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
$rodowisko (nie dotyczy to infrastruktury oraz inwestycji celu publicznego oraz z zakresu
tgcznosci) m.in. w przypadku terendw U potozonych w bezposrednim sasiedztwie terendw MN,

— wyznaczenia odpowiedniej do charakteru zabudowy liczby miejsc parkingowych,

— zachowania wysokiej jakosci architektonicznej oraz harmonizacji zainwestowania z terenami
sgsiednimi,

— stosowania proekologicznych systemdéw grzewczych dla zaopatrzenia w ciepto
nowoprojektowanych budynkdw,

— ograniczenia ucigzliwosci projektowanych obiektow ustugowych do granic wtasnej dziatki,

— odprowadzania Sciekéw sanitarnych do kanalizacji sanitarnej, a w uzasadnionych przypadkach
(...) do oczyszczalni przydomowych lub matych systemoéw zbiorczych bazujgcych na matych
oczyszczalniach,

— docelowego odprowadzania do kanalizacji deszczowej wod opadowych z utwardzonych
nawierzchni parkingdw oraz drég dojazdowych i placdw, po odpowiednim podczyszczeniu,
zapewnienie mozliwosci infiltracji do gruntu niezanieczyszczonych wéd opadowych.

W sposdb szczegdtowy ,Studium...” okre$la takze wskazniki zagospodarowania takie jak minimalna
powierzchnia dziatek budowlanych, maksymalna wysoko$¢ zabudowy oraz minimalne wymagane
wskazniki powierzchni biologicznie czynnej. Pozostate parametry bedg okreSlane indywidualnie na
etapie sporzadzania mpzp na podstawie przepiséw szczegdlnych, z uwzglednieniem lokalnych
uwarunkowan i predyspozycji.

Tereny zlokalizowane w granicach analizowanego projektu mpzp oznaczone zostaty na rysunku
»Studium...” symbolem H — tereny rolne wskazane do przeksztatcen w kierunku rozwoju zabudowy
mieszkaniowej (jednorodzinnej lub wielorodzinnej) z towarzyszacymi nieucigzliwymi ustugami. W
czesci potnocnej wskazano komunalne ujecie wody (WZ) oraz teren realizacji funkcji komunalnych (E),
natomiast teren zlokalizowany w rejonie potudniowo-wschodniej czesci obszaru wskazano jako teren
cmentarza (dziatki nr 30/21 i 32/1, czeS¢ dziatki nr 30/51 na dalszg adaptacje cmentarza).

W Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Szubin
ustalono takze szczegotowe dziatania w zakresie ekopolityki na terenie gminy, w tym m.in.:

- realizacje gminnego systemu kanalizacyjnego z zapewnieniem odbioru $ciekdw oraz realizacje
indywidualnych oczyszczalni sciekow w obszarach, ktdre nie zostang podtgczone do systemu
kanalizacji,

- przeciwdziatanie zanieczyszczeniom wdd wskutek dziatalnosci rolniczej,

- racjonalne gospodarowanie odpadami z segregacja i zapewnieniem odbioru odpaddw,

— ochrone korytarzy ekologicznych przed utratg ich funkcji ekologicznych,

- ochrone powietrza poprzez eliminacje tradycyjnych zrddet ciepta na rzecz paliw ekologicznych
oraz stosowanie $rodkéw technicznych skutecznie redukujgcych emisje zanieczyszczen,

- dazenie do wymiany piecdw na paliwo state na piece zuzywajgce paliwo ptynne (olej) lub
gazowe,
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- przeciwdziatanie degradacji waloréw krajobrazu, zwigzanych z realizacja urzadzen
przemystowych, telekomunikacyjnych itp.,

- wykorzystywanie zasobdw glebowych zgodnie z ich predyspozycjami,

— zapewnienie sprawnego funkcjonowania systeméw melioracyjnych.

Z uwagi na przytoczone powyzej zapisy Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Szubin, a takze przedstawione w pkt. 7.2. prognozy szczegotowe ustalenia
analizowanego projektu mpzp, stwierdza sie, ze projekt mpzp dla terenu miedzy ul. Nakielska,
a ul. Wiejska w Szubinie, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Szubin.

7.4. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI
USTALEN PROJEKTU MPZP

Brak obowigzujacego planu miejscowego, opracowanego dla danego terenu, powoduje
utrudnienia w okresleniu zasad ksztattowania polityki przestrzennej i sposobu postepowania
w sprawach przeznaczania terenéw na okreslone cele oraz ustalania zasad ich zagospodarowania
i zabudowy (stosownie do ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym). Sytuacja taka utrudnia ksztattowanie fadu przestrzennego obszaru oraz skuteczng
ochrone poszczegolnych komponentéw lokalnego S$rodowiska przyrodniczego. Wigze sie rowniez
z ryzykiem wprowadzania sposobu zagospodarowania i uzytkowania poszczegdlnych terendow
w sposob niekontrolowany, niosgcy za soba negatywne skutki zaréwno w odniesieniu do ksztattowania
tadu przestrzennego, jak i ochrony waloréw przyrodniczych oraz elementéw $rodowiska naturalnego.

W granicach przedmiotowego obszaru zlokalizowane sg obecnie przede wszystkim
niezabudowane tereny uzytkowane rolniczo, potozone w granicach administracyjnych Szubina,
sgsiadujgce od strony potudniowej z trwale zagospodarowanymi terenami zabudowy mieszkaniowej
oraz ustug towarzyszacych, a od strony wschodniej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng. Majac
na uwadze powyzsze zakfada sie, ze w przypadku braku realizacji ustalen projektu mpzp dla
analizowanego obszaru, najbardziej prawdopodobne bedzie stopniowe zabudowywanie terendow
uzytkowanych rolniczo, sasiadujgcych z zabudowg zlokalizowang poza granicami obszaru projektu
planu.

Brak obowigzujacych, szczegdtowych ustalen w zakresie intensywnosci, parametréw i form
nowej zabudowy, moze skutkowac pojawieniem sie w granicach obszaru projektu mpzp terenéw
zagospodarowanych w sposob zbyt intensywny, odbiegajacy od sposobu zagospodarowania terenéw
sgsiednich oraz nie uwzgledniajgcy lokalnych uwarunkowan Srodowiskowych i przestrzennych. Brak
uwzglednienia szerszego kontekstu w sposobie zagospodarowania poszczegdlnych terendéw moze
doprowadzi¢ do znacznego uszczuplenia powierzchni biologicznie czynnej, a co za tym drastycznej
zmiany panujacych tu dotychczas warunkéw gruntowo-wodnych.

W przypadku realizacji zabudowy na terenach, dla ktérych nie uchwalono planu miejscowego,
istnieje  zagrozenie wprowadzania funkcji generujacych znaczng ilo$¢ zanieczyszczen, przy
jednoczesnym braku zastosowania rozwigzan, pozwalajgcych na ograniczanie negatywnego
oddziatywania na $rodowisko w mozliwie maksymalnym zakresie. Istotnym problemem moze by¢
réwniez brak kompleksowych rozwigzan w zakresie obstugi komunikacyjnej terendw zabudowy, co
skutkowa¢ moze negatywnym oddziatywaniem na jako$¢ zycia mieszkancow, zwigzanym m.in. ze
wzmozonym ruchem samochodowym, problemami z zapewnieniem dostatecznej ilosci miejsc
parkingowych, czy tez niekorzystnymi oddziatywaniami akustycznymi.

Wsérédd  najwazniejszych,  potencjalnych  zmian w  $rodowisku  oraz  sposobie
zagospodarowania i uzytkowania terendw, jakie mogtyby wystagpi¢ w przypadku braku realizacji
ustalen projektu mpzp wymieni¢ mozna zatem:

— pojawianie sie intensywnej zabudowy o zrdznicowanych funkcjach, co moze stanowic¢

potencjalng przyczyne wystgpienia lokalnych konfliktdw spotecznych (zwigzanych m.in. z

emisjg zanieczyszczen oraz generowaniem hatasu o znacznym poziomie),
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- istotne zachwianie lokalnych warunkéw gruntowo-wodnych na skutek drastycznego wzrostu
powierzchni trwale uszczelnionych (zbyt duza powierzchnia zabudowy, niedostateczny udziat
powierzchni biologicznie czynnych),

— znaczace zmniejszenie udziatu powierzchni porodnietych roslinnoscia, w tym brak
uwzgledniania wystepujacych skupisk zieleni srodpolnej,

- trudnosci z utrzymaniem tadu przestrzennego.

W przypadku utrzymania dotychczasowego sposobu uzytkowania terendw nie przewiduje sie
natomiast wystgpienia znaczacych zmian w zakresie poszczegdlnych komponentdéw Srodowiska.
Sytuacja ta jest jednak mato prawdopodobna, szczegdlnie w kontekscie obserwowanego w ostatnich
latach wzrostu zainteresowania przeznaczaniem kolejnych terendw pod lokalizacie zabudowy
mieszkaniowej.

8. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, KRAJOWYM I LOKALNYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Do najbardziej istotnych z punktu widzenia analizowanego obszaru celéw ochrony Srodowiska,
ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym, nalezy =zaliczy¢é cele wskazane m. in. w
Konwencji o ochronie dzikiej flory i fauny europejskiej oraz ich siedlisk (Konwencja Bernenska) z dnia
19 wrzesnia 1979 r. — dotyczacej zagadnien zwigzanych z ochrong zagrozonych wyginieciem gatunkéw
europejskiej flory i fauny (cele istotne w konteksScie obszaru projektu mpzp z uwagi na wystepowania
w jego granicach przedstawicieli flory i fauny), czy tez Konwencji Krajobrazowej z dnia 20 pazdziernika
2000 r. (sporzadzona we Florencji), ktérej celem jest promowanie ochrony, gospodarki i planowania
krajobrazu, a takze organizowanie wspdtpracy europejskiej w zakresie zagadnien dotyczacych
krajobrazu. Cele okreslone we wspomnianych powyzej dokumentach zostaty
uwzglednione w omawianym projekcie mpzp m.in. poprzez wprowadzenie odpowiednich ustalen
okreslajacych docelowy sposdb zagospodarowania i uzytkowania terendw zieleni urzadzonej (1-8ZP),
jak rowniez zapisy dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztattowania krajobrazu, czy zapisy okreSlajgce w sposdb szczegdtowy parametry i wskazniki
ksztattowania oraz zagospodarowania terenéw wskazanych pod zabudowe (MN, MW, U, Uo, Us,
KDP/U).

Do priorytetdw Unii Europejskiej w dziedzinie ochrony Srodowiska zaliczy¢ nalezy m.in.
przeciwdziatanie zmianom klimatu, ochrone réznorodnosci biologicznej, ograniczenie wplywu
zanieczyszczenia na zdrowie, a takze lepsze wykorzystanie zasobow naturalnych. Stad tez wsrod
dokumentéw rangi miedzynarodowej (wspolnotowej), formutujgcych cele ochrony $rodowiska,
istotnych z punktu widzenia omawianego projektu mpzp wskazaé mozna m.in.: Dyrektywe
Rady z dnia 27 wrzesnia 1996 r. w sprawie oceny i zarzadzania jakoscig otaczajgcego powietrza
(96/62/WE)*® oraz Dyrektywe Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
naturalnych oraz dzikiej fauny i flory (tzw. Dyrektywa Siedliskowa)?. Cele $rodowiskowe wskazane we
wspomnianych dokumentach realizowane sg w omawianym projekcie mpzp poprzez wprowadzenie
szeregu zapisow w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przytoczonych w dalszej czesci rozdziatu.

Strategia na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do roku 2020 (z perspektywg do 2030 r.)

Strategia ta — przyjeta przez Rade Ministrdw 14 lutego 2017 r.— jest aktualizacjg
Sredniookresowej strategii rozwoju kraju, tj. Strategii Rozwoju Kraju 2020. Jest obowigzujgcym,
kluczowym dokumentem panstwa polskiego w obszarze $rednio- i dtugofalowej polityki gospodarczej.
Stanowi ona podstawe dla zmian w systemie zarzadzania rozwojem (w tym obowigzujgcych
dokumentéw  strategicznych — strategii, polityk, programdéw) oraz okreSla podstawowe
uwarunkowania, cele i kierunki rozwoju kraju w wymiarze spotecznym, gospodarczym,

2 naktadajaca na Panstwa Cztonkowskie obowigzek utrzymania jakosci powietrza tam, gdzie jest ona dobra, oraz jej poprawie
w pozostatych przypadkach
2 zo0bowigzujacg Pafistwa Cztonkowskie do ochrony wskazanych (waznych w skali europejskiej) gatunkéw roélin i zwierzat oraz
siedlisk przyrodniczych, jak rowniez powotania obszaréw ich ochrony
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regionalnym i przestrzennym w perspektywie roku 2020 i 2030. Gtéwnym celem Strategii na rzecz
Odpowiedzialnego Rozwoju jest ,, Tworzenie warunkéw dla wzrostu dochoddéw mieszkancéw Polski przy

jednoczesnym wzroscie spojnosci w wymiarze spotecznym, ekonomicznym,
Srodowiskowym i terytorialnym”. W Strategii wyszczegdlniono takze cele szczegétowe:
o trwaly wzrost gospodarczy oparty coraz silniej o wiedze, dane i doskonatosé

organizacyjng (obszary: Reindustrializacja, Rozwdj innowacyjnych firm, Mate i S$rednie

przedsiebiorstwa, Kapitat dla rozwoju, Ekspansja zagraniczna),

o rozwoj spotecznie wrazliwy i terytorialnie zrownowazony (obszary: Spojnos$¢ spoteczna,

Rozwdj zréwnowazony terytorialnie),

o skuteczne panstwo iinstytucje stuzgce wzrostowi oraz wigczeniu  spotecznemu

i gospodarczemu (obszary: Prawo w stuzbie obywatelom i gospodarce, Instytucje

prorozwojowe i strategiczne zarzadzanie rozwojem, E-panstwo, Finanse publiczne,

Efektywnos$¢ wykorzystania srodkdw UE).

Wskazano takze obszary wptywajgce na osiggniecie celéw Strategii: Kapitat ludzki i spoteczny,
Cyfryzacja, Transport, Energia, Srodowisko, Bezpieczefistwo Narodowe. W odniesieniu do obszaru
,Srodowisko” podkreélono, iz $rodowisko przyrodnicze jest naturalnym kapitatem, stanowigcym
potencjat rozwoju konkretnej przestrzeni. Podstawowymi zasobami warunkujgcymi rozwdj
gospodarczy i spoteczny sg: potencjat energetyczny, zasoby wody, powietrze atmosferyczne, warunki
klimatyczne, zasoby przestrzeni i krajobrazéw oraz zwigzana z nimi réznorodno$¢ biologiczna (zasoby
siedlisk, gatunkéw i gendw), gleba i zasoby geologiczne oraz uzytki pozaekonomiczne $rodowiska.
Dokonano diagnozy stanu Srodowiska i wskazano czynniki negatywne, takie jak nieodpowiednia jako$¢
powietrza, niska zasobno$¢ wodd, skutki postepujgcych zmian klimatycznych, deficyt narzedzi
kreowania tadu przestrzennego, ktdre znacznie zwiekszajq biezgce koszty rozwoju oraz generujg straty
spowodowane brakiem inwestycji, skierowaniem $rodkéw rozwojowych na przywrdcenie pozadanej
jakosci powietrza, gleby, wody oraz leczenie chordb zaleznych od czynnikéw Srodowiskowych. Biorgc
powyzsze pod uwage, w Strategii wyznaczono nastepujgce kierunki interwenciji:

«  zwiekszenie dyspozycyjnych zasobéw wodnych i osiggniecie wysokiej jakosci wad,

« likwidacja zrédet emisji zanieczyszczen powietrza lub istotne zmniejszenie ich oddziatywania,

»  zarzadzanie zasobami dziedzictwa przyrodniczego,

« ochrona gleb przed degradacjg,

«  zarzadzanie zasobami geologicznymi,

« gospodarka odpadami,

« oddziatywanie na jako$¢ Zzycia w zakresie klimatu akustycznego i oddziatywania pdl
elektromagnetycznych.

W kontekscie analizowanego projektu mpzp istotne byto uwzglednienie kierunkéw interwencji
zwigzanych z likwidacjg zZrédet emisji zanieczyszczen powietrza, gospodarkg odpadami oraz
oddziatywaniem na jako$¢ zycia w zakresie klimatu akustycznego i oddziatywania pdl
elektromagnetycznych. Stad tez w projekcie planu zastosowano szereg zapiséw odnoszacych sie do
sposobu zaopatrzenia zabudowy w ciepto, sposobu prowadzenia gospodarki odpadami, a takze
wskazania terendw wymagajacych ochrony akustycznej oraz przyjecia rozwigzan dotyczacych
przebiegajacych przez obszar linii elektroenergetycznych.

Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku
2020 z perspektywg do roku 2030 (SPA2020).

W kontekscie ksztattowania polityki klimatycznej wspomnie¢ nalezy o Strategicznym planie
adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywa do roku
2030 (SPA2020). SPA2020 wpisuje sie w ramowg polityke Unii Europejskiej w zakresie adaptacji do
zmian klimatu, ktorej celem jest poprawa odpornosci panstw cztonkowskich na aktualne i oczekiwane
zmiany klimatu, zwracajgc szczegdlng uwage na lepsze przygotowanie do ekstremalnych zjawisk
klimatycznych i pogodowych oraz redukcje kosztow spoteczno-ekonomicznych z tym zwigzanych.
Glownym celem SPA2020 jest zapewnienie zréwnowazonego rozwoju oraz efektywnego
funkcjonowania gospodarki i spoteczenstwa w warunkach zmian klimatu, realizowane poprzez
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okreslenie dziatan adaptacyjnych, ktére nalezy podjg¢ do 2020 roku w najbardziej wrazliwych
na zmiany klimatu obszarach takich jak: gospodarka wodna, rolnictwo, le$nictwo, réznorodno$é
biologiczna, zdrowie, energetyka, budownictwo i gospodarka przestrzenna, obszary zurbanizowane,
transport, obszary gorskie i strefy wybrzeza. Dziatania adaptacyjne zawarte w SPA2020 obejmuja
zaréwno przedsiewziecia techniczne, np. budowa niezbednej infrastruktury przeciwpowodziowej
i ochrony wybrzeza, jak i zmiany regulacji prawnych, np. w systemie planowania przestrzennego
ograniczajgce mozliwos¢ zabudowy terendw zagrozonych powodziami. Wsréd planowanych do
realizacji inwestycji znajduje sie szereg przedsiewzie¢ poprawiajgcych jako$¢ zycia mieszkancow
i pobudzajgcych wzrost gospodarczy. Planowane dziatania obejmujg np. poprawe jakosci wod, rozwoj
odnawialnych Zrédet energii, zwiekszenie zalesienia czy wsparcie dla rozwoju technologii
srodowiskowych. Podjete zostang réwniez dziatania edukacyjne, wyjasniajgce opinii publicznej
Zjawisko zmian klimatu.

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry

Dokumentem o charakterze strategicznym, przenoszacym zatozenia i cele zawarte
w tzw. Ramowej Dyrektywie Wodnej®, jest ,Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry™!. Plan ten jest narzedziem planistycznym, stanowigcym pewnego rodzaju fundament przy
podejmowaniu decyzji wptywajgcych na stan zasobow wodnych oraz zasady gospodarowania wodami
w przysztosci. W planie tym ustalono cele srodowiskowe dla wod powierzchniowych oraz odstepstwa
od osiggniecia celéw Srodowiskowych. Przy ustalaniu celdw $rodowiskowych JCW brano pod uwage
aktualny stan JCW w zwigzku z wymaganym zgodnie z Ramowg Dyrektywg Wodng warunkiem
niepogarszania ich stanu. Dla JCW, bedacych obecnie w bardzo dobrym stanie/potencjale
ekologicznym celem Srodowiskowym bedzie utrzymanie tego stanu/potencjatu. Ze wzgledu na istotne
roznice miedzy naturalnymi oraz silnie zmienionymi i sztucznymi czeSciami wdd, zréznicowano cele
$rodowiskowe wymagane do osiggniecia dla poszczegdinych rodzajéw wdd. W przypadku naturalnych
czesci wod celem bedzie osiggniecie co najmniej dobrego stanu ekologicznego, a w przypadku waéd
silnie zmienionych i sztucznych — co najmniej dobrego potencjatu ekologicznego. W obydwu
przypadkach, w celu osiggniecia dobrego stanu lub potencjatu wymagane jest jednoczesnie
utrzymanie co najmniej dobrego stanu chemicznego.

W kontekscie analizowanego projektu istotne jest uwzglednienie celdéw Srodowiskowych
wyznaczonych dla JCW Gasawka od Jeziora Sobieujskiego do ujscia (PLRW6000241883699),
wskazanej w aktualizacji Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry w latach 2016-
2021 jako silnie zmieniona cze$¢ wdéd (SZCZW) o zlym stanie, zagrozona nieosiggnieciem celéw
$rodowiskowych (dobrego stanu chemicznego i dobrego potencjatu ekologicznego). Analizujac wptyw
realizacji ustalen analizowanego projektu mpzp na osiggniecie celu $rodowiskowego, okreslonego dla
wspomnianej powyzej JCW, nie przewiduje sie wystgpienia znaczgcego, negatywnego oddziatywania
w tym zakresie (pod warunkiem respektowania zapiséw projektu planu). Nalezy natomiast podkresli¢,
ze do projektu mpzp wprowadzono szereg zapisow®, ktdrych docelowa realizacja sprzyja¢ bedzie
osiggnieciu wskazanych dla JCW celéw $rodowiskowych.

Program _ ochrony $rodowiska dla wojewddztwa  kujawsko-pomorskiego  na lata  2017-
2020 z perspektywa na lata 2021-2024

Cele i kierunki interwencji okreSlone w dokumentach strategicznych szczebla europejskiego
i krajowego zostaty odzwierciedlone w dokumencie strategicznym szczebla wojewddzkiego, jakim jest
Program ochrony S$rodowiska dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego na lata 2017-
2020 z perspektywg na lata 2021-2024. Nadrzednym celem Programu jest dtugotrwaly,
zrownowazony rozwdj wojewddztwa, w ktorym kwestie ochrony Srodowiska sg rozwazane na
rowni z kwestiami  zwigzanymi z rozwojem spotecznym i gospodarczym. W Programie tym

3 Dyrektywa 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2000 r. ustanawiajgca ramy wspoinotowego
dziatania w dziedzinie polityki wodnej(Dz. Urz. WE L 327 z 22 grudnia 2000 r.)
3 Dz. U. 22016 ., poz. 1967
32 opisanych szczeg6towo w rozdziale 9.2
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zaproponowano cele i kierunki interwencji, w ramach ktorych wskazano szereg dziatan, sprzyjajacych
poprawie stanu Srodowiska Programu. Obszarami interwencji, wskazanymi w Programie sg m.in.:

e ochrona klimatu i jakosci powietrza — cele — dobra jako$¢ powietrza atmosferycznego bez
przekroczen dopuszczalnych norm — osiggniecie pozioméw dopuszczalnych zanieczyszczen
powietrza: pytu PM10, pylu PM2,5; osiggniecie poziomu docelowego benzo(a)pirenu;
osiggniecie poziomu celu dtugoterminowego dla ozonu; ograniczenie emisji gazéw
cieplarnianych;

e zagrozenie hatasem — cele — dobry stan klimatu akustycznego bez przekroczen
dopuszczalnych norm hatasu; zmniejszenie liczby o0sdb narazonych na ponadnormatywny
hatas;

e pola elektromagnetyczne — cele — utrzymanie poziomdéw pol elektromagnetycznych na
poziomach nieprzekraczajgcych wartosci dopuszczalnych;

e gospodarowanie wodami — cele — zwiekszenie retencji wodnej; ograniczenie wodochtonnosci
gospodarki; osiggniecie lub utrzymanie co najmniej dobrego stanu waéd

e gospodarka wodno-$ciekowa — cele — poprawa jakosci wody powierzchniowej; wyréwnanie
dysproporcji pomiedzy stopniem zwodociggowania i skanalizowania na terenach wiejskich;

e gleby — cele — dobra jako$c¢ gleb; rekultywacja i rewitalizacja terendéw zdegradowanych;

e gospodarka odpadami i zapobieganie powstawaniu odpadéw - cele - racjonalne
gospodarowanie odpadami zgodnie z hierarchig sposobdw postepowania z odpadami;

e zasoby przyrodnicze_— cele — zachowanie réznorodnosci biologicznej, zwiekszenie lesistosci
wojewddztwa;

e zagrozenie powaznymi awariami — cele — utrzymanie stanu bez incydentdéw o znamionach
powaznej awarii.

Poza gtéwnymi obszarami interwencji, uwzgledniono réwniez zagadnienia horyzontalne —
dziatania edukacyjne (cel: $wiadome, ekologiczne spoteczenstwo) oraz monitoring Srodowiska
(cel: zapewnienie wiarygodnych informacji o stanie Srodowiska).

Analizowany projekt mpzp uwzglednia jednocze$nie cele ochrony S$rodowiska okreslone
w innym dokumencie strategicznym o znaczeniu regionalnym — aktualizacji Programu ochrony
powietrza dla strefy kujawsko-pomorskiej, opracowanego ze wzgledu na wystepowanie
przekroczen pozioméw dopuszczalnych dla pytlu PM10 oraz benzo(a)pirenu. W programie w tym
wyszczegolniono szereg dziatan naprawczych, niezbednych do poprawy jakosci powietrza. W zakresie
ksztattowania polityki przestrzennej w sposob sprzyjajacy poprawie stanu jakosci powietrza, wskazano
na konieczno$¢ ograniczenia w mpzp stosowania systeméw grzewczych, ktdre majg negatywny wptyw
na jakos¢ powietrza oraz wprowadzania ograniczen w zakresie obiektow, ktorych funkcjonowanie
wptywa na zwiekszony ruch samochodowy. Wskazano jednoczesnie na konieczno$¢ uwzgledniania
przy planowaniu obszaréw miast zachowania korytarzy przewietrzania, w tym klindw nawietrzajgcych
oraz rozbudowy zielonej infrastruktury.

Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Szubin na lata 2018-2021 z perspektywa na lata 2022-2025
W stanowigcym wyraz realizacji polityki ekologicznej Programie, jako cel nadrzedny wskazano
podjecie dziatan zmierzajgcych do naprawy niekorzystnego stanu srodowiska. Okreslono rowniez cele i
kierunki dziatan w zakresie poszczegolnych elementdéw Srodowiska, ktdrych realizacja wypetniac
bedzie jednoczeénie zatozenia Polityki ekologicznej Pafstwa oraz Programu Ochrony Srodowiska
Wojewddztwa kujawsko-Pomorskiego. Osiggniecie okre$lonego celu w ramach wyznaczonych
kierunkow dziatan realizowane bedzie za pomocg konkretnych zadan ekologicznych, okreslonych
szczegotowo w harmonogramie realizacyjnym Programu. Ws$rod wskazanych w programie Ochrony
Srodowiska celéw ekologicznych (wskazanych w zakresie obszaréw interwencji) wymieni¢ nalezy:
¢ ochrona klimatu i jakosci powietrza — cel — dotrzymanie wymaganych standardow jakosci
powietrza atmosferycznego — kierunki interwencji — zmniejszenie emisji zanieczyszczen do
powietrza, minimalizacja oddziatywania transportu na jako$¢ powietrza i klimat (zadania:
ograniczenie niskiej emisji poprzez modernizacje systemdw ogrzewania oraz wprowadzanie
odnawialnych Zrédet energii, wspieranie rozwigzan pozwalajgcych na eliminacje lub
minimalizacje wielkosci emisji pochodzacych z transportu itd.);
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zagrozenia hatasem - cel — poprawa jakosci stanu akustycznego $rodowiska — kierunki
interwencji — ograniczenie ucigzliwosci zwigzanych z hatasem komunikacyjnym (zadania:
budowa infrastruktury rowerowej, modernizacja systemu komunikacyjnego, poprawa jakosci
transportu zbiorowego, odpowiednie planowanie przestrzenne);

pola elektromagnetyczne - cel - ochrona ludnosci przed zagrozeniami pol
elektromagnetycznych — kierunek interwencji — utrzymanie dotychczasowego stanu braku
zagrozen dla Srodowiska i mieszkancow ze strony pola elektromagnetycznego (zadania:
odpowiednie planowanie przestrzenne uwzgledniajgce ochrone przed oddziatywaniem,
preferowanie bezpiecznych lokalizacji zrédet pdl elektromagnetycznych itd.);
gospodarowanie wodami — cel — zapobieganie zagrozeniom powodziowym — kierunek
interwencji — ograniczenie zasiegu oraz skutkdw powodzi, cel - dobra jako$¢ wdd i ich ochrona
— kierunek interwenciji osiggniecie dobrego stanu wdd powierzchniowych i podziemnych;
gospodarka wodno-$ciekowa — cel — uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej —

kierunki interwencji — rozwdj infrastruktury wodno-$ciekowej (zadania: kontynuacja
rozbudowy i modernizacji infrastruktury zwigzanej z zaopatrzeniem w wode oraz

odprowadzaniem $ciekéw komunalnych i przemystowych oraz wdd opadowych i roztopowych),
dziatania administracyjne i informacyjne w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej;

zasoby przyrodnicze — cel ochrona zasobow przyrodniczych — kierunek interwencji —
odpowiednie gospodarowanie zasobami przyrodniczymi (zadania: pielegnacja i ochrona zieleni
urzadzonej, rozwdj terendw czynnych biologicznie, ochrona terendéw i obiektéw bedacych
formami ochrony przyrody);

zagrozenia powaznymi awariami — cel — przeciwdziatanie wystepowaniu powaznych
awarii — kierunek interwencji — zapobieganie powaznym awariom przemystowym oraz
minimalizacja skutkow w fazie ich wystepowania.

Wiekszo$¢ z wspomnianych powyzej celdw znajduje swoje odzwierciedlenie w zapisach

omawianego projektu mpzp dla terenu miedzy ul. Nakielskg a ul. Wiejskg w Szubinie. Zapisy projektu
mpzp wpisujg sie w okreslone dla realizacji poszczegolnych celéw kierunki dziatan ekologicznych:

cel — dotrzymanie wymaganych standardow jakosci powietrza atmosferycznego -
zapisy ustalajgce m.in.: stosowanie ciepta systemowego lub indywidualnych systemow
grzewczych, wyposazonych w urzadzenia do spalania paliw ptynnych,
gazowych i statych o niskich wskaznikach emisji lub alternatywnych zrédet energii, zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie ZNnaczgco oddziatywac na
Srodowisko z wylgczeniem inwestycji celu publicznego w zakresie drég i infrastruktury
technicznej oraz przedsiewzie¢ dopuszczonych w planie®, zastosowanie rozwigzan
technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapobiegajgcych powstawaniu lub przenikaniu
zanieczyszczen i hatasu (...);

cel — poprawa jakosci stanu akustycznego srodowiska — zapisy ustalajgce: dopuszczalne
poziomy hatasu w Srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi na terenach oznaczonych
symbolem MN - jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, MW — jak dla
terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, Uo — jak dla
terenéw zabudowy zwigzanej ze statym pobytem dzieci i miodziezy, dopuszczenie stosowania
(jako rozwigzan zapobiegajgcych powstawaniu lub przenikaniu hatasu) ekranéw akustycznych,
nasypow ziemnych, zieleni izolacyjnej oraz zastosowanie tzw. ,cichej nawierzchni” przy budowie
i przebudowie drég, zastosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
zapobiegajacych powstawaniu lub przenikaniu zanieczyszczen i hatasu oraz rozwigzan
minimalizujgcych poziom emisji z terendw zabudowy ustugowej i drég publicznych na sasiednie
tereny objete ochrong akustyczng co najmniej do wartosci dopuszczalnych;

cel — uporzadkowanie gospodarki wodno-sciekowej — zapisy ustalajace: lokalizacje
przepompowni  $ciekow na terenie K, lokalizacje ujecia wody na terenie W,
zaopatrzenie w wode do celéw bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych ze zbiorczej sieci

3 7 uwzglednieniem pozostatych zapiséw w tym zakresie
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wodociggowej, rozbudowe sieci wodociggowej, odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
do sieci kanalizacji deszczowej lub ich zagospodarowanie w granicach dziatki budowlanej*,
lokalizacje urzadzen podczyszczajgcych wody opadowe i roztopowe z zanieczyszczonych
powierzchni szczelnych przed ich wprowadzeniem do wod lub do ziemi (zgodnie z przepisami
odrebnymi), odprowadzenie Sciekéw bytowych i komunalnych do zbiorczej sieci kanalizacji
sanitarnej, przy czym do czasu realizacji systemu kanalizacyjnego dopuszcza sie odprowadzenie
Sciekdw bytowych i komunalnych do szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci®,
dopuszczenie wydzielenia dziatek dla przepompowni $ciekéw>®, stosowanie rozwiazan
chronigcych  przed wnikaniem zanieczyszczern ropopochodnych do gruntu - dla
drég i parkingdw;

o cel — dobra jako$¢ wad i ich ochrona — zapisy ustalajgce: ochrone ujecia wody w Szubinie
Wsi zlokalizowanego na terenie W, stosowanie zakazéw i ograniczenn wystepujacych w strefie
ochrony bezposredniej — na terenie W — w granicach okre$lonych na rysunku planu
(zgodnie z przepisami odrebnymi), zachowanie zbiornikdw wodnych i rowéw (z dopuszczeniem
przebudowy i rozbudowy) na terenach 1ZP, 5ZP i 8ZP, dopuszczenie lokalizacji urzadzen
wodnych, w tym rowoéw i zbiornikdw retencyjnych na terenach ZP, zaopatrzenie w wode do
celow bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych ze zbiorczej sieci wodociggowej,
odprowadzenie $ciekdw bytowych i komunalnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej®,
stosowanie rozwigzan chronigcych przed wnikaniem zanieczyszczen ropopochodnych do gruntu
— dla drég i parkingdw itd.;

« cel ochrona zasobow przyrodniczych — zapisy ustalajgce: wyznaczenie terendéw zieleni
urzadzonej (1-82ZP), lokalizacje parku miejskiego (w tym zagospodarowanie terenu zielenig
urzadzong) na terenach 1ZP, 5ZP i 82ZP, zagospodarowanie zielenig izolacyjng terenéw 1-2ZP,
zagospodarowanie zielenig urzadzong terenéw 4ZP, 6ZP i 7ZP, okreslenie minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej jaki musi zosta¢ zachowany w granicach dziatki budowlanej
(dla terendw MN, MW, U, Uo, US, a takze KDP/U, E, K i W), dopuszczenie lokalizacji zieleni
urzadzonej, w tym w szczegolnosci oznaczonych na rysunku planu szpalerow drzew — na
terenach KD-L i KD-D, zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentow terenu;

o cel przeciwdzialanie wystepowaniu powaznych awarii — zapisy ustalajgce: zakaz
lokalizacji zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia awarii przemystowej, zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko z wytgczeniem
inwestycji celu publicznego w zakresie drog i infrastruktury technicznej oraz przedsiewzie¢
dopuszczonych w planie®.

Reasumujgc, po przeprowadzonej analizie celdw ochrony $rodowiska zawartych
we wspomnianych powyzej dokumentach ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym, krajowym
oraz lokalnym, nalezy stwierdzi¢, ze wprowadzone do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rozwigzania, w mozliwie maksymalnym stopniu pozwalajga na realizacje celéw,
okreslonych w cytowanych wczesniej dokumentach o charakterze strategicznym (uwzgledniajac
jednoczes$nie koniecznos¢ zapewnienia nowych terendw inwestycyjnych na obszarze miasta).

3 7 dopuszczeniem zastosowania nawierzchni przepuszczajacych wody opadowe i roztopowe oraz lokalizacji rowéw otwartych,
studni chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych

3 dopuszczenie to nie dotyczy do terenu 18MN

% o powierzchni nie mniejszej niz 70 m?

3 przy czym do czasu realizacji systemu kanalizacyjnego dopuszcza sie odprowadzenie $ciekdw bytowych i komunalnych do
szczelnych, bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci — dopuszczenie to nie dotyczy terenu 18MN

By zakresie zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg infrastruktura oraz garazy, parkingdw samochodowych lub zespotdw
parkingéw wraz z towarzyszacg infrastruktura, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu
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9. PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO USTALEN PROJEKTU MPZP
9.1. ODDZIALYWANIE NA POWIERZCHNIE ZIEMI I WARUNKI GRUNTOWE

Jak juz wielokrotnie  wspomniano, analizowany projekt mpzp dla terenu
miedzy ul. Nakielskg, a ul. Wiejskg w Szubinie, przewiduje znaczace zmiany w dotychczasowym
sposobie  zagospodarowania i uzytkowania w zasiegu niemal wszystkich  terendw
zlokalizowanych w jego granicach. W obrebie wiekszosci terendw (obecnie niezabudowanych,
uzytkowanych rolniczo) zrealizowana ma zosta¢ zabudowa mieszkaniowa, wraz z towarzyszacymi jej
ustugami podstawowymi oraz zapewniajgcym wiasciwg obstuge terendw uktadem komunikacyjnym.
Zasadniczo, wystgpienia znaczacych, niekorzystnych oddziatywan na powierzchnie ziemi i warunki
gruntowe nie nalezy sie spodziewac jedynie w obrebie terendw wskazanych w projekcie planu jako
tereny zieleni urzadzonej 2ZP, jak réwniez w odniesieniu do istniejgcego terenu
cmentarza, w skazanego w  projekcie mpzp jako teren ZC. Z uwagi na docelowy sposdb
zagospodarowania tych terendw, ewentualne oddziatywania bedg miaty ograniczony zasieg i nie
wplyng na pojawienie sie negatywnych zmian w Srodowisku.

Niewagtpliwie  najbardziej intensywne i rozlegte  powierzchniowo  niekorzystne
oddziatywania na powierzchnie ziemi i warunki gruntowe wystapig na skutek realizacji projektowanej
zabudowy (na terenach MN, MW, U i Uo) oraz budowy sieci drdg, zapewniajgcych wiasciwg obstuge
komunikacyjng. Jak powszechnie wiadomo, przy tego rodzaju inwestycjach konieczne jest
przeprowadzenie szeregu prac budowlanych, obejmujgcych m.in. wykonanie gtebokich wykopdéw
(fundamentowanie budynkow), przemieszczenie znacznych ilosci mas ziemnych
(szczegdlnie w przypadku realizacji kondygnacji podziemnych), wprowadzenie do profilu glebowego
elementéw konstrukcyjnych obiektdw budowlanych, a takze réznego rodzaju materiatdw. Dziatania te
w sposdb drastyczny wptywajg na przeksztatcenie powierzchni ziemi oraz lokalnych warunkéw
gruntowych na terenach dotad niezbudowanych, przede wszystkim w zasiegu powierzchni
przeznaczonych bezposrednio pod posadowienie projektowanych budynkow.

Z uwagi na intensywne uzytkowanie na etapie prowadzenia prac budowlanych, niekorzystne
oddziatywania na powierzchnie i warunki gruntowe moga wystepowac réwniez poza powierzchniami
przeznaczonymi bezposrednio pod lokalizacje budynkéw. Sktadowanie materiatéw budowlanych oraz
wykorzystywanie czesci terendw na potrzeby zapewnienia dojazdu pojazdéw transportujgcych
sprzet i maszyny budowlane, moze doprowadzi¢ do zniszczenia wierzchniej warstwy gleby oraz
nadmiernego utwardzenia i uszczelnienia terenu, skutkujgcego z kolei zaburzeniem obiegu
materii i przeptywu wody w profilu glebowym. Nalezy jednak podkreslic, Zze zjawiska
te, z uwagi na ograniczony czas trwania prac budowlanych oraz w znacznej mierze odwracalny
charakter, nie beda stanowi¢ przyczyny wystepowania  dtugofalowych, negatywnych
oddziatywan na powierzchnie i warunki gruntowe.

Znaczaco negatywne zmiany w ksztattowaniu powierzchni ziemi i warunkéw gruntowych
wystgpig niewatpliwe w przypadku realizacji projektowanych drég, tworzacych nowy uktad
komunikacyjny na obszarze opracowania. Skala niekorzystnych oddziatywan towarzyszacych
inwestycjom drogowym uzalezniona bedzie gtéwnie od parametrow projektowanych drdg, a takze
lokalnych uwarunkowan. Przy realizacji inwestycji drogowych konieczne jest m.in. dokonanie
gtebokich  wykopdw, przemieszczenie znacznych ilosci mas  ziemnych, wprowadzenie
materiatow i elementéw wptywajgcych na zmiane ich dotychczasowych wiasciwosci (kruszywa
naturalne itd.), zniwelowanie réznic w terenie oraz trwale uszczelnienie powierzchni
ziemi w przypadku zastosowania warstw bitumicznych. Dziatania te skutkujg trwatym usunieciem
wierzchniej  warstwy gleby, przemieszaniem warstw, zmiang wiasciwosci  fizycznych,
chemicznych i biologicznych w obrebie profilu glebowego, zaktdceniem przeptywu wody i obiegu
materii, a takze ograniczeniem mozliwosci infiltracji wéd opadowych i roztopowych. Zakfada sie,
ze w najwiekszym stopniu niekorzystne oddziatywania towarzyszy¢ bedg realizacji drég publicznych
klasy lokalnej KD-L oraz dojazdowej KD-D. Z uwagi na stopien dotychczasowego przeksztatcenia
powierzchni ziemi i warunkdéw gruntowych, nie przewiduje sie wystgpienia znaczgco negatywnych
oddziatywan w zasiegu ul. Nakielskiej (KD-Z), stanowigcej fragment drogi wojewddzkiej.
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Zmiany w uksztattowaniu terenu oraz wiasciwosciach fizycznych i chemicznych podtoza
wystgpig takze na skutek przeprowadzenia robot budowlanych w zakresie lokalizacji sieci
infrastruktury technicznej (wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej
i telekomunikacyjnej). Na skutek realizacji inwestycji w tym zakresie, moze doj$¢ do przeksztatcenia
powierzchni ziemi o charakterze lokalnym i czasowym, wynikajgcym z koniecznosci wykonania
wykopdw, a takze przemieszczenia lub wprowadzania nowych elementéw sieci infrastruktury. Nalezy
natomiast zaznaczy¢, ze w wielu przypadkach realizacja elementéw sieci infrastruktury technicznej
odbywa¢  sie bedzie = réwnoczesnie z realizacjg projektowanych  elementéw  ukfadu
komunikacyjnego, w granicach tych samych powierzchni (uktadanie elementéw infrastruktury
technicznej w granicach pasa drogowego nowo realizowanych drdg). Na stosowanie tego rodzaju
rozwigzan wskazuja takze zapisy projektu mpzp™.

Negatywne oddziatywania na powierzchnie i warunki gruntowe mogg wystgpic
rowniez w konsekwencji drastycznego wzrostu generowanych na obszarze opracowania odpadow
(generowanych w obrebie projektowanej zabudowy oraz drég). W przypadku braku zastosowania
odpowiednich rozwigzan istnieje zatem potencjalne ryzyko pojawienia sie niekorzystnych oddziatywan,
wynikajgcych z niewtasciwego gospodarowania odpadami.

Specyficznych przeksztatcen w zakresie powierzchni ziemi warunkdw gruntowych spodziewac
sie mozna w obrebie powierzchni przeznaczonych pod poszerzenie terenu istniejgcego cmentarza.
Zaklada sie, ze przeksztatcenia dotyczy¢ bedg przede wszystkim uszczelnienia powierzchni ziemi
(zwigzanej z lokalizacjg nagrobkéw) oraz przeksztatcenia wierzchnich warstw gruntu w wyniku dziatan
zwigzanych z pochdwkiem. Nalezy natomiast zauwazy¢, ze przeksztatcenia te beda
stopniowe, a wskazanie tego rodzaju terendw jest szczegdlnie wazne dla lokalnej spotecznosci.

Uwzgledniajagc charakter oraz intensywno$¢ zjawisk, jakie pojawig sie w konsekwencji
realizacji nowego zespotu zabudowy wraz z towarzyszagcym jej ukladem komunikacyjnym oraz
infrastrukturg techniczng na terenach dotad niezabudowanych, niezbedne byto wprowadzenie do
projektu mpzp ustalen ograniczajgcych skale oraz intensywnoS¢ prognozowanych, negatywnych
oddziatywan na ksztattowanie powierzchni ziemi i lokalnych warunkéw gruntowych.

Przedmiotowy projekt planu wskazuje wiekszo$¢ znajdujacych sie w jego granicach terendw
jako tereny zabudowy (mieszkaniowej lub towarzyszacej zabudowy ustugowej), stad tez wsrod
najbardziej istotnych ustalen, ograniczajgcych zasieg negatywnych oddziatywan na powierzchnie
ziemi i warunki gruntowe, wskaza¢ nalezy okreslenie maksymalnej powierzchni zabudowy
poszczegdlnych terendw. Powierzchnie te zostaty zréznicowane w zaleznosci od docelowego
przeznaczenia terenu oraz projektowanej funkcji zabudowy. W przypadku terendéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej 1-6MW, charakteryzujgcej sie najwiekszg intensywnoscig, powierzchnia
zabudowy wynosi¢ moze maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej, podczas gdy w przypadku
terendw 1-9MN (zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej) zabudowa zajmowac moze
maksymalnie 25% powierzchni dziatki budowlanej. W przypadku wyznaczonych w czesci pétnocno-
zachodniej terendéw 10-18MN, jak réwniez terenéw 1-4U, Uo i US, maksymalna powierzchnia
zabudowy dziatki nie moze przekracza¢ 40%. Ograniczeniu mozliwosci nadmiernej i zbyt intensywnej
zabudowy w obrebie terenéw znajdujgcych sie w granicach obszaru opracowania, stuzy¢ bedzie
rowniez respektowanie zapisow okreslajgcych minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek
budowlanych® (1-9MN - nie mniej niz 800 m?, 10-18MN - nie mniej niz 250 lub 450 m?, 1-6MW —
nie mniej niz 1000 m?, 1-4U i KDP/U - nie mniej niz 2000 m?, US — nie mniej niz 3000 m?) oraz
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej (1-9MN — nie mniej niz 40%, Uo — nie
mniej niz 30%, 10-18MN i 1-6MW — nie mniej niz 25%, 1-4U i US — nie mniej 30%). Zaktada sie,
ze realizacja powyzszych zapisow — w polgczeniu z respektowaniem zapisu ustalajgcego
zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenu — pozwoli zapobiec
lokalizacji zbyt intensywnej zabudowy, nie uwzgledniajgcej koniecznosci pozostawienia na dziatce
budowlanej nieuszczelnionych powierzchni 0 mozliwie niezmienionym uksztaltowaniu i podtozu,

¥ ystalajace lokalizacje nowo projektowanych sieci infrastruktury technicznej na terenach drég publicznych, publicznych ciggéw
pieszo-rowerowych oraz drég wewnetrznych (z uwzglednieniem pozostatych ustalen)
0 przy czym dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektéw infrastruktury technicznej, dojéé,
dojazdéw lub powiekszenia przylegtej nieruchomosci
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zapewniajgcym infiltracje wod opadowych i roztopowych oraz umozliwiajgcym ksztattowanie zieleni
towarzyszacej zabudowie.

Omawiajgc wplyw realizacji ustalen przedmiotowego projektu mpzp na powierzchnie oraz
warunki gruntowe nalezy jednoczesnie podkreslic wage rozwigzan obejmujgcych wyznaczenie
znacznych powierzchni jako wytgczonych z zabudowy terendw zieleni urzadzonej publicznej (1-8ZP),
stanowigcych 05 kompozycyjng projektowanego zespotu zabudowy. Ze wzgledu na zrdznicowany
charakter i funkcje poszczegoélnych terendéw zieleni, zapisy odnoszace sie do sposobu ich
zagospodarowania rdznig sie od siebie, niemniej, dla wszystkich terenéw ZP ustala sie wysoki udziat
powierzchni biologicznie czynnej (od 50 do 80% powierzchni) oraz ustala sie zagospodarowanie
zielenig urzadzong (lub zielenig izolacyjng w przypadku terendéw 2-3ZP). Jednocze$nie nalezy
zauwazyé, ze tereny te obejmujg powierzchnie, w obrebie ktorych stwierdzono wystepowanie
najcenniejszych elementdw lokalnej flory i fauny (zbiorniki wodne, zbiorowiska zieleni wysokiej oraz
spontanicznie wystepujgcej zieleni niskiej), charakteryzujgce sie niejednokrotnie wystepowaniem
specyficznych warunkéw gruntowo-wodnych. Ograniczenie mozliwosci przeksztatcen tych terendw,
uwzgledniajagce mozliwos¢ lokalizacji w ich granicach takich elementéw zagospodarowania jak
publiczne ciggi piesze i rowerowe, czy tez plenerowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne stuzace
krzewieniu kultury fizycznej, pozwoli na ograniczenie ryzyka zwigzanego z wprowadzeniem znaczacych
zmian w uksztattowaniu powierzchni, a takze umozliwi zachowanie dotychczasowych wiasciwosci
fizycznych, chemicznych i biologicznych wiekszosci wystepujgcych tu dotychczas gruntéw.

Nalezy podkresli¢, ze w projekcie mpzp znalazt sie takze zapis odnoszacy sie bezposrednio do
sposobu prowadzenia gospodarki odpadami na obszarze opracowania, zgodnie z ktdérym ustala sie
zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi. Jego respektowanie pozwoli zapobiec
mozliwosci wystgpienia znaczacych, niekorzystnych oddziatywan, wynikajacych z prowadzenia
gospodarki odpadami w sposob niewtasciwy, nie uwzgledniajgcy koniecznosci ochrony Srodowiska
przed zanieczyszczeniem. Z punktu widzenia ochrony powierzchni ziemi za korzystne uzna¢ nalezy
rowniez zapisy ustalajgce zakaz lokalizacji przedsiewzie¢c mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na $rodowisko, przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
$rodowisko® oraz zaktadéw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia awarii przemystowej (co
wyeliminuje ryzyko prowadzenia dziatalno$ci majacej szczegdlnie niekorzystny wptyw na Srodowisko —
w tym réwniez powierzchnie ziemi i warunki gruntowe).

Podsumowujgc, omawiany projekt mpzp dla terenu miedzy ul. Nakielska, a ul. Wiejskg w
Szubinie przewiduje zmiane dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania wiekszosci
terendw zlokalizowanych w jego granicach. Realizacja projektowanych inwestycji, obejmujacych
wyksztatcenie nowych kwartatdw zabudowy mieszkaniowej (wraz z towarzyszacymi jej drogami,
infrastrukturg oraz zabudowg ustugowg), stanowi¢ bedzie przyczyne pojawienia sie niekorzystnych
oddziatywan na powierzchnie ziemi i warunki gruntowe o réznej skali i zasiegu. Warunkiem
niezbednym dla ograniczenia przewidywanych, niekorzystnych oddziatywan, zwigzanych z
wprowadzeniem nowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania funkcjonujgcych tu obecnie
terendw rolniczych, bedzie petna i docelowa realizacja szeregu zapisow projektu mpzp, w tym przede
wszystkim ograniczajgcych powierzchnie zabudowy, wymagajacych zachowania odpowiedniego
udziatu powierzchni niezabudowanych i biologicznie czynnych.

9.2, ODDZIALYWANIE NA WODY POWIERZCHNIOWE I PODZIEMNE

Realizacja wiekszosci inwestycji, ktorych lokalizacja zostata przewidziana na obszarze objetym
granicami projektu mpzp, moze stanowi¢ przyczyne pojawienia sie negatywnych oddziatywan,
zarowno w odniesieniu do lokalnych zasobéw wod powierzchniowych, jak i wod podziemnych.
Prowadzenie prac budowlanych, niezbednych do zrealizowania projektowanej zabudowy, budowy lub
rozbudowy szlakow komunikacyjnych, jak réwniez budowy, rozbudowy czy modernizacji sieci
infrastruktury technicznej, wymagac bedzie ingerencji w powierzchnie ziemi i warunki gruntowe, a co

1z wylgczeniem inwestycji celu publicznego w zakresie drég i infrastruktury technicznej oraz przedsiewzie¢

dopuszczonych w planie w zakresie zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg infrastrukturg oraz garazy, parkingow
samochodowych lub zespotdw parkingdw wraz z towarzyszacg infrastruktura, z zastrzezeniem pozostatych ustalen
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za tym idzie, w sposob posredni oddziatywac bedzie réwniez na ksztattowanie lokalnych warunkow
wodnych. Zwiekszenie udziatu powierzchni zabudowanych (gtéwnie na skutek realizacji inwestycji
budowlanych i komunikacyjnych) zwigzane jest ze znaczacym wzrostem udziatu powierzchni trwale
uszczelnionych (ograniczajgcych mozliwos¢ infiltracji wod opadowych i roztopowych) oraz pojawieniem
sie nowych obiektow, ktérych funkcjonowanie zwigzane jest z kolei z generowaniem S$ciekdw
(zwiekszenie ryzyka zanieczyszczenia Srodowiska gruntowo-wodnego na skutek prowadzenia
niewtasciwej gospodarki wodno-$ciekowej). Niewtasciwe prowadzenie inwestycji budowlanych (lub tez
ich  nieodpowiednie  zaprojektowanie) skutkowaé moze takze ograniczeniem zasilania
zbiornikdw i ciekdw wodnych, prowadzac w konsekwencji do ich zaniku (przerwanie ciggtosci
systemow, melioracyjnych, ograniczenie zasilania wodami opadowymi i roztopowymi itd.).

Aby zminimalizowa¢ lub wyeliminowac¢ ryzyko wspomnianych powyzej oddziatywan konieczne
byto wprowadzenie do projektu mpzp szczegdtowych ustalen m.in. w zakresie uwzglednienia
zlokalizowanych tu zbiornikéw, zasiegu terendw przeznaczonych pod zabudowe, sposobu
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, sposobu prowadzenia gospodarki wodno-
Sciekowej, czy tez mozliwosci trwatego uszczelnienia powierzchni w obrebie poszczegdlnych terendw.
Wprowadzenie odpowiednich rozwigzan ograniczajgcych skale przeksztatcen w zakresie lokalnych
warunkéw wodnych bylo niezwykle wazne przede wszystkim z uwagi na skale projektowanych
inwestycji budowlanych i komunikacyjnych (przeksztatcenie terendéw rolniczych w tereny zabudowy
mieszkaniowej oraz ustugowej, jak rowniez wyksztatcenie lokalnego uktadu komunikacyjnego).

Jak wspomniano we wcze$niejszych rozdziatach, w granicach obszaru objetego projektem
mpzp wystepuja wody powierzchniowe, reprezentowane przez zbiorniki wodne (zlokalizowane w czesci
potnocnej i centralnej) oraz sie¢ rowdw melioracyjnych (w czesci potudniowej). Konieczne byto zatem
uwzglednienie obecnosci wod powierzchniowych, jak rowniez zaproponowanie takiego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terendw sagsiednich, ktdry ograniczaé bedzie ryzyko wystgpienia
Znaczaco negatywnych oddziatywan w tym zakresie. Za najbardziej istotne w tym zakresie uznac
nalezy zatem wskazanie rozlegtych terenéw zieleni urzadzonej 1ZP, 5ZP i 8ZP, w granicach ktorych
znalazty sie wspomniane powyzej zbiorniki i rowy melioracyjne. Zaktada sie, ze respektowanie zapiséw
ustalajgcych zachowanie zbiornikéw wodnych i rowéw®, lokalizacje parku miejskiego (w tym
zagospodarowanie  zielenig  urzadzong) oraz  ograniczajagcych  katalog  mozliwych  do
zrealizowania na tych terenach inwestycji (zwigzanych gtdéwnie z wypoczynkowym i rekreacyjnym
charakterem tych terendéw), pozwoli zminimalizowac ryzyko przeksztatcern wystepujgcych tu waod
powierzchniowych. Prognozuje sie, ze odpowiednie wkomponowanie istniejgcych zbiornikéw i rowow
w zasiegu terendw zieleni urzadzonej pozwoli zachowaé¢ je w mozliwie niezmienionym stanie,
przyczyniajgc sie tym samym do ograniczenia zmian w zakresie zdolnosci retencyjnej tych terendw.
Nalezy jednocze$nie zauwazy¢, ze w odniesieniu do terenéw 1ZP oraz 4-8ZP projekt planu dopuszcza
lokalizacje rowow i zbiornikdw retencyjnych, co moze przyczyni¢ sie do zwiekszenia zasobéw wod
powierzchniowych na analizowanym obszarze.

Analizujgc wptyw realizacji ustalern projektu mpzp na wody powierzchniowe nie mozna
zapomnie¢ o oddziatywaniach zwigzanych ze sposobem zagospodarowania terendw w zasiegu
poszczegdlnych zlewni. Realizacja szeregu opisanych w dalszej czesci ustalen projektu planu, ktdrych
celem jest zminimalizowanie niekorzystnych oddziatywan na wody podziemne, wptywaé bedzie na
zmniejszenie skali negatywnych oddziatywan na wody powierzchniowe, wynikajgcych z znaczacych
zmian sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenéw potozonych w zasiegu zlewni przeptywajacej
poza granicami projektu mpzp Gasawki (realizacja zabudowy mieszkaniowej na terenach
uzytkowanych obecnie rolniczo).

Zrealizowanie projektowanej zabudowy mieszkaniowej (oraz towarzyszacej zabudowy
ustugowej) wraz z obstugujgcymi  jg  drogami i infrastrukturg, bedzie  wptywac
niekorzystnie na ksztattowanie lokalnych zasobéw wdd podziemnych przede wszystkim na skutek
ograniczenia zdolnosci  retencyjnej terenéw oraz zmniejszenia stopnia zasilania wdd
podziemnych (na skutek infiltracji wod opadowych i roztopowych). Dla zmniejszenia skali
prognozowanych zjawisk — wptywajgcych negatywnie na lokalne zasoby wodd podziemnych —

2 7 dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy
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konieczne bedzie respektowanie ustalen projektu mpzp okreSlajacych dla wszystkich terendw
wskazanych pod zabudowe (MN, MW, U, Uo, US) maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki
budowlanej oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, jaki musi zosta¢ utrzymany w jej
granicach®. Realizacja tych ustalei pozwoli zapobiec sytuacji, w ktorej na skutek catkowitego
uszczelnienia powierzchni ziemi wystgpitoby zjawisko drastycznego obnizenia poziomu wystepowania
wdd podziemnych (gtéwnie gruntowych), wynikajgcego z ograniczenia mozliwosci zasilania zasobdw
wdd poprzez infiltracje wéd opadowych i roztopowych. Ograniczeniu skali zmian w zakresie zdolnosci
retencyjnych terendw przeznaczonych pod zabudowe sprzyjaé bedzie takze respektowanie zapisu
ustalajgcego zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentdw terenu.

Zmniejszeniu ryzyka wystgpienia znaczaco negatywnych oddziatywan w odniesieniu do
zasobow oraz jakosci woéd podziemnych i powierzchniowych, w pewnym stopniu stuzy¢ bedg takze
zapisy odnoszgce sie do sposobu zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach
catego analizowanego obszaru. Zgodnie z ich brzmieniem, ustala sie odprowadzenie wdd
opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ich zagospodarowanie w granicach
dziatki budowlanej, z dopuszczeniem zastosowania nawierzchni przepuszczajagcych wody
opadowe i roztopowe oraz lokalizacji rowdw otwartych, studni chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych.
Jednoczesnie, projekt planu ustala lokalizacje urzagdzen podczyszczajgcych wody opadowe i roztopowe
Z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych przed ich wprowadzeniem do wdd lub do ziemi
(zgodnie z przepisami odrebnymi), a dla drég i parkingdw ustala stosowanie rozwigzan chronigcych
przed wnikaniem zanieczyszczen ropopochodnych do gruntu. Projekt mpzp umozliwia zatem
zastosowanie optymalnych dla poszczegolnych terenéw rozwigzan, zapewniajgcych mozliwie
maksymalne ograniczenie odptywu wod opadowych i roztopowych z obszaru opracowania, przy
jednoczesnym  zapewnieniu  witasciwej ochrony  Srodowiska  gruntowo-wodnego  przed
zanieczyszczeniem.

Jak juz wczesniej wspomniano, realizacja inwestycji budowlanych czy tez infrastrukturalnych,
poza ryzykiem istotnego naruszenia istniejgcych warunkdw gruntowo-wodnych, bedzie za sobg niosta
rowniez ryzyko pojawienia sie nowych zrodet zanieczyszczen (funkcjonowanie zabudowy zwigzane jest
Z generowaniem roznego rodzaju Sciekow). Wsrod najwazniejszych zapisow projektu planu, ktorych
realizacja ma ograniczy¢ ryzyko wystgpienia znaczaco negatywnych oddziatywan na ksztattowanie
jakosci lokalnych zasobow wod podziemnych, wskazaé nalezy zatem szereg ustalen odnoszacych sie
do sposobu prowadzenia gospodarki $ciekowej na catym obszarze opracowania.

Dla wszystkich terenéw zlokalizowanych w granicach obszaru opracowania ustala sie
odprowadzenie $ciekéw bytowych i komunalnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, przy czym do
czasu  realizacji  systemu kanalizacyjnego  dopuszcza  sie  odprowadzanie  Sciekow
bytowych i komunalnych do szczelnych, bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci (dopuszczenie to
nie dotyczy terenu 18MN, zlokalizowanego w bliskim sasiedztwie terenu ujecia wody). Docelowe
odprowadzanie $ciekdéw do sieci kanalizacji zniweluje zagrozenia zwigzane z ewentualnym
przedostawaniem sie substancji niebezpiecznych do gruntu (a w konsekwencji do wdd
gruntowych) na skutek niewtasciwego sposobu gromadzenia i odprowadzania Sciekéw, generowanych
w obrebie zabudowy.

Dla sprawnego prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowej niezwykle istotne bedzie réwniez
respektowanie zapisdw ustalajgcych powigzanie planowanych sieci i obiektdw infrastruktury
technicznej z siecig istniejagcg w obszarze objetym planem oraz na terenach przylegtych, jak réwniez
dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym m.in. sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej. W projekcie planu wskazano jednoczesnie niewielki teren K
(infrastruktury technicznej — kanalizacji), dla ktorego ustalono lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej, w szczegdlnosci przepompowni $ciekdw, a w odniesieniu do catego obszaru opracowania
dopuszczono mozliwos¢ wydzielenia dziatek budowlanych dla przepompowni Sciekéw (o powierzchni
nie mniejszej niz 70 m?).

Ochronie lokalnych zasobéw wdd niewatpliwie stuzy¢ bedzie takze realizacja zapisu
ustalajgcego zaopatrzenie w wode do celéw bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych ze zbiorczej

*3 parametry te okreslono takze dla terenéw E, K oraz KDP/U
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sieci wodociggowej (oraz rozbudowe sieci wodociggowej), co wyeliminuje ryzyko niekontrolowanej
eksploatacji zasobow wod na skutek funkcjonowania indywidualnych uje¢ wody. W tym miejscu nalezy
zauwazy¢, ze w granicach analizowanego obszaru wyznaczono teren W (infrastruktury technicznej —
wodociggdw), w obrebie ktorego zlokalizowane jest ujecie wody w Szubinie Wsi. Projekt planu ustala
ochrone ujecia wody, wymagajac jednocze$nie stosowania zakazdw i ograniczen
wystepujacych w strefie ochrony bezposredniej, na terenie W w granicach okreslonych na rysunku
planu™,

W kontekscie zachowania odpowiednich warunkdw sanitarnych wskaza¢ nalezy jednoczes$nie
na zapisy projektu mpzp ustalajgce ograniczenia w zabudowie i uzytkowaniu terendw
(okres$lonych w przepisach odrebnych) w granicach oznaczonych na rysunku planu stref sanitarnych
od cmentarza o szerokosci 50 m i 150 m. Ograniczenia te zostaty wyszczegdlnione w obowigzujgcym
rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie
tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. 1959 Nr 52, poz. 315).

Podsumowujac, przewiduje sie, ze realizacja przewidzianych w omawianym projekcie mpzp
inwestycji budowlanych i komunikacyjnych, przyczyni sie do wystgpienia niekorzystnych oddziatywan
w odniesieniu do lokalnych zasobow wdd, niemniej, petne i docelowe przestrzeganie ustalen
okreslajgcych sposéb zagospodarowania poszczegdlnych terendw oraz zasady prowadzenia gospodarki
wodno-$ciekowej, przy rownoczesnym przestrzeganiu obowigzujgcych przepiséw prawa i zastosowaniu
najlepszych dostepnych praktyk, pozwoli na zminimalizowanie niekorzystnych oddziatywan w mozliwie
maksymalnym stopniu.

9.3. ODDZIALYWANIE NA ZASOBY NATURALNE

Jak wspomniano w pierwszej czeSci prognozy, w granicach przedmiotowego obszaru nie
stwierdzono wystepowania dokumentowanych zt6z zasobdw naturalnych, stad tez nie przewiduje sie
wystgpienia jakichkolwiek, negatywnych oddziatywan w tym zakresie, wynikajgcych z realizacji ustalen
projektu mpzp dla terenu miedzy ul. Nakielska, a ul. Wiejska w Szubinie.

9.4. ODDZIALYWANIE NA ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA

Znaczagce zmiany w lokalnej rdéznorodnosci biologicznej zwigzane sg zazwyczaj
z wprowadzeniem istotnych zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzytkowania
terendw, prowadzacych do bezposredniego zniszczenia powierzchni siedlisk lub tez drastycznych
zmian lokalnych warunkéw siedliskowych. W przypadku obszaru objetego granicami analizowanego
projektu mpzp, istotne zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzytkowania terenow
zwigzane beda 1z realizacja projektowanej zabudowy oraz towarzyszacych jej elementow
zagospodarowania (sieci drog, infrastruktury technicznej) na terenach dotad niezabudowanych,
obejmujgcych pola uprawne oraz powierzchnie porosniete spontanicznie pojawiajacg sie roslinnoscia.
Dziatania te niewatpliwie bedg skutkowac¢ wystgpieniem licznych zmian w zakresie lokalnej
réznorodnosci biologicznej, ksztattowanej m.in. dzieki obecnosci zbiornikow wodnych, roslinnosci
wysokiej, czy tez rozlegtych terendw rolniczych. Nalezy natomiast podkresli¢, ze w granicach obszaru
projektu mpzp dla terenu miedzy ul. Nakielskg, a ul. Wiejskag w Szubinie, nie stwierdzono
wystepowania  siedlisk o wyjatkowych  walorach  przyrodniczych,  charakteryzujacych  sie
wystepowaniem siedlisk podlegajacych ochronie prawnej.

Zgodnie z zatozeniami analizowanego projektu mpzp, na niezabudowanych obecnie terenach,
obejmujacych w wiekszosci przypadkéw tereny uzytkowane rolniczo oraz towarzyszace im tereny
poro$niete zielenig, pojawi sie przede wszystkim zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (na terenach
1-18MN) oraz wielorodzinna (1-6MW) z towarzyszacymi jej ustugami podstawowymi (na terenach
U, Uo i US) oraz obstugujagcym jg uktadem komunikacyjnym (tereny drog KD-D, KD-L itd.). We
wspomnianych powyzej przypadkach przewiduje sie wystgpienie lokalnego zmniejszenia réznorodnosci
biologicznej na skutek koniecznosci usuniecia pokrywy roslinnej, zniszczenia wierzchniej warstwy gleby

* zgodnie z przepisami odrebnymi
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oraz trwatego uszczelnienia czesSci powierzchni, przeznaczonej bezposrednio pod lokalizacje budynkdéw
oraz innych obiektow. Przewiduje sie, ze tego rodzaju oddziatywania wystgpi¢ mogg rowniez w trakcie
wykonywania prac budowlanych, prowadzonych na etapie realizacji poszczegdinych inwestycji. Zmian
nalezy spodziewa¢ sie rowniez w przypadku aktualnie niezagospodarowanych terendw,
przeznaczonych pod realizacie nowych elementéw uktadu komunikacyjnego oraz budowe,
rozbudowe i modernizacje sieci infrastruktury technicznej.

Ponadto, w konsekwencji realizacji nowych inwestycji budowlanych (jak réwniez
towarzyszacych im inwestycji komunikacyjnych i infrastrukturalnych) zanika¢ bedg siedliska
charakterystyczne dla otwartych terendw uzytkowanych rolniczo, a w ich miejscu pojawig sie siedliska
typowe dla antropogenicznie przeksztatconych terenow osiedli mieszkaniowych,
lokalizowanych w granicach miast. Prognozuje sie, ze z terendw tych ustepowa¢ bedy gatunki
zwigzane z elementami krajobrazu rolniczego, aw ich miejscu pojawig sie gatunki o szerokim
spektrum siedliskowym, przystosowane do zycia w warunkach osiedli mieszkaniowych. Skala tych
przeksztatcen niewatpliwie wptynie na zmniejszenie lokalnej roznorodnosci biologicznej, niemniej,
nalezy zauwazy¢, ze tereny, dla ktérych przewiduje sie mozliwos¢ realizacji zabudowy w ramach
stworzenia nowego uktadu urbanistycznego, nie obejmujg siedlisk o najwiekszej wartosci
przyrodniczej, charakteryzujacych sie wyjatkowymi i unikalnymi walorami.

Dla ograniczenia skali prognozowanych, niekorzystnych oddziatywan na lokalng
bioréznorodnos¢, jakie wystgpig na skutek realizacji ustalen projektu mpzp, konieczne byto
wprowadzenie rozwigzan zapewniajgcych utrzymanie powierzchni zapewniajgcych odpowiednie
warunki siedliskowe dla pospolitych przedstawicieli flory i fauny. Ich docelowa realizacja
pozwoli na utrzymanie lokalnej bioréznorodnosci na poziomie charakterystycznym dla terendw osiedli
mieszkaniowych, funkcjonujacych w obrebie miast.

W najwiekszym stopniu na zmniejszenie skali przeksztatcen w zakresie lokalnej
bioréznorodnosci wptywaé bedzie realizacja ustalen odnoszacych sie do zagospodarowania
terendw o najwiekszej wartosci przyrodniczej. Wskazac tu nalezy przede wszystkim porosniete zielenig
powierzchnie zlokalizowane w sasiedztwie $rédpolnych zbiornikéw wodnych, jak réwniez szpalery
rosngcych na obszarze opracowania drzew. Za najbardziej korzystne rozwigzanie uzna¢ nalezy
wskazanie rozlegtych powierzchniowo terenéw zieleni urzadzonej (1-8ZP), w tym przede wszystkim
terenéw 1ZP, 5ZP i 8ZP, obejmujacych wystepujace tu zbiorniki oraz rowy melioracyjne,
wraz z towarzyszacymi im zbiorowiskami roslinnymi. Wyznaczenie terenéw ZP, dla ktorych ustala sie
zagospodarowanie zielenig urzadzong (dla terendow 2-3ZP zielenig izolacyjng), wymaga sie
zachowania wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnej (od 50 do 80% powierzchni), a takze
ogranicza sie mozliwo$¢ lokalizacji nowych elementéw zagospodarowania, sprzyjac¢ bedzie utrzymaniu
miejsc wystepowania najbardziej wartosciowych zbiorowisk i siedlisk. Niezwykle istotne jest natomiast
aby w docelowym ich zagospodarowaniu uwzgledni¢ w mozliwie maksymalnym stopniu wystepujaca
tu dotychczas roslinnoS¢ wysoka, stanowigcg w znacznej mierze o wartosci przyrodniczej tych
terendw.

Dla ksztattowania lokalnej biordznorodnosci nie mniej istotne bedzie zachowanie
wystepujgcych na analizowanym obszarze wod powierzchniowych, w tym przede wszystkim
zlokalizowanego w czesSci pdtnocnej zbiornika wodnego, wraz z otaczajgcym go pasem roSlinnoSci
szuwarowej. W tym celu do projektu planu wprowadzono zapisy ustalajgce zachowanie zbiornikdw
wodnych i rowdéw®™ na terenach 1ZP, 5ZP i 8ZP, a takze dopuszczajgce lokalizacje
rowdw i zbiornikow retencyjnych na terenach 1ZP i 4-8ZP. Brak zapiséw dotyczacych koniecznosci
utrzymania istniejgcych zbiornikdw oraz elementow sieci drenarskiej mogtby w przysztosci skutkowaé
ich zniszczeniem lub znaczacym przeksztatceniem, co z kolei mogtoby doprowadzi¢ do zanikania
miejsc wystepowania roslin i zwierzat preferujgcych tereny charakteryzujgce sie znaczng wilgotnoscig
lub tez zwigzanych bezposrednio z obecnoscig wod.

Z uwagi na zasieg przestrzenny terendw przeznaczonych pod zabudowe, w konteksScie
ksztattowania réznorodnosci biologicznej bardzo istotne bedzie takze realizowanie ustalen dotyczacych
sposobu ksztattowania zieleni w zasiegu terendw projektowanej zabudowy mieszkaniowej

4 z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy
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jednorodzinnej i wielorodzinnej (oraz ustugowej), jak rowniez obstugujacych jg terenach
komunikacyjnych. Wskaza¢ tu nalezy zapisy wprowadzajgce wymaog zachowania minimalnych udziatéw
powierzchni biologicznie czynnej (w granicach dziatek budowlanych), wymagajgce zagospodarowania
zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia oraz dopuszczajgce lokalizacji zieleni
urzadzonej na terenach drog (KD-L, KD-D), w tym w szczegdlnosci oznaczonych na rysunku planu
szpalerow drzew. Prognozuje sie, ze realizacja zapisow dotyczacych ksztattowania zieleni na catym
obszarze projektu mpzp przyczyni sie do wytworzenia na terenach przeznaczonych pod zabudowe
niewielkich enklaw zieleni, ktére mogg stanowi¢ w przysztosci atrakcyjne miejsca dla przedstawicieli
pospolitych gatunkdow zwierzat (szczegdlnie w przypadku obecnosci zieleni wysokiej). Nowe
nasadzenia zieleni stanowi¢ bedg czeSciowg rekompensate strat poniesionych przez srodowisko, jakie
pojawig sie w wyniku usuniecia zieleni kolidujgcej z nowymi inwestycjami budowlanymi oraz
przeksztatcenia i uszczelnienia powierzchni ziemi.

Reasumuijgc, realizacja ustalen przedmiotowego projektu mpzp zaktada stworzenie nowej,
kompletnej struktury funkcjonalno-przestrzennej, ktorej realizacja wplynie na ksztattowanie
roznorodnosci biologicznej w granicach obszaru opracowania. Ze wzgledu na skale oraz charakter
projektowanych zmian, wyeliminowanie niekorzystnych oddziatywan w odniesieniu do lokalnej
bior6znorodnosci, jest praktycznie niemozliwe. W projekcie mpzp zastosowano natomiast szereg
rozwigzan (w tym m.in. wyksztatcenie linearnego parku miejskiego, utrzymanie istniejgcych zbiornikdw
i rowow), ktdrych petna i docelowa realizacja pozwoli na ograniczenie skali negatywnych
oddziatywan, jakie pojawig sie na omawianym terenie w konsekwencji realizacji nowego, kompletnego
zespotu zabudowy mieszkaniowej.

9.5. ODDZIALYWANIE NA SZATE ROSLINNA

Projekt mpzp dla terenu miedzy ul. Nakielskg, a ul. Wiejska w Szubinie przewiduje
wprowadzenie dla wiekszosci terendw  potozonych w jego  granicach nowego  sposobu
zagospodarowania i uzytkowania, ktory znaczaco wptynie na ksztattowanie charakteru tutejszej szaty
roslinnej. Prognozuje sie, ze w wyniku realizacji jego ustalen, na terenach uzytkowanych rolniczo oraz
terenach  niezagospodarowanych, zrealizowany zostanie zespdt zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz uzupetniajgcej zabudowy ustugowej (U, Uo, US), ktorej
towarzyszy¢ bedzie sie¢ nowych drdg oraz tereny zieleni urzadzonej. Utrzymany zostanie jednoczesnie
funkcjonujgcy w czeéci potudniowej cmentarz parafialny (w granicach terenu ZC)*, dla obstugi
ktérego wskazano sasiedni teren parkingu z dopuszczeniem zabudowy ustugowej (KDP/U).

Realizacja projektowanych inwestycji budowlanych, komunikacyjnych i infrastrukturalnych na
terenach dotad niezabudowanych (gtdwnie uzytkowanych rolniczo), zwigzana bedzie przede wszystkim
z koniecznoscig usuniecia pokrywy roslinnej w zasiegu powierzchni przeznaczonych bezposrednio pod
lokalizacje budynkéw oraz nowych elementéw uktadu komunikacyjnego. Zaktada sie, ze catkowitemu
zniszczeniu ulegnie wystepujgca tu dotad roslinnos$¢ niska oraz wierzchnia warstwa prochnicza gleby,
zapewniajgca podstawowe warunki dla rozwoju pospolitych, spontanicznie pojawiajgcych gatunkéw
roslin. Na przedmiotowym obszarze pojawig sie jednoczesnie bardzo duze powierzchnie trwale
uszczelnione, wykluczajgce mozliwo$¢ pojawienia sie w ich obrebie roslinnosci. Negatywne
oddziatywania na ksztattowanie lokalnej szaty roslinnej wystgpig takze na terenach
sgsiadujgcych z terenami przeznaczonymi pod lokalizacje budynkéw oraz projektowanych drog.
Zwigzane bedg one gtéwnie ze zniszczeniem roslinnosci wystepujacej na terenach wykorzystywanych
jako place budowy, w obrebie ktorych sktadowane bedg materialy budowlane, jak
rowniez na terenach wykorzystywanych jako tymczasowe drogi dojazdowe, pozwalajgce na transport
specjalistycznego sprzetu oraz obstuge terendw na etapie realizacji poszczegdlnych inwestyciji.
Przewiduje sie jednak, Ze oddziatywania te wystapig wylacznie na etapie realizacji poszczegolnych
inwestycji, a ich charakter bedzie czasowy i w znacznym stopniu odwracalny. Z uwagi na
prawdopodobne realizowanie nowych elementéw sieci infrastruktury technicznej réwnolegle do

6 projekt mpzp przewiduje jednocze$nie mozliwos¢ jego rozbudowy
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inwestycji drogowych, nie przewiduje sie natomiast znaczgco niekorzystnych oddziatywan na szate
ro$linng, wynikajgcych z rozwoju sieci infrastruktury technicznej.

Skutkiem realizacji ustalen przedmiotowego projektu mpzp, poza zniszczeniem
dotychczasowej szaty roslinnej w obrebie terendw inwestycyjnych, bedzie réwniez zmiana jej
dotychczasowego charakteru. Wystepujaca tu obecnie roslinnos¢, reprezentowana gtéwnie przez
monokultury roslin uprawnych oraz gatunki roslin ruderalnych, zostanie w znacznej mierze zastgpiona
wprowadzang przez czlowieka roslinnoscia ozdobng, nasadzang w sasiedztwie zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej. Mozna przypuszczaé, ze na terenach tych pojawig sie zapewne ozdobne
gatunki drzew i krzewdw lisciastych i iglastych, kwitngce byliny i rosliny zielne, a takze znaczne
powierzchnie zadarnione (przydomowe trawniki). Istotnym zmianom ulegnie zatem dotychczasowa
réznorodnos¢ gatunkowa tutejszej szaty roslinnej, w ktérej dominowaé bedg gatunki ozdobne, czesto
reprezentujgce gatunki obce rodzimej florze. Wystepujgce tu dotychczas gatunki roslin ruderalnych,
nie zostang catkowicie wyeliminowane, jednakze ich udziat w ksztattowaniu szaty roslinnej bedzie
mniejszy niz w chwili obecnej. Zaktada sie natomiast, ze w wyniku petnej i docelowej realizacji ustalen
projektu mpzp, z terendw tych zniknie roslinno$¢ uprawna oraz towarzyszaca jej roslinnos¢ segetalna.

Majagc na uwadze skale projektowanych przeksztatcen w  zakresie  sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terenéw, konieczne byto wprowadzenie odpowiednich rozwigzan,
umozliwiajgcych zachowanie odpowiedniego udziatu terenéw zagospodarowanych zielenig oraz
wykluczajgcych mozliwos¢ trwatego, catkowitego uszczelnienia powierzchni w obrebie poszczegdlnych
terendw.

Za najbardziej korzystne rozwigzania, jakie zostaty wprowadzone do projektu mpzp dla terenu
miedzy ul. Nakielskg, a ul. Wiejskg w Szubinie, uzna¢ nalezy wyznaczenie terenéw zieleni urzadzonej
1-8ZP, w obrebie ktorych ustala sie zagospodarowanie zielenig urzadzong (lub izolacyjng na terenach
2-3ZP) oraz wymaga sie utrzymania wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnej (od
50% na terenach 4ZP i 6-7ZP do 80% na terenach 2-3ZP). Na szczeg6lng uwage zastuguje
zaprojektowanie liniowego parku miejskiego, rozciggajgcego sie od pétnocnej do potudniowej granicy
omawianego obszaru (na terenach 1ZP, 5ZP i 8ZP), w obrebie ktdrego znalazly sie
wystepujgce na przedmiotowym obszarze zbiorniki wodne i rowy, jak réwniez wieksze skupiska
roslinnosci wysokiej oraz szpaler drzew. Wyksztalcenie znacznych powierzchniowo enklaw zieleni, przy
mozliwie  maksymalnym  uwzglednieniu  wystepujagcej tu obecnie  roslinnosci  wysokiej
(szczegdlnie w przypadku skupiska zieleni $rédpolnej towarzyszacej zbiornikom), sprzyja¢ bedzie
utrzymaniu najwazniejszych elementdw lokalnej szaty rodlinnej. Ponadto, wytworzenie spdjnego
ukfadu terendw zieleni, wyksztatconego w oparciu o projektowany park miejski (1ZP, 5ZP i 8ZP),
potgczony funkcjonalnie ze wskazanymi w czesci pétnocnej terenami zieleni izolacyjnej (2-3ZP) oraz
towarzyszacymi projektowanej zabudowie terenami zieleni urzadzonej (4ZP i 6-7ZP), sprzyja¢ bedzie
wytworzeniu lokalnego korytarza ekologicznego, ktéry poza funkcjami estetycznymi, wypoczynkowymi
i rekreacyjnymi, bedzie petnit rowniez wazng role ekologiczna.

Istotny wplyw na ksztattowanie szaty roslinnej analizowanego obszaru bedzie mie¢ takze
wprowadzenie zapiséw odnoszacych sie do ksztattowania zieleni na trenach projektowanej zabudowy
oraz drdg publicznych. Dla wszystkich terendw przeznaczonych pod zabudowe ustalono minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej, jaki musi zosta¢ zachowany w obrebie  dziafki
budowlanej (w zaleznosci od docelowego przeznaczenia wynosi on od 10% dla terenu KDP/U do
40% dla terenéw 1-9MN) oraz ograniczono maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki budowlane;j.
Realizacja wspomnianych zapisbw, w pofaczeniu z respektowaniem zapisu ustalajgcego
zagospodarowanie  zielenig ~ wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenu,
pozwoli na ograniczenie zniszczen wynikajgcych z prowadzonych inwestycji oraz zapobiegnie sytuacii,
w ktorej dosztoby do catkowitego uszczelnienia powierzchni oraz wykluczenia mozliwosci pojawienia
sie zieleni w przysztosci. Prognozuje sie, ze po zakonczeniu etapu realizacji zabudowy, w jej otoczeniu
pojawig sie powierzchnie zagospodarowanie zielenig urzadzong, typowg dla terendw osiedli
mieszkaniowych (trawniki, kompozycje roslin ozdobnych, drzewa itd.).

Dla zrekompensowania strat w zakresie lokalnej szaty roslinnej niezwykle wazna bedzie takze
realizacja zapisow dopuszczajacych lokalizacje zieleni urzadzonej — w tym w szczegolnosci

oznaczonych na rysunku planu szpaleréw drzew - na terenach projektowanych drég 1-2KD-L oraz 1-
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13KD-D. Wprowadzenie zieleni wysokiej, poza wzbogaceniem lokalnej szaty roslinnej, wptywac
bedzie réwnie pozytywnie na podniesienie lokalnych waloréw estetycznych i krajobrazowych oraz
zmniejszenie skali negatywnych oddziatywan, zwigzanych z realizacjg pozostatych ustalen projektu
mpzp (korzystne oddziatywania psychoakustyczne, ograniczenie przenoszenia sie zanieczyszczen
pytowych, korzystny wptyw na mikroklimat itd.).

9.6. ODDZIALYWANIE NA ZWIERZETA

Podobnie jak w przypadku szaty roslinnej, przewiduje sie wystgpienie znaczacych,
niekorzystnych oddziatywan na ksztattowanie rdéznorodnosci przedstawicieli lokalnej fauny,
wynikajgcych z realizacji ustalen omawianego projektu mpzp. Ich pojawienie sie wynikaé bedzie
przede wszystkim ze zmiany sposobu zagospodarowania i uzytkowania wiekszosci zlokalizowanych tu
terendw, ktére z niezabudowanych  uzytkowanych rolniczo terendw otwartych (lub tez
niezagospodarowanych terendw porosnietych spontanicznie pojawiajacg sie roslinnoscig), zostang
przeksztatcone w tereny zabudowane, z dominujgcym udziatem terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Charakter wystepujacych na analizowanym obszarze siedlisk ulegnie zatem
diametralnej zmianie, co z kolei wptynie na zréznicowanie gatunkowe wystepujgcych tu zwierzat.

Najbardziej znaczace, niekorzystne oddzialywania na tutejszg faune, zwigzane bedg przede
wszystkim z trwatym ograniczeniem powierzchni zyciowej w wyniku uszczelnienia powierzchni
ziemi na terenach przeznaczonych pod zabudowe i lokalizacje projektowanych drdg. Zniszczenie
wiekszosci  dotychczasowych siedlisk (zwigzanych gtéwnie z funkcjonowaniem upraw), poza
drastycznym zmniejszeniem dostepnej powierzchni zyciowej zwierzat, przyczyni sie jednoczesnie do
ograniczenia dostepnosci bazy pokarmowej, szczegdlnie w przypadku drobnych zwierzat, ktorych
zdolnosci migracyjne sg niewielkie. W mniejszym stopniu na ograniczenie réznorodnosci i zasobnosci
lokalnej fauny wptywac bedzie takze czasowe ograniczenie powierzchni na skutek prowadzenia robot
budowlanych w zakresie realizacji poszczegdlnych inwestycji (okresowe i ograniczone przestrzennie
zjawisko zniszczenia pokrywy roélinnej i wierzchniej warstwy gleby). Czasowe i lokalne zmniejszenie
roznorodnosSci  pojawiajgcych sie na omawianym obszarze zwierzat zwigzane bedzie réwniez ze
wzrostem natezenia hatasu, generowanego na skutek pracy maszyn budowlanych i zintensyfikowania
transportu materiatéw budowlanych za pomoca ciezkich pojazddw (ptoszenie zwierzat).

Istotnym skutkiem realizacji znacznej czesci ustalen projektu mpzp bedzie takze zmiana
ré6znorodnosci  gatunkowej wystepujgcych tu zwierzat. Prognozuje sie, Zze na skutek
zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzytkowania terenow, wystepujgce tu
dotychczas gatunki zwierzat, zwigzane przede wszystkim z uzytkowanymi rolniczo terenami otwartymi,
zostang najprawdopodobniej wyparte na skutek zniszczenia ich dotychczasowych siedlisk,
a na omawianym terenie pojawig sie gatunki zwierzat przystosowanych do Zzycia w bezposrednim
sgsiedztwie czlowieka, pospolicie spotykane w obrebie intensywnie zabudowanych osiedli
mieszkaniowych. Nalezy natomiast zaznaczy¢, iz coraz czeSciej obserwuje sie zjawisko
przystosowywania sie do zycia w warunkach miejskiej zabudowy zwierzat reprezentujgcych gatunki
wystepujgce naturalnie w obrebie siedlisk o odmiennym charakterze. Nie mozna zatem wykluczy¢
sytuacji, w ktorej pomimo tak istotnych zmian w sposobie zagospodarowania i uzytkowania
terendw, w dalszym ciggu pojawiaé sie tu bedg zwierzeta spotykane w obrebie terendw otwartych
(tego rodzaju tereny bedg w dalszym ciggu funkcjonowac w sasiedztwie granic obszaru opracowania).

Dla ksztattowania roznorodnosci wystepujgcych na przedmiotowym obszarze zwierzat nie bez
znaczenia bedzie réwniez znaczace pogorszenie dotychczasowych mozliwosci swobodnej migraciji.
Pojawienie sie projektowanej zabudowy oraz towarzyszacych jej terenéw komunikacyjnych
doprowadzi do pojawienia sie barier przestrzennych, utrudniajgcych mozliwo$¢ przemieszczania sie
zwierzat, w tym widywanych na terenach rolniczych wiekszych ssakdw, migrujgcych w poszukiwaniu
pozywienia.

Z uwagi na mozliwos¢ wystgpienia opisanych powyzej negatywnych oddziatywan, konieczne
byto wprowadzenie do projektu mpzp ustalen, ktérych realizacja pozwolitaby ograniczy¢ skale
niekorzystnych dla lokalnej fauny zjawisk, wynikajacych z realizacji projektowanych inwestycji
budowlanych, komunikacyjnych i infrastrukturalnych.
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W najwiekszym stopniu na ograniczenie skali negatywnych oddziatywan na wystepujace tu
zwierzeta wpltywac bedzie realizacja zapisdbw wyznaczajgcych na obszarze projektu mpzp tereny zieleni
urzadzonej (1-8ZP). Zaprojektowanie sieci terendw zieleni urzadzonej, ktdrych gtéwng osig beda
tereny parku miejskiego (1ZP, 5ZP i 82ZP), charakteryzujgcych sie wysokim udziatem powierzchni
biologicznie czynnej, obecnoscig wod powierzchniowych oraz niewielkim stopniem przeksztatcenia®,
pozwoli na utrzymanie i wyksztatcenie powierzchni, stanowigcych potencjalne miejsca wystepowania,
zerowania i rozrodu widywanych w obrebie miast gatunkdw zwierzat. Prognozuje sie, ze w przypadku
uwzglednienia w docelowym zagospodarowaniu terendw ZP funkcjonujgcych tu obecnie zbiorowisk
zieleni  $rodpolnej, zieleni wysokiej, jak rowniez zbiorowisk towarzyszacych zbiornikom
wodnym i rowom melioracyjnym, tereny te w dalszym ciggu obejmowac beda miejsca wystepowania
licznych gatunkéw zwierzat, w tym przedstawicieli widywanych tu dotychczas ptakéw. Réznorodnosci
gatunkowej wystepujgcych tu zwierzat sprzyja¢ bedzie réwniez realizacja zapisu ustalajgcego
zachowanie (na terenach 1ZP, 5ZP i 8ZP) zbiornikdw wodnych i rowéw™®, a takze dopuszczenie
lokalizacji rowow i zbiornikdbw retencyjnych na terenach 1ZP i 4-8ZP. Obecnos¢ wod
powierzchniowych sprzyja¢ bedzie utrzymaniu populacji gatunkéw, zwigzanych z siedliskami
wodnymi i wilgotnymi, w tym m.in. licznych przedstawicieli bezkregowcdéw, jak réwniez
ptazéw i ptakéw.

Ze wzgledu na bardzo duzg powierzchnie terenéw projektowanej zabudowy, duze znaczenie
dla ograniczenia negatywnych oddziatywan na tutejszg faune, bedzie mie¢ realizacja ustalen
dotyczacych zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania na terenach MN, MW,
U, Uo oraz pozostatych terenach, w obrebie ktorych mozliwa bedzie lokalizacja zabudowy. Wsréd
najwazniejszych rozwigzan, wptywajgcych na ograniczenie skali negatywnych oddziatywan
wynikajacych z realizacji inwestycji budowlanych, drogowych i infrastrukturalnych, nalezy wymieni¢
ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w obrebie poszczegdinych dziatek
budowlanych (zréznicowanego w zaleznosci od terenu) oraz ustalenie zagospodarowania zielenig
wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenu (na catym obszarze projektu mpzp). Docelowe
i petne zrealizowanie wspomnianych ustalen zapobiegnie zbyt intensywnej zabudowie poszczegdlnych
dziatek budowlanych, ograniczajgc jednoczesnie mozliwos¢ trwatego uszczelnienia znacznych potaci
powierzchni dostepnej dotychczas dla zwierzat, a wprowadzenie nowych elementow zieleni
niewatpliwie przyczyni sie do powstania enklaw zieleni, stanowigcych miejsca zerowania czy bytowania
niewielkich gatunkéw zwierzat, przystosowanych do Zzycia w obrebie terendéw antropogenicznie
przeksztatconych.

W kontekscie zapewnienia minimalnych warunkéw siedliskowych dla zwierzat pozytywnie
ocenia sie réwniez dopuszczenie lokalizacji zieleni urzadzonej, w tym w szczegdlno$ci oznaczonych na
rysunku planu szpaleréw drzew, w granicach projektowanych terenéw komunikacyjnych 1-2KD-L i 1-
13KD-D. Wprowadzenie zieleni wysokiej niewatpliwie przyczyni sie do zwiekszenia obecnosci enklaw
zieleni, zapewniajgcych lepszg dostepnoS¢ do bazy pokarmowej oraz sprzyjajgcych mozliwosci
przemieszczania sie niektdrych zwierzat (szczegdlnie ptakéw).

Podsumowujac, prognozuije sie, iz realizacja ustalen projektu mpzp, wptynie w sposob istotny
na ksztattowanie tutejszej fauny, stad tez dla ograniczenia skali prognozowanych przeksztatcen
konieczne bedzie respektowanie ustalen okreslajgcych sposob zagospodarowania terendéw zabudowy
oraz ustalajgcych wyksztatcenie terendw zieleni urzadzonej, zapewniajgcej minimalne warunki
siedliskowe dla zwierzat przystosowanych do zycia w obrebie miejskich osiedli mieszkaniowych.

9.7. ODDZIALYWANIE NA LUDZI

Realizacja inwestycji przewidzianych w projekcie mpzp dla terenu miedzy ul. Nakielska,
a ul. Wiejskg w Szubinie skutkowac bedzie pojawieniem sie czynnikow wptywajgcych w réznorodny
sposob na nielicznych mieszkancéw analizowanego obszaru, jak réwniez (posrednio) na mieszkancow
terendw sasiednich.

* projekt mpzp dopuszcza lokalizacje na terenach ZP m.in. publicznych ciggdw pieszych i rowerowych, plenerowych urzadzen
turystycznych sieci i obiektow infrastruktury technicznej itd.
8 7 dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy
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Niekorzystne  oddziatywania zwigzane bedg przede wszystkim ze  zjawiskami
wystepujgcymi na etapie realizacji poszczegdlnych inwestycji, obejmujgcymi m.in. czasowy i lokalny
wzrost zapylenia (na skutek wykonywania prac ziemnych i budowlanych) oraz hatasu
(zwigzany z pracg  sprzetu  budowlanego oraz  wzrostem  natezenia  ruchu  ciezkich
pojazddw na terenach inwestycyjnych). Nalezy jednak zauwazy¢, ze zjawiska te bedg miaty charakter
tymczasowy i odwracalny, a ich oddziatywanie na tereny sgsiednie ustanie w momencie zakonczenia
realizacji poszczegolnych inwestycji. Dtugofalowe oddziatywania zwigzane beda natomiast z realizacjg
na obszarze opracowania nowej zabudowy wraz z towarzyszacymi jej elementami zagospodarowania
oraz siecig projektowanych drég. Wprowadzenie nowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania
tych terendw skutkowac bedzie drastyczng zmiang otoczenia dotychczas funkcjonujgcej zabudowy
(zlokalizowanej gtéwnie poza granicami obszaru mpzp), zwiekszeniem generowanego na obszarze
opracowania hatasu, jak réwniez zintensyfikowaniem ruchu pieszego i kotowego.

Petna i docelowa realizacja ustalen omawianego projektu mpzp zwigzana bedzie jednoczesnie
Z wystgpieniem zjawisk majgcych korzystny wptyw na mieszkancow Szubina. Szczegdtowe okreslenie
gabarytow, powierzchni i funkcji zabudowy oraz okreSlenie przebiegu i parametrow terendw
komunikacyjnych, pozwoli na  wyksztatcenie  uporzadkowanego i  spdjnego  ukladu
urbanistycznego na niezabudowanych dotad terenach, zwiekszajgc tym samym dostepnos¢ do
atrakcyjnych miejsc zamieszkania w granicach miasta. Zaklada sie rdéwniez, ze zrealizowanie
projektowanego zespotu zabudowy mieszkaniowej (charakteryzujgcej sie dobrym skomunikowaniem
oraz dostepnoscig do ustug podstawowych) wraz z towarzyszacymi jej terenami zieleni urzadzonej,
moze w pewnym stopniu sprzyja¢ podniesieniu wartosci i atrakcyjnosci terendw zlokalizowanych w jej
bezposrednim sasiedztwie (np. zlokalizowanych po wschodniej stronie ul. Wiejskiej). Petna i docelowa
realizacja ustalen projektu mpzp poprawi rowniez dostepnos¢ do ustug podstawowych w tej czesci
miasta (projektowane tereny U, Uo).

Z punktu widzenia zapewnienia korzystnych warunkéw zamieszania dla obecnych, a przede
wszystkim przysztych mieszkancow i uzytkownikdéw przedmiotowego obszaru, szczegdlnie korzystne
bedzie réwniez zrealizowanie zapisbw wyznaczajgcych rozlegte tereny zieleni urzadzonej (1-8ZP),
ktérych najwazniejszym elementem bedzie projektowany park (1ZP, 5ZP, 82ZP), stanowigcy gtéwna
0$ komunikacji pieszo-rowerowej, jak rowniez gtdwng o$ kompozycyjng planu. Zaprojektowanie
atrakcyjnych i funkcjonalnych terenéw zieleni, w obrebie ktdrych przewiduje sie mozliwos¢ lokalizacji
publicznych ciggéw pieszych i rowerowych, plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych stuzgcych
krzewieniu kultury fizycznej, czy tez urzadzen rekreacyjnych®, sprzyja¢ bedzie mozliwosci realizowania
potrzeb mieszkancéw w zakresie wypoczynku i rekreacji indywidualnej. W tym kontekscie korzystnie
oceni¢ nalezy réwniez wskazanie terenu sportu i rekreacji US, w granicach ktérego projekt planu
wskazuje lokalizacje inwestycji celu publicznego zwigzanych z  krzewieniem  kultury
fizycznej, w tym w szczegdinosci budynkéw sportowych, plenerowych obiektdw sportowych®, czy tez
urzadzen rekreacyjnych®.

Bezposredni wptyw na ksztattowanie komfortu zycia mieszkancéw tych terendw>? bedzie miata
rowniez realizacja zapisow w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej, ustalajgcych zachowanie dostepu do sieci (zgodnie z przepisami odrebnymi), powigzanie
planowanych sieci i obiektow infrastruktury technicznej z siecig istniejgcg w obszarze objetym planem
oraz na terenach przylegtych, jak réwniez robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury
technicznej, w tym sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej,
cieptowniczej i telekomunikacyjnej. W tym miejscu wspomnie¢ nalezy takze o wskazaniu w zasiegu
granic projektu mpzp terendw infrastruktury technicznej — wodociggow (W), kanalizacji (K) oraz
elektroenergetyki (1-2E). Jednoczesnie w projekcie planu uwzgledniono konieczno$¢ zachowania
pasow technologicznych wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych®, w obrebie ktdrych
zakazuje sie lokalizacji budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

* w tym placéw zabaw, piaskownic, fawek, fontann, stotéw piknikowych, parkingéw dla roweréw
%0 w tym boisk sportowych, sitowni zewnetrznej, skateparku
1 w tym placéw zabaw, piaskownic, tawek, fontann, stotéw piknikowych, parkingdw dla rowerdw
52 jak i mieszkafncow terendéw sasiednich
%3 do czasu ich skablowania
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Analizujgc mozliwe oddziatywania na ludzi, jakie moga pojawi¢ sie w konsekwencji realizacji
projektowanych inwestycji, nalezy zwrdcic uwage na zapisy projektu mpzp, ktérych zadaniem jest
przeciwdziatanie wystepowaniu w przysztosci konfliktow przestrzennych,
wynikajgcych z funkcjonowania obiektow wptywajagcych w sposdéb negatywny na Srodowisko,
zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej. Zaktada sie, ze wprowadzenie
zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na $rodowisko, przedsiewziec
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko® oraz zakazu lokalizacji zakladdw
stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia awarii przemystowej, zminimalizuje mozliwo$¢ wystgpienia tego
rodzaju sytuaciji.

Jednoczesnie, w celu zapewnienia odpowiedniej jakosci zycia oraz bezpieczenstwa obecnych,
jak i przysztych mieszkancow i uzytkownikdw analizowanego obszaru (oraz mieszkancow terenéw
sgsiednich), niezbedne byto takze podjecie dziatarh pozwalajgcych na zachowanie i wtasciwg ochrone
elementéw $rodowiska przyrodniczego. Dziatania te sg niezwykle wazne z punktu widzenia ochrony
zdrowia, gdyz rosngce zanieczyszczenie poszczegolinych komponentéw Srodowiska (zwtaszcza
powietrza i klimatu akustycznego) pogarsza warunki zycia, a dtugotrwate narazenie na dziatanie
szkodliwych substancji moze by¢ czynnikiem wptywajagcym na wzrost zachorowan na skutek
poszczegdlnych chordb. W zwigzku z powyzszym, do analizowanego projektu mpzp wprowadzono
szereg zapisow, ktorych przestrzeganie ograniczy ryzyko zanieczyszczenia $rodowiska, a co za tym
idzie, pogorszenia jakosci zycia mieszkancow przedmiotowego obszaru — regulujgcych zasady
prowadzenia gospodarki wodno-éciekowej, ochrony i ksztaltowania jakosci  powietrza
atmosferycznego,  okreSlajacych  sposdb  ksztaltowania  zieleni, czy tez  stuzacych
ksztattowaniu i ochronie komfortu akustycznego (na terenach wymagajacych ochrony akustycznej).

Projekt planu w sposdb wiasciwy odnosi sie rowniez do koniecznosci zapewnienia
odpowiednich  warunkéw sanitarnych  zwigzanych z lokalizacjg istniejgcego  cmentarza,
jak i mozliwoscig jego ewentualnego poszerzenia w zasiegu granic terenu oznaczonego symbolem ZC.
W tym zakresie projekt mpzp ustala (w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu) ograniczenia w zabudowie i uzytkowaniu terenodw,
okreslone w przepisach odrebnych, w granicach oznaczonych na rysunku planu stref sanitarnych od
cmentarza o szerokosci 50 m i 150 m. Oznacza to miedzy innymi, iz odlegto$¢ cmentarza od
zabudowan mieszkalnych, zaktadéw przechowujgcych artykuty zywnosci oraz studni stuzgcych do
czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, powinna wynosi¢ co najmniej 150 m, przy czym
odlegtos¢ ta moze by¢ zmniejszona do 50 m pod warunkiem, Ze teren posiada sie¢
wodociggowag i wszystkie budynku korzystajgce z wody sg do tej sieci podtgczone.

Reasumujac, realizacja inwestycji przewidzianych w projekcie mpzp moze w pewnym stopniu
niekorzystnie wptywa¢ na mieszkancow miasta przede wszystkim na etapie realizacji poszczegdlnych
inwestycji — niemniej, petna i docelowa realizacja wszystkich ustalen projektu mpzp (przy
jednoczesnym przestrzeganiu obowigzujgcych przepiséw m.in. w zakresie ochrony $rodowiska)
pozwoli na utrzymanie komfortu i jakosSci zycia zaréwno na terenach sasiadujgcych z obszarem
opracowania, jak i w obrebie projektowanych w jego granicach terenéw zabudowy mieszkaniowej.

9.8. ODDZIALYWANIE NA POWIETRZE ATMOSFERYCZNE

Realizacja projektowanej zabudowy (gtéwnie na terenach MN, MW, U, Uo), jak réwniez
towarzyszacych jej elementédw uktadu komunikacyjnego (projektowane drogi publiczne KD-L, KD-D,
KDxr i droga wewnetrzna KDW) w obrebie terendw dotad niezabudowanych z pewnoscig przyczyni
sie do zmiany dotychczasowych warunkow aerosanitarnych. Prognozuje sie
natomiast, iz petna i docelowa realizacja ustalen projektu mpzp dla terenu miedzy ul. Nakielska,
a ul. Wiejskg w Szubinie, pozwoli wyeliminowac ryzyko pojawienia sie w granicach przedmiotowego
obszaru nowych Zrédet emisji zanieczyszczen gazowych i pytowych do powietrza, ktdrych

54z wylgczeniem inwestycji celu publicznego w zakresie drdg i infrastruktury technicznej oraz przedsiewzie¢ dopuszczonych w
planie w zakresie zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg infrastrukturg oraz garazy, parkingdw samochodowych lub
zespotow parkingdw wraz z towarzyszacy infrastrukturg, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu
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funkcjonowanie mogtoby doprowadzi¢ do znaczacego pogorszenia jakosci powietrza atmosferycznego
na tym obszarze.

Wsrdd nowych Zrédet emisji zanieczyszczen, jakie mogq pojawic sie w konsekwencji realizacji
ustalen  projektu  planu, wymieni¢ nalezy przede  wszystkim  nowa  zabudowe
mieszkaniowg i towarzyszacg jej zabudowe ustugowg (w ramach uzupetnienia projektowanego
zespotu zabudowy). Realizacja nowych budynkéw zwigzana bedzie z koniecznoscig zapewnienia
mozliwosci zaopatrzenia w ciepto, stad tez istnieje ryzyko pojawienia sie w granicach analizowanego
obszaru indywidualnych systeméw grzewczych, wykorzystujgcych paliwa o wysokich wskaznikach
emisji (generujgce zanieczyszczenia takie jak: SO,, NO,, CO, CO,, czy pyty). W tym miejscu nalezy
jednak zauwazy¢, ze tereny potozone w granicach obszaru projektu mpzp posiadajg dostep do sieci
elektroenergetycznej, a w ich bezposrednim sgsiedztwie funkcjonuje cieptownia Szubin (ul. Nakielska
25). Mozna zatem przypuszczaé, iz wiekszo$¢ nowych budynkéw zaopatrywana bedzie w ciepto za
pomocg sieci cieptowniczej lub tez indywidualnych systeméw grzewczych wykorzystujgcych energie
elektryczna.

Liniowym zrodtem emisji zanieczyszczenn bedg natomiast nowoprojektowane drogi publiczne,
zapewniajace wiasciwg obstuge komunikacyjng realizowanej zabudowy oraz zapewniajgce tacznoscé
komunikacyjna z terenami sasiednimi. Projektowane szlaki komunikacyjne stanowi¢ beda zrédta emis;i
zanieczyszczen komunikacyjnych, powstajgcych w wyniku spalania paliw w silnikach spalinowych
poruszajgcych sie tedy pojazdéw, obejmujgcych miedzy innymi: pyt PM10, dwutlenek siarki, tlenki
azotu, tlenek wegla, amoniak, benzen, otéw, weglowodory aromatyczne czy weglowodory alifatyczne.
Na podstawie analizy szeregu opracowan i dokumentacji, okreslajgcych prognozowang ilosc¢
zanieczyszczen generowanych w ciggu drog podobnej klasy i o podobnych parametrach, mozna
natomiast zatozy¢, ze emisja zanieczyszczen generowanych w ciggu wspomnianych drég nie bedzie
powodowata przekroczen dopuszczalnych stezen zanieczyszczen poza granicami pasa drogowego.
Wystgpienia  przekroczen  dopuszczalnych  stezen  zanieczyszczen nie  przewiduje  sie
rowniez w przypadku projektowanej drogi wewnetrznej KDW, ktéra charakteryzowac sie bedzie
znacznie mniejszym natezeniem ruchu (zapewnienie dojazdu do zabudowy mieszkaniowej na terenach
1-2MN).

Nieznacznego wzrostu emisji zanieczyszczen spodziewaé sie nalezy na etapie realizacji
poszczegdlnych inwestycji, ktorych realizacja zostata umozliwiona zgodnie z zapisami projektu planu.
We wspomnianym przypadku zrodtami emisji bedg prace ziemne, ktorych prowadzenie zwigzane
jest z generowaniem znacznych ilosci pytu oraz silniki spalinowe sprzetu budowlanego,
wykorzystywanego podczas realizacji inwestycji. Prognozuje sie natomiast, ze ilo$¢ zanieczyszczen
generowanych przez maszyny budowlane nie bedzie miata wiekszego znaczenia w ksztattowaniu
jakosci powietrza atmosferycznego, gtdwnie z uwagi na ograniczony czas prowadzenia robot
budowlanych oraz niewielkie odlegtosci unoszenia czastek pytowych.

Aby zminimalizowa¢ ryzyko znaczgcego pogorszenia lokalnej jakosci powietrza
atmosferycznego, do projektu mpzp wprowadzono szereg zapisow, ktorych realizacja wykluczy
mozliwos¢ realizacji obiektow czy tez instalacji, ktorych funkcjonowanie mogtoby w sposdb znaczgco
negatywny wptywa¢ na lokalne warunki aerosanitarne. Majac na uwadze skale mozliwej do
zrealizowania zabudowy, ws$rdd najwazniejszych zapisow w tym zakresie wskazaC nalezy zapisy
okreslajgce sposob zaopatrzenia w ciepto. Zgodnie z ich brzmieniem ustala sie stosowanie ciepta
systemowego lub indywidualnych systeméw grzewczych, wyposazonych w urzadzenia do spalania
paliw ptynnych, gazowych i statych o niskich wskaznikach emisji lub alternatywnych zrédet energii.
Ponadto, projekt planu dopuszcza zasilanie z sieci gazowej, elektroenergetycznej lub cieptowniczej, jak
rowniez stosowanie oleju opatowego oraz energii odnawialnej — w tym z biomasy (pelet), pomp ciepta
oraz stonecznych paneli energetycznych o mocy nie wiekszej niz 100 kW™, Projekt mpzp zapewnia
jednocze$nie mozliwos¢ odpowiedniego rozwoju sieci infrastruktury technicznej (w tym sieci
cieptowniczej). Realizacja powyzszych zapisow pozwoli na zminimalizowanie emisji zanieczyszczen
generowanych przez systemy grzewcze, szczegdlnie w przypadku szerszego zastosowania rozwigzan
sprzyjajacych ochronie powietrza, opartych o wykorzystanie odnawialnych zrodet energii.

> montowanych na dachach budynkéw lub wiat
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Na ograniczenie ryzyka pojawienia sie w granicach projektu mpzp obiektow, ktorych
funkcjonowanie mogtoby stanowi¢ przyczyne przekroczenia obowigzujgcych standardow jakosci
powietrza atmosferycznego, wplywaé bedzie takze realizacja zakazu lokalizacji przedsiewziec
mogacych  zawsze  znaczaco  oddziatywa¢ na  Srodowisko, potencjalnie  znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko®®, jak réwniez zaktadéw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia awarii
przemystowej. Ponadto, projekt mpzp ustala zastosowanie rozwigzan technicznych,
technologicznych i organizacyjnych zapobiegajacych powstawaniu lub przenikaniu
zanieczyszczen i hatasu (...).

W kontekscie okreslenia mozliwych oddziatywan na ksztattowanie lokalnej jakosci powietrza
atmosferycznego nalezy wspomnie¢ o korzystnym wplywie realizacji zapisbw dotyczacych
ksztattowania zieleni na analizowanym obszarze. W tym zakresie najistotniejszym dziataniem jest
wskazanie docelowej funkcji zajmujgcych znaczne powierzchnie terendw zieleni urzagdzonej 1-82P, dla
ktorych ustala sie wymog zachowania wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
zagospodarowania zielenig urzadzong (1ZP, 4-8ZP) lub zielenig izolacyjng (2-3ZP), jak réwniez
zachowanie zbiornikéw wodnych i rowéw (1ZP, 5ZP, 8ZP)*’. Wyznaczenie rozlegtych terendw
niezabudowanych, porosnietych zielenia urzadzona, sprzyjaC bedzie zachowaniu korytarzy
przewietrzania, zapewniajgcych mozliwos¢ swobodnego przeptywu mas powietrza (wptywajgc tym
samym na ograniczenie zjawiska ewentualnej koncentracji zanieczyszczen)

Korzystnie oceni¢ nalezy rowniez ustalenie zagospodarowania zielenig wszystkich wolnych od
utwardzenia fragmentow terenu, a takze okreslenie dla wszystkich terenéw wskazanych pod
zabudowe minimalnego udzialu powierzchni  biologicznie  czynnej, jaki musi  zostac
zachowany w granicach dziatki budowlanej (najwyzszy w przypadku terendw 1-9MN — nie mniej niz
40%), a takze dopuszczenie lokalizacji zieleni urzadzonej na terenach KD-L i KD-D - w
tym w szczegdlnosci oznaczonych na rysunku planu szpaleréw drzew. Realizacja wspomnianych
ustalen bedzie miata korzystny wptyw na ksztattowanie lokalnej jakosci powietrza atmosferycznego,
gdyz obecnos¢ zieleni (a w szczegolnosci zieleni wysokiej) sprzyja zmniejszeniu udziatu
CO, w powietrzu atmosferycznym oraz wplywa korzystnie na ograniczenie zasiegu przenoszenia
zanieczyszczen pytowych.

Reasumujac, realizacja ustalen omawianego projektu mpzp zwigzana bedzie z pojawieniem sie
w granicach obszaru opracowania nowych Zzrodet emisji, jednakze z uwagi na ich charakter oraz
przewidywane wielkosci emisji zanieczyszczen, nie przewiduje sie wystgpienia istotnych negatywnych
oddziatywan na ksztattowanie jakosci powietrza, skutkujgcych pojawieniem sie przekroczen
dopuszczalnych stezen zanieczyszczen. Nalezy réwniez zauwazy¢, iz projekt mpzp wprowadza szereg
ustalen, ktérych realizacja niewatpliwie przyczyni sie do zminimalizowania ryzyka wzrostu
zanieczyszczenia powietrza na analizowanym obszarze, pomimo umozliwienia realizacji nowego
zespotu zabudowy mieszkaniowej.

9.9. ODDZIALYWANIE NA KLIMAT AKUSTYCZNY

Realizacja ustalen omawianego projektu mpzp, z uwagi na zakres zmian w zakresie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania poszczegolnych terendw, zwigzana bedzie
z lokalizacjg nowych zrédet hatasu, ktorych funkcjonowanie bedzie wplywa¢ na ksztattowanie
lokalnego klimatu akustycznego (realizacja nowych elementéw uktadu komunikacyjnego oraz
realizacja projektowanej zabudowy).

Wzrost poziomu hatasu, generowanego na obszarze projektu mpzp dla terenu
miedzy ul. Nakielskg, a ul. Wiejska w Szubinie, zwigzany bedzie przede wszystkim z realizacjg sieci
projektowanych drdég, zapewniajgcych prawidtowg obstuge nowopowstajacych kwartatdw zabudowy
(tereny drég publicznych oraz drogi wewnetrznej). Stad tez prognozuje sie wzrost emisji hatasu
samochodowego, generowanego w obrebie projektowanych drog, a takze niewielki wzrost emisji

% z wytgczeniem inwestycji celu publicznego w zakresie drég i infrastruktury technicznej oraz przedsiewzie¢ dopuszczonych w
planie w zakresie zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg infrastrukturg oraz garazy, parkingdw samochodowych lub
zespotow parkingdw wraz z towarzyszacg infrastrukturg, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu

57 7 dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy
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hatasu zwigzanego z funkcjonowaniem samej zabudowy mieszkaniowej (na terenach MW i MW) oraz
ewentualnym funkcjonowaniem obiektéw ustugowych (na terenach U, Uo i US oraz na terenie
KDP/U - w przypadku realizacji zabudowy ustugowej).

Okresowe, niekorzystne oddziatywania na lokalny klimat akustyczny, wystepowac
beda na etapie realizacji poszczegdlnych inwestycji  budowlanych, komunikacyjnych oraz
infrastrukturalnych. Ich wystepowanie zwigzane bedzie z koniecznoscig przeprowadzenia prac
budowlanych przy uzyciu maszyn budowlanych, a takze ze zwiekszonym natezeniem ruchu pojazdéw
ciezkich (pojazdy dostawcze itd.). Oddziatywania te beda mialy jednak charakter czasowy i
ograniczony przestrzennie, a ich wystgpienie nie wptynie w sposob dtugofalowy na ksztattowanie
tutejszego klimatu akustycznego (po zakonczeniu prac realizacyjnych oddziatywanie to ustanie).

Analizujgc wptyw realizacji ustalen projektu mpzp na ksztattowanie lokalnego klimatu
akustycznego, nalezy zauwazy¢, iz wskazuje on lokalizacje jego granicach zabudowy wymagajacej
ochrony akustycznej — na podstawie obowigzujacych przepisdw prawa®®. Do terendw, dla ktérych
okreslone zostaly standardy akustyczne w $rodowisku, nalezg wskazane w projekcie mpzp tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (1-18MN), tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(1-6MW) oraz teren zabudowy ustugowej — ustug o$wiaty (Uo). W zwigzku z powyzszym, w celu
zapewnienia standardoéw akustycznych, dla terenéw tych projekt mpzp wprowadza zapis ustalajgcy
dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku (zgodnie z przepisami odrebnymi) na terenach
oznaczonych symbolami: MN — jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, MW — jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, Uo — jak dla terendéw
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

Majagc na uwadze konieczno$¢ zapewnienia na wspomnianych terenach komfortu
akustycznego, w projekcie mpzp ustala sie zastosowanie rozwigzan technicznych,
technologicznych i organizacyjnych zapobiegajacych powstawaniu lub przenikaniu
zanieczyszczen i hatasu oraz rozwigzan minimalizujgcych poziom emisji z terendw zabudowy
ustugowej i drég publicznych na sasiednie tereny objete ochrong akustyczng co najmniej do wartosci
dopuszczalnych. Dopuszcza sie takze stosowanie — jako rozwigzan zapobiegajacych powstawaniu lub
przenikaniu hatasu — ekranéw akustycznych, nasypéw ziemnych, zieleni izolacyjnej oraz zastosowanie
tzw. ,cichej nawierzchni” przy budowie i przebudowie drég. Umozliwienie zastosowania tego rodzaju
rozwigzan moze by¢ szczegodlnie istotne w kontekscie zapewnienia komfortu akustycznego w zasiegu
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wyznaczonych w sasiedztwie ul. Nakielskiej (11-
12MN, 15-16MN, 18MN), charakteryzujacej sie duzym natezeniem ruchu kotowego (fragment drogi
wojewodzkiej).

Zachowaniu komfortu akustycznego na terenach wymagajgcych ochrony w sposob posredni
stuzy¢ bedzie jednoczes$nie wyznaczenie terendw zieleni urzadzonej 2-3ZP (zagospodarowanych
zielenig izolacyjng) w bezposrednim sasiedztwie terendw zabudowy ustugowej 1-2U. Ponadto,
ograniczeniu ewentualnych, niekorzystnych oddziatywan na ksztattowanie klimatu akustycznego,
stuzy¢ bedzie takze respektowanie zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
oddziatywaé na $rodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na érodowisko™.

Podsumowujgc, nalezy uzna¢, Zze zaproponowane w projekcie mpzp rozwigzania
pozwolg na dotrzymanie okreslonych przepisami prawa standardéw akustycznych w granicach
poszczegdlnych terendw oraz nie przyczynia sie do znaczacego pogorszenia  klimatu
akustycznego na analizowanym obszarze (pod warunkiem przestrzegania zapisbw omawianego
projektu mpzp, a takze stosownych przepiséw odrebnych).

%8 Ustawa Prawo ochrony srodowiska oraz rozporzadzenie Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczainych poziomow hatasu
w Srodowisku

z wytgczeniem inwestycji celu publicznego w zakresie drdg i infrastruktury technicznej oraz przedsiewzie¢
dopuszczonych w planie w zakresie zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacq infrastrukturg oraz garazy, parkingéw
samochodowych lub zespotdw parkingéw wraz z towarzyszacg infrastruktura, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu
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9.10. ODDZIALYWANIE NA KLIMAT

Wsrdd najbardziej istotnych czynnikow, ktdrych pojawienie sie stanowi przyczyne znaczacych
zmian lokalnych warunkéw klimatycznych, wymienia sie przede wszystkim: zwiekszanie zasiegu
powierzchni trwale zabudowanych, drastyczne zmniejszanie udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
zmniejszanie powierzchni zadrzewionych, zwiekszanie liczby Zrodet (punktowych,
liniowych i powierzchniowych) emisji zanieczyszczen gazowych i pytowych do powietrza, umozliwienie
stosowania w instalacjach grzewczych paliw o wysokich wskaznikach spalania, czy tez projektowanie
uktadu komunikacyjnego w sposdéb nieuwzgledniajgcy koniecznosci redukcji emisji zanieczyszczen do
powietrza.

Jak wspomniano we wczesniejszych rozdziatach prognozy, projekt mpzp dla terenu
miedzy ul. Nakielskg, a ul. Wiejskg w Szubinie zakfada realizacje zabudowy na terenach obecnie
niezabudowanych (w wiekszoséci) oraz towarzyszacych jej inwestycji w zakresie budowy sieci
infrastruktury technicznej oraz sieci drég. Prognozuje sie, ze zrealizowanie obiektéw kubaturowych
(zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna, zabudowa ustugowa), znaczgce zmniejszenie
udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz zwiekszenie powierzchni trwale uszczelnionych,
spowoduje istotne pogorszenie dotychczasowych warunkdw przewietrzania oraz zmiane lokalnych
warunkéw termicznych i wilgotnosciowych. Realizacja nowych zamierzen inwestycyjnych zwigzana
bedzie takze z pojawieniem sie nowych zrédet emisji zanieczyszczern gazowych i pytowych, ktérych
obecno$¢ wplywa na czestsze pojawianie sie niektdrych zjawisk meteorologicznych (czestsze
wystepowanie opadoéw atmosferycznych i mgiet, zmniejszanie predkosci wiatru itd.).

Umozliwienie zmiany sposobu zagospodarowania i uzytkowania wiekszosci terendw
zlokalizowanych w granicach analizowanego obszaru wymagato zatem wprowadzenia do projektu
mpzp zapisdbw umozliwiajacych ograniczenie skali negatywnych oddziatywan na ksztattowanie
lokalnych warunkéw mikroklimatycznych. Ze wzgledu na skale projektowanych zmian w zakresie
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terendéw, wsréd najwazniejszych zapisdw projektu planu,
ktorych respektowanie bedzie miato wplyw na ograniczenie skali niekorzystnych zmian lokalnych
warunkéw mikroklimatycznych, wskaza¢ nalezy okreslenie maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki
budowlanej na terenach przeznaczonych pod zabudowe, a przede wszystkim okreSlenie wymogu
utrzymania minimalnych udziatow powierzchni biologicznie czynnej (w zaleznosci od terenu od
10% w przypadku terenu KDP/U do 40% w przypadku terendw 1-9MN) w obrebie dziatki
budowlanej. Utrzymanie odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, przy jednoczesnym
respektowaniu zapisu ustalajgcego zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentow terendw, pozwoli na zachowanie porosnietych zielenig powierzchni (umozliwiajgcych
swobodny przeptyw mas powierza), ktdrych obecnosS¢ sprzyja ksztattowaniu korzystnych warunkdow
termicznych i wilgotnosciowych. Ponadto, utrzymanie — w mozliwie maksymalnym stopniu -
odpowiedniego udziatu zieleni, wptywac bedzie korzystnie na zmniejszenie udziatu zanieczyszczen
powietrza (w tym przede wszystkim CO,) oraz ograniczenie rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen
pytowych, stanowigcych jadra kondensacji, ktérych zwiekszona obecnos¢
wptywa z kolei na pojawianie sie w granicach miasta niekorzystnych zjawisk klimatycznych.

Dla ksztattowania warunkdw mikroklimatycznych réwnie istotne bedzie respektowanie zapiséw
i ustalenn projektu mpzp dotyczacych sposobu sytuowania projektowanej zabudowy®®, jak réwniez
okreslenia docelowego ksztattu uktadu komunikacyjnego (w tym projektowanych drég KD-L i KD-D).
Realizacja ustalen w tym zakresie zapewni stworzenie zespotdw zabudowy, ktorej uktad,
potozenie i parametry zapewnig mozliwos¢ przewietrzania terendw (zaréwno wewnatrz pojedynczych
kwartatow, jak i catego zatozenia). Przewietrzaniu sprzyja¢ bedzie jednocze$nie uktad obstugujacych
zabudowe drdg, tworzacych sie¢ ,korytarzy” pozwalajgcych na swobodny przeptyw mas powietrza. Co
szczegolnie istotne, w przypadku projektowanych drdg 1-2KD-L oraz 1-13KD-D, projekt planu
dopuszcza lokalizacje zieleni urzadzonej, w tym w szczegdlnosci oznaczonych na rysunku planu
szpaleréw drzew. Tego rodzaju rozwigzania, poza wspomnianym wczesniej przewietrzaniem, sprzyjac

zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z uwzglednieniem
pozostatych zapisow w tym zakresie
50



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU MIEDZY
UL. NAKIELSKA, A UL. WIEJSKA W SZUBINIE

bedg zmniejszeniu temperatury powietrza (zacienienie), zwiekszeniu wilgotnosci oraz ograniczeniu
rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen pytowych.

Wsréd najwazniejszych zapisow projektu mpzp, ktdrych respektowanie bedzie miato
wplyw na ograniczenie skali niekorzystnych zmian lokalnych warunkéw mikroklimatycznych, wskazac
nalezy wylgczenie z zabudowy terendw zieleni urzadzonej 1-8ZP, obejmujgcych m.in. pas terenéw
rozciggajacych sie od potnocnej do potudniowej granicy obszaru opracowania, dla ktérych ustala sie
zagospodarowanie zielenig urzadzona® oraz wymaga sie zachowania wysokiego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej. Utrzymanie niezabudowanych powierzchni zagospodarowanych zielenig bedzie
miato korzystny wplyw na utrzymanie warunkow mikroklimatycznych i aerosanitarnych w ich
bezposrednim sasiedztwie, gdyz obecno$¢ roznorodnej roslinnosci wptywa m.in. na zmniejszenie
udziatu zanieczyszczen pytowych, wyzszg wilgotno$¢ powietrza, czy tez zmniejszenie nastonecznienia.
W tym miejscu nalezy zauwazyé, iz na ograniczenie zmian w zakresie lokalnego mikroklimatu,
wptywacé bedzie takze respektowanie zapisow ustalajgcych zachowanie zbiornikdw wodnych i rowdw
na terenach 1ZP, 5ZP i 8ZP oraz dopuszczenie lokalizacji rowdw i zbiornikéw retencyjnych w zasiegu
wszystkich terenow ZP.

Ze wzgledu na skale projektowanej zabudowy, wsrod zapisow, ktorych realizacja bedzie
wptywac dtugofalowo na ograniczenie zmian w zakresie ksztattowanie lokalnego klimatu, wymienié¢
nalezy réwniez ustalenia dotyczace sposobu zaopatrzenia w ciepto. Zgodnie z ich brzmieniem ustala
sie  stosowanie  ciepfa systemowego lub indywidualnych ~ systeméw  grzewczych,
wyposazonych w urzadzenia do spalania paliw ptynnych, gazowych i statych o niskich wskaznikach
emisji lub alternatywnych Zrddet energii. Ponadto, dopuszcza sie zasilanie z sieci gazowej,
elektroenergetycznej lub cieptowniczej, jak réwniez stosowanie oleju opatowego oraz energii
odnawialnej — w tym z biomasy (pelet), pomp ciepta oraz stonecznych paneli energetycznych o mocy
nie  wiekszej niz 100 kW2, Respektowanie wspomnianych zapiséw wplynie w  sposdb
bezposredni na wyeliminowanie mozliwosci pojawienia sie na obszarze projektu planu nowych zrédet
emisji niskiej, ktérych funkcjonowanie mogtoby skutkowac wzrostem emisji zanieczyszczen powietrza
(szczegblnie w zakresie emisji pytldw), a tym samym w sposéb posredni niekorzystnie oddziatywac
negatywnie na ksztattowanie lokalnego klimatu.

Reasumuijac, realizacja zapisow projektu mpzp dla terenu miedzy ul. Nakielska, a ul. Wiejska
w Szubinie skutkowac bedzie zmiang warunkéw mikroklimatycznych w obrebie wiekszosci terendw, dla
ktorych wskazuje sie mozliwos¢ realizacji projektowanej zabudowy. Nalezy jednak zauwazyé, ze do
projektu mpzp wprowadzono szereg zapisow (m.in. w zakresie sposobu ksztattowania zabudowy,
ksztattu uktadu komunikacyjnego, sposobu zaopatrzenia w ciepto, czy tez sposobu ksztattowania
zieleni), ktdérych realizacja pozwoli na ograniczenie — w mozliwie maksymalnym stopniu —
niekorzystnych oddziatywan, bedacych skutkiem realizacji nowego uktadu urbanistycznego na
niezabudowanych dotad terenach.

9.11. ODDZIALYWANIE NA KRAJOBRAZ

Analizowany projekt mpzp przewiduje mozliwo$¢ zrealizowania nowych inwestycji
budowlanych, komunikacyjnych i infrastrukturalnych, ktérych skutkiem bedzie znaczace
przeksztatcenie przestrzeni na terenach dotad niezabudowanych. Przewiduje sie, iz w konsekwencji
petnej i docelowej realizacji ustalen projektu mpzp, na terenach uzytkowanych rolniczo pojawi sie
nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (tereny MN) i wielorodzinna (tereny MW) oraz
towarzyszaca jej zabudowa ustugowa (tereny U i Uo), wraz z niezbednymi dla jej obstugi drogami
(KD-L, KD-D, KDxr), terenami zieleni (ZP) oraz elementami sieci infrastruktury technicznej.
Skutkiem ich realizacji ustalen projektu planu bedzie zatem catkowite przeksztatcenie lokalnego
krajobrazu, typowego dla terendw uzytkowanych rolniczo i towarzyszacych im terendw
nieuzytkowanych, w krajobraz charakterystyczny dla terendéw zabudowanych, z dominujgcym udziatem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (zrealizowany zostanie nowy, kompletny uktad

& lub zielenig izolacyjng w przypadku terenéw 2-3ZP
62 montowanych na dachach budynkéw lub wiat
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urbanistyczny). W  znacznie mniejszym  stopniu przeksztatcenia dotkng  terenow
zlokalizowanych w potudniowej czesci analizowanego obszaru, w obrebie ktdrej funkcjonuje cmentarz
parafialny (zajmujacy wiekszos¢ terenu Z0), jak rowniez czesci terenow
zlokalizowanych w sasiedztwie pdtnocnej granicy (istniejgca zabudowa ustugowa na terenie 1U,
istniejgce ujecie wody na terenie W).

Z uwagi na skale projektowanych inwestycji budowlanych, niezbedne byto wprowadzenie do
projektu planu szeregu zapisow regulujgcych sposéb ksztattowania zabudowy w sposdb
uwzgledniajagcy konieczno$¢ wytworzenia spdjnych i estetycznych przestrzeni, warunkujgcych
wytworzenie terendw o korzystnych walorach krajobrazowych, pomimo catkowitej zmiany ich
dotychczasowego charakteru.

Z punktu widzenia ksztattowania lokalnego krajobrazu najbardziej istotne bedzie
respektowanie ustalen okreslajgcych maksymalng powierzchnie oraz wysoko$¢ zabudowy, a takze
okreslenie minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej oraz minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej. Respektowanie tych ustalen, w pofaczeniu z uwzglednieniem
zapiséw dotyczacych wymogu sytuowania budynkéw oraz wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku
planu obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi liniami  zabudowy®’, pozwoli wyeliminowa¢ ryzyko
lokalizacji zabudowy w sposdb chaotyczny, nie uwzgledniajgcy koniecznosci zachowania tadu
przestrzennego, jak rowniez odbiegajacy od parametrow i wskaznikdow zagospodarowania terendw
obecnie zabudowanych (funkcjonujgcych w sgsiedztwie obszaru objetego projektem planu). Dla
ksztattowania lokalnych waloréw krajobrazowych niezwykle wazne bedzie takze respektowanie ustalen
okreslajgcych w sposdb szczegétowy charakter zabudowy, jej maksymalng wysokos¢, jak réwniez
zapisy okreslajgce mozliwe do stosowania pokrycia dachéw dla budynkéw z dachem
stromym®. W projekcie wskazano takze miejsca lokalizacji akcentéw urbanistycznych (na terenach
3MW i 4MW, w miejscach oznaczonych na rysunku planu). Respektowanie wspomnianych
ustalen, w potaczeniu z realizacjg towarzyszacej zabudowie zieleni oraz pozostatych elementow
zagospodarowania, umozliwi wyksztalcenie zespotu zabudowy o spdjnym charakterze i wysokich
walorach  estetycznych, ograniczajgc do minimum ryzyko pojawienia sie chaotycznych,
niespdjnych i zréznicowanych pod wzgledem gabarytow obiektow.

Analizujagc  wptyw realizacji ustalen projektu mpzp nalezy podkreslic szczegdlng role
wyznaczenia rozlegtych terendw zielnie urzadzonej (1-8ZP), ktore w czesci centralnej
zagospodarowane zostang w formie linearnego parku miejskiego (1ZP, 5ZP, 8ZP), stanowigcego 0$
kompozycyjng catego zatozenia urbanistycznego. Takie rozwigzanie pozwoli na wyksztatcenie
niezwykle atrakcyjnych przestrzeni, stanowigcych bezposrednie sasiedztwo projektowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) i wielorodzinnej (MW), ktéra zrealizowang zostanie na
przedmiotowym obszarze. Podkreslenia wymaga réwniez fakt, ze w zagospodarowaniu terenéw ZP
uwzgledniono konieczno$¢ zachowania charakterystycznych elementdéw krajobrazu, obejmujgcych
zbiorniki wodne i rowy.

Wsrdd najbardziej istotnych — z punktu widzenia ksztattowania waloréw lokalnego krajobrazu
— ustalen wymieni¢ nalezy takze szereg zapisow odnoszgcych sie do ksztattowania zieleni na obszarze
opracowania. Poza wyznaczeniem wspomnianych wczesniej terendw zieleni urzadzonej (ZP),
niezwykle wazne bedzie respektowanie wymogu zachowania minimalnych udziatéw powierzchni
biologicznie czynnej (w granicach dziatek budowlanych), zagospodarowania zielenig wszystkich
wolnych od utwardzenia fragmentéw terenu, jak réwniez dopuszczenia lokalizacji zieleni
urzadzonej na terenach 1-2KD-L i 1-13KD — w tym w szczegdlnosci oznaczonych na rysunku planu
szpalerow drzew. Dziatania te sprzyja¢ bedq wyksztatceniu atrakcyjnych kompozycyjnie przestrzeni,
wplywajacych  korzystnie na podniesienie waloréw wizualnych terendw komunikacyjnych,
jak i bezposrednio z nimi sgsiadujgcych terenéw zabudowy.

Podkreslenia wymaga fakt, iz analizowany projekt planu uwzglednia konieczno$¢ zachowania
jednego z najbardziej charakterystycznych elementdw krajobrazu potudniowej czesci analizowanego

83z uwzglednieniem pozostatych zapisdw w tym zakresie.
84zgodnie z zapisami projektu planu zakazuje sie stosowania dla elewacji budynkéw kolorystyki o odcieniach rézu, fioletu, zieleni
lub niebieskiego
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obszaru — terenu cmentarza rzymskokatolickiego, w obrebie ktdrego zlokalizowany jest zabytkowy,
drewniany kosciot p.w. $w. Matgorzaty (wpisany do rejestru zabytkéw pod nr A/312 z dnia 10.03.1933
r.). Ustalenie ochrony konserwatorskiej wspomnianych obiektow oraz ograniczenie mozliwosci
wprowadzenia istotnych zmian w zasiegu strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, pozwoli na zachowanie
waloréw estetycznych tych terendw w mozliwie niezmienionym stanie.

Z punktu widzenia ksztattowania waloréw krajobrazowych korzystnie ocenia sie wprowadzenie
zapisow w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych, dopuszczajacych lokalizacie pomnikdw,
fontann (o wysokoéci do 6 m) oraz tablic informacyjnych o powierzchni do 3 m? jak réwniez
ustalajgcych wyposazenie obszaru planu w budowle i obiekty do nawigzywania kontaktow
spotecznych, rekreacji mieszkancow i utrzymania porzadku (w szczegdlnosci na terenach drég
publicznych, terenach MW, ZP, U i US).

Podsumowujac, realizacja ustalen projektu mpzp dla terenu miedzy ul. Nakielskg, a ul. Wiejska
w Szubinie stanowi¢ bedzie bezposrednig przyczyne pojawienia sie diametralnych zmian w lokalnym
krajobrazie, jednakze wprowadzenie nowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania znajdujgcych
sie na tym obszarze terendw, zaktadajgcego miedzy innymi pojawienie sie uporzagdkowanej i spdjnej
estetycznie zabudowy, ktorej towarzyszy¢ bedg nowoprojektowane tereny komunikacyjne oraz
rozlegte tereny zieleni urzadzonej (uwzgledniajgce zielen istniejacg), spowoduje wyksztatcenie nowego
ukfadu urbanistycznego o korzystnych walorach krajobrazowych.

9.12. ODDZIALYWANIE NA ELEMENTY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

Okreslajgc wplyw realizacji ustalen projektu mpzp dla terenu miedzy ul. Nakielska,
a ul. Wiejska w Szubinie na zlokalizowane w jego granicach elementy dziedzictwa kulturowego, przede
wszystkim nalezy wspomnie¢ o wprowadzeniu zapisow ustalajgcych ochrone konserwatorska
cmentarza rzymskokatolickiego w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, jak réwniez kosciota
filialnego p.w. $w. Matgorzaty, wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr A/312 z dnia 10.03.1933 r.
W odniesieniu do zabytku wpisanego do rejestru zabytkdw, projekt planu wprowadza ponadto zapis
ustalajacy prowadzenie prac konserwacyjnych i budowlanych zgodnie z przepisami o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami. Wymodg prowadzenia wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej
zgodnie z przepisami o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami ustala sie réwniez w strefie ,B”
ochrony konserwatorskiej.

Uwzgledniajgc zakres wprowadzonych do projektu ustalen dotyczacych zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz krajobrazéw kulturowych i débr kultury wspdtczesnej, nie
przewiduje sie wystgpienia istotnych, negatywnych oddziatywan na zlokalizowane w obszarze
opracowania elementy dziedzictwa kulturowego.

9.13. ODDZIALYWANIE NA DOBRA MATERIALNE

Prognozuje sie, ze petna i docelowa realizacja ustalen projektu mpzp dla terenu
miedzy ul. Nakielskg, a ul. Wiejskg w Szubinie doprowadzi do znaczacego wzrostu ilosci ddbr
materialnych na obszarze objetym jego granicami. W wyniku realizacji jego ustalen, na uzytkowanych
rolniczo oraz niezagospodarowanych dotad terenach, zrealizowane zostanie kompletne zatozenie
urbanistyczne z dominujgcym udziatem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (1-18MN), enklawa
zabudowy wielorodzinnej (1-6MW) oraz towarzyszacymi ustugami podstawowymi (1-4U, Uo),
terenem sportu i rekreacji (US) iterenami zieleni urzadzonej (1-8ZP). Dla obstugi projektowanej
zabudowy zrealizowany zostanie réwniez nowy ukfad komunikacyjny, a dla poprawy funkcjonujgcego
tu cmentarza (na terenie ZC) przewiduje sie realizacje terenu parkingu, z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej (teren KDP/U). Mozna rowniez przypuszczac, ze realizacja na przedmiotowym obszarze
nowego zespotu zabudowy oraz inwestycji w zakresie nowego ukfadu komunikacyjnego oraz
publicznych terendw zieleni urzgdzonej (w tym parku miejskiego na terenach 1ZP, 5ZP i 8ZP), moze
wplyng¢ na podniesienie wartosci zabudowy i nieruchomosci zlokalizowanych w bezposrednim
sgsiedztwie analizowanego obszaru.
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Z uwagi na dotychczasowy sposdb zagospodarowania i uzytkowania terendw zlokalizowanych
w granicach obszaru projektu mpzp nie przewiduje sie natomiast wystgpienia negatywnych
oddziatywan na dobra materialne zlokalizowane w jego granicach. Ewentualne, niekorzystne
oddziatywania (o ograniczonym czasie trwania i zasiegu) mogg wystgpi¢ jedynie w odniesieniu do
pojedynczych, funkcjonujgcych tu obiektow (budynki ustugowe, budynek mieszkalny jednorodzinny
przy ul. Wiejskiej oraz zabytkowy budynek kosciota na terenie cmentarza) lub ddébr materialnych
zlokalizowanych poza granicami omawianego obszaru. Realizacja nowych zamierzen inwestycyjnych
na obszarze projektu planu wymagac bedzie przeprowadzenia intensywnych prac budowlanych oraz
zapewnienia dojazdu dla ciezkiego sprzetu oraz pojazdoéw transportujgcych materiaty budowlane.
Istnieje zatem ryzyko pogorszenia nawierzchni drog wykorzystywanych na etapie realizacji zabudowy,
jak réwniez wystepowanie okresowego wzrostu zapylenia w obrebie sasiadujgcych z placami budowy
nieruchomosci. Nalezy jednak zauwazy¢, ze oddziatywania te bedg miaty charakter okresowy i lokalny,
a ich intensywnos$¢ zaleze¢ bedzie w gtdwnej mierze od ilosci inwestycji realizowanych w tym samym
czasie.

9.14. ODDZIALYWANIE NA OBSZARY NATURA 2000 ORAZ INNE OBSZARY OCHRONY

Jak wskazano w poprzednich rozdziatach niniejszego opracowania, na obszarze objetym
projektem mpzp dla terenu miedzy ul. Nakielska, a ul. Wiejskg w Szubinie nie wystepujg zasoby
przyrodnicze objete obecnie ochrong prawng w formie parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, uzytku
ekologicznego czy tez stanowiska dokumentacyjnego. Na omawianym obszarze nie stwierdzono takze
wystepowania pomnikow przyrody. Nie zaistniata zatem konieczno$¢ wprowadzenia do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisow odnoszacych sie w sposob bezposredni
do obiektow i obszaréow podlegajacych ochronie prawnej.

Wsrod obiektow podlegajacych ochronie prawnej (na podstawie zapisow ustawy o ochronie
przyrody), znajdujacych sie w najmniejszej odlegtosci od analizowanego obszaru, wskaza¢ nalezy
rosngce na terenie parku miejskiego drzewa — pomniki przyrody. Ze wzgledu na zatozenia projektu
planu, utrzymujgce dotychczasowy sposdb zagospodarowania i uzytkowania terendéw bezposrednio
sgsiadujgcych ze wspomnianym parkiem (tereny strefy ,B” ochrony konserwatorskiej cmentarza na
terenie ZC), nie przewiduje sie wystgpienia jakichkolwiek, negatywnych oddziatywan na podlegajgce
ochronie drzewa (wynikajacych z realizacji zapiséw projektu mpzp).

W odlegtoésci ok. 2 km od granic obszaru objetego projektem mpzp dla terenu
miedzy ul. Nakielska, a ul. Wiejskg w Szubinie, przebiegajg granice wigczonego do sieci Natura 2000
specjalnego obszaru ochrony taki TrzeSlicowe w Foluszu PLH040027 (o t3cznej
powierzchni 2130,8 ha). Obszar ten charakteryzuje sie wyjgtkowym bogactwem gatunkéw i siedlisk
przyrodniczych, w tym wystepowaniem ekosystemow tak trzeslicowych oraz licznej populacji
staroduba tgkowego (Angelica palustris). Gtownym zagrozeniem dla ochrony tego obszaru jest
intensyfikacja uzytkowania tak, przeksztatcanie tgk w grunty orne oraz zalesianie siedlisk roslinnosci
kserotermicznej. Majac na uwadze znaczng odlegto$¢ obszaru projektu mpzp od granic SOO taki
Trzeslicowe w Foluszu PLH040027, jak rowniez charakter gtéwnych zagrozen dla przedmiotu ochrony,
nalezy stwierdzi¢, ze realizacja ustalen przedmiotowego projektu planu nie bedzie stanowic przyczyny
wystgpienia zjawisk majacych istotny, negatywny wplyw na przedmiot ochrony wspomnianego
obszaru Natura 2000.

Podsumowujac, ze wzgledu na znaczng odlegtos¢ od obszardw o szczegdlnych walorach
przyrodniczych (podlegajacych jednoczesnie ochronie prawnej), jak réwniez charakter wprowadzonych
do projektu mpzp rozwigzan, nie przewiduje sie wystgpienia negatywnych oddziatywan na obszary
podlegajace ochronie prawnej, stanowigcych konsekwencje realizacji zapiséw projektu mpzp.

9.15. ODDZIALYWANIE TRANSGRANICZNE

Ze wzgledu na potozenie geograficzne analizowanego obszaru (znaczne oddalenie od terenéw
przygranicznych panstwa) stwierdzi¢ nalezy, ze realizacja ustalen projektu mpzp dla terenu
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miedzy ul. Nakielskg, a ul. Wiejskg w Szubinie nie spowoduje oddziatywania na Srodowisko
w kontekscie transgranicznym, w rozumieniu Konwencji z Espoo z 25 lutego 1991 r.

10. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW
REALIZACII POSTANOWIEN MPZP ORAZ CZESTOTLIWOSC JEJ PRZEPROWADZANIA

Skutki realizacji postanowien planu podlegac beda biezgcym pomiarom, ocenom oraz analizom
wplywu na Srodowisko wielu czynnikdw, prowadzonym w ramach Panstwowego Monitoringu
Srodowiska® przez zobligowane do tego instytucje. Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska,
Panstwowy Instytut Geologiczny, starosta powiatowy oraz woijt, burmistrz lub prezydent prowadza
monitoring poszczegdlnych komponentdw $rodowiska, w zakresie okreSlonym szczegdtowo w ustawie
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska oraz ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne. Stosownie do art. 10 ust. 2 Dyrektywy 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia
27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny wplywu niektorych planow i programow na srodowisko, dla
monitoringu znaczacego wptywu na S$rodowisko realizacji plandw mozliwe jest wykorzystanie
istniejgcego systemu monitoringu, w celu unikniecia jego powielania.

Zakres i czestotliwo$¢ monitoringu obejmujgcego pomiary stezen zanieczyszczen powietrza
atmosferycznego, badania poszczegdlnych wskaznikéw zanieczyszczenia wod podziemnych i
powierzchniowych, a  takze  pomiary  pozioméw  hatasu w  obrebie  terendw
zlokalizowanych na analizowanym obszarze (wymagajgcych ochrony akustycznej), powinny by¢ zatem
dostosowane do zakresu i czestotliwo$ci monitoringu prowadzonego w ramach programéw
Pafistwowego Monitoringu Srodowiska. Pomiary i badania prowadzone w celu okre$lenia stanu
poszczegdlnych komponentdw Srodowiska prowadzone bedg natomiast zgodnie z metodyka
i wymogami  okreSlonymi w  poszczegdlnych rozporzadzeniach, a takze specjalistycznych
opracowaniach — okreslajgcych metodyki referencyjne, odnoszace sie do sposobu analizowania stanu
jakosci poszczegdlnych komponentéw $rodowiska. Stosowanie wiasciwych metodyk prowadzenia
badan i pomiardw jest istotne ze wzgledu na ograniczenie mozliwosci wystgpienia btedéw
w ostatecznej ocenie jakosci poszczegdlinych komponentéw $rodowiska. Z uwagi na réznorodnosé
zagadnien dotyczacych metody i wymogow jakie wskazane sg w przypadku prowadzenia monitoringu
poszczegdlnych komponentéw $rodowiska, w niniejszym opracowaniu nie przytoczono jednak ich
brzmienia.

W konteksécie projektowanego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terendw
znajdujgcych sie w granicach projektu mpzp dla terenu miedzy ul. Nakielskg, a ul. Wiejskg w Szubinie,
szczegolnie istotna powinna byc¢ kontrola nastepujacych zagadnien:

e przestrzegania zapisbw w zakresie sposobu prowadzenia gospodarki odpadami oraz
gospodarki wodno-sciekowej,

o zapewnienia wymaganych standardéw akustycznych na terenach o zdefiniowanych
wymaganiach w $rodowisku (szczegdlnie w kontekscie terendw zabudowy mieszkaniowej
zlokalizowanej wzdtuz ul. Nakielskiej),

o respektowania zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko, mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko, z wylgczeniem
inwestycji celu publicznego w zakresie drdg i infrastruktury technicznej oraz przedsiewzie¢
dopuszczonych w planie w zakresie zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca
infrastrukturg oraz garazy, parkingdbw samochodowych Ilub zespotdw parkingdw
wraz z towarzyszacqg infrastrukturg, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu

e zapewnienia wymaganych standardow akustycznych na terenach o zdefiniowanych
wymaganiach akustycznych w $rodowisku (MN, MW, Uo),

o stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapobiegajacych
powstawaniu lub przenikaniu zanieczyszczen i hatasu oraz rozwigzan minimalizujgcych
poziom emisji z terendw zabudowy ustugowej i drog publicznych na sasiednie tereny objete
ochrong akustyczna,

S5utworzonego ustawa z dnia 20 lipca 1991 roku o Inspekcji Ochrony Srodowiska
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o respektowania ustalen w zakresie zachowania odpowiedniego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej w obrebie poszczegdlnych terendw przeznaczonych pod zabudowe.

Nalezy jednoczesnie zaznaczy¢, iz ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wskazujg na mozliwe sposoby zagospodarowania i uzytkowania terendw i nie sg
jednoznaczne z ich realizacjg w momencie uchwalenia projektu mpzp, opracowywanego dla danego
obszaru. Z uwagi na powyzsze, szczegdtowe okreslenie czestotliwosci monitoringu oraz podanie jego
zakresu nie jest mozliwe na obecnym etapie projektowania. Niemniej, wskazuje sie, iz w celu
szczegotowego okreslenia wptywu realizacji ustalen mpzp, najbardziej korzystne bytoby prowadzenie
badan monitorujgcych stan poszczegdlnych komponentéw $rodowiska raz w roku. Nalezy jednak
zaznaczy¢, iz zakres i czestotliwo$¢ prowadzonego monitoringu powinien by¢ dostosowany do stopnia
zaawansowania realizacji poszczegolnych ustalen projektu mpzp.

11. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE W STOSUNKU DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH
W PROJEKCIE MPZP

MozliwoS¢ rozwazania réznego sposobu zagospodarowania terendw lezgcych w granicach
projektu mpzp zostata ograniczona zapisami i ustaleniami obowigzujgcego obecnie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, okreslajgcego docelowe przeznaczenie
analizowanych terenéw. Wprowadzenie rozwigzan alternatywnych zostato ograniczone takze z uwagi
na konieczno$¢ uwzglednienia lokalnych uwarunkowan, zwigzanych z m.in. z lokalizacjg zbiornikdw
wodnych, funkcjonowaniem ujecia wody Szubin Wie$, czy tez lokalizacjg terenéw podlegajgcych
ochronie konserwatorskiej.

Niemniej, opracowujgc projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przede
wszystkim rozwazano mozliwo$¢ rdznego przebiegu projektowanych drdg oraz sposobu ksztattowania
poszczegdlnych kwartatdw zabudowy. Ewentualne rozwigzania alternatywne dotyczyty réwniez
docelowego charakteru projektowanej zabudowy mieszkaniowej, w tym przede wszystkim
udziatu i lokalizacji  terendw  przeznaczonych  pod lokalizacje  zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej. Rozpatrywano jednoczesnie odstgpienie od wyznaczenia terenu
zabudowy ustugowej — ustug oéwiaty (Uo) oraz sasiadujgcego z cmentarzem terenu
parkingu z dopuszczeniem zabudowy ustugowej dla obstugi cmentarza (KDP/U). Nalezy natomiast
podkresli¢, Zze niezaleznie od charakteru oraz sposobu lokalizacji ewentualnej zabudowy, skala
przewidywanych przeksztatcen w zakresie elementow Srodowiska bytaby w analizowanym przypadku
dos¢ zblizona — przede wszystkim z uwagi na dotychczasowy sposdb zagospodarowania i uzytkowania
terendw potozonych w granicach obszaru opracowania (niezabudowane tereny uzytkowane rolniczo).

Ostatecznie za najbardziej optymalne uznano rozwigzania zaprezentowane w analizowanym
projekcie mpzp, zaktadajgce stworzenie kompletnego zespotu zabudowy mieszkaniowej, wzdtuz osi
kompozycyjnej, wyksztatconej przez tereny publicznej zieleni urzadzonej, wraz z towarzyszgcymi
terenami ustugowymi oraz siecig drog i infrastrukturg techniczna.

12. STRESZCZENIE I WNIOSKI

Niniejsza prognoza oddziatywania na Srodowisko dotyczy projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu miedzy ul. Nakielskg, a ul. Wiejskg w Szubinie. Obszarem projektu mpzp objeto
tereny o tacznej powierzchni ok. 41 ha, zlokalizowane w podtnocnej czeSci miasta Szubin,
potozone na obszarze ograniczonym ul. Nakielska, ul. Wiejskg oraz granicg miasta z obrebem Szubin-
Wies.

Przedmiotowy obszar obejmuje przede wszystkim tereny niezabudowane, o niewielkim
zroznicowaniu w zakresie sposobu ich dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania. Dominujg
tu tereny pdl uprawnych, ktdrym towarzyszg porosniete roslinnoscig powierzchnie nieuzytkowane,
sgsiadujgce ze $rodpolnymi zbiornikami wodnymi i rowami. Zabudowa reprezentowana jest przez
budynek mieszkalny jednorodzinny zlokalizowany w bezposrednim sasiedztwie ul. Wiejskiej oraz
funkcjonujgce w czesSci pdtnocnej budynki zwigzane z prowadzong tu dziatalnoscig. W rejonie
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potudniowej granicy obszaru projektu mpzp, w granicach cmentarza parafialnego, zlokalizowany jest
zabytkowy, drewniany koéciét cmentarny p.w. Sw. Matgorzaty. Obstuge komunikacyjng w granicach
analizowanego obszaru zapewnia gtownie ul. Nakielska (fragment DW246), biegnaca wzdtuz granicy
wschodniej ul. Wiejska, a takze drogi gruntowe umozliwiajgce dojazd do terendw uzytkowanych
rolniczo. Przez obszar objety projektem mpzp przebiegajg napowietrzne sieci elektroenergetyczne
$redniego napiecia SN-15 kV oraz sieci elektroenergetyczne napowietrzne i kablowe niskiego napiecia
nn — 0,4 kV. Tereny objete projektem mpzp posiadajg dostep do sieci gazowej $redniego ci$nienia
oraz sieci wodociggowej — w rejonie potnocnej granicy zlokalizowane jest ujecie wody Szubin Wie$
(wraz ze strefg ochrony bezposredniej ujecia). W bezposrednim sasiedztwie przedmiotowego obszaru
przebiega sie¢ cieplna.

Obszar projektu mpzp sgsiaduje przede wszystkim z otwartymi terenami uzytkowanymi
rolniczo oraz zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (wzdtuz ul. Wiejskiej). Od potudnia
przedmiotowy obszar sgsiaduje z terenami potozonymi w centralnej czesci Szubina.

Tereny objete granicami projektu mpzp charakteryzujg sie do$¢ niewielkim urozmaiceniem
rzezby terenu (wysoczyzna morenowa ptaska, rzedne w granicach 81,5-90 m n.p.m.), niewielkim
zréznicowaniem w zakresie charakterystyki utworéw czwartorzedowych (gtéwnie plejstocenskie gliny
zwatowe) oraz gleb (przede wszystkim gleby brunatne wytugowane), jak réwniez korzystnymi
warunkami podfoza budowlanego. Na obszarze objetym granicami projektu mpzp nie stwierdzono
wystepowania udokumentowanych ztéz zasobdw naturalnych. Wody powierzchniowe reprezentowane
sg przez $rodpolne zbiorniki oraz rowy melioracyjne, a wody podziemne wystepujg przede wszystkim
w utworach czwartorzedowych (wody gruntowe wystepujg na gtebokosci 2-5 m p.p.t). Flora i fauna
reprezentowana jest przez gatunki typowe dla terendw uzytkowanych rolniczo oraz antropogenicznie
przeksztatconych terendw zwigzanych z obecnoscia siedzib ludzkich.

Warunki klimatyczne analizowanego obszaru sg zblizone do warunkéw klimatycznych
panujgcych na terenie catej gminy. Obszar opracowania charakteryzuje sie jednoczesnie korzystnymi
warunkami aerosanitarnymi (brak istotnych Zzrédet emisji, tereny niezabudowane) oraz korzystnymi
warunkami akustycznymi (za wyjatkiem terenéw wzdtuz ul. Nakielskiej).

W granicach obszaru projektu mpzp nie stwierdzono wystepowania istotnych problemow
ochrony $rodowiska, zwigzanych z brakiem dostepu do sieci infrastruktury technicznej czy tez
obecnoscia obszaréw podlegajgcych ochronie prawnej. Wskazano natomiast na koniecznos¢
uwzglednienia ograniczen zwigzanych z funkcjonowaniem ujecia wody Szubin Wie$ (strefa ochrony
bezposredniej) oraz potozeniem przedmiotowego obszaru w zasiegu strefy kujawsko-
pomorskiej, w granicach ktorej notuje sie przekroczenia dopuszczalnych stezen zanieczyszczen
powietrza atmosferycznego.

Do sporzadzenia projektu planu miejscowego przystgpiono m.in. z uwagi na potrzebe
zabezpieczenia terendw pod rozwoj zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenie Szubina oraz
mozliwo$¢ wytypowania terendw, ktére mogtyby pomdc w realizacji rzagdowego programu ,,mieszkanie
plus”. Gtéwnym zatozeniem omawianego projektu mpzp jest zatem wyznaczenie nowych terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wraz z towarzyszacg jej zabudowag ustugowa oraz
elementami ukfadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej, w otoczeniu nowo planowanych
terendw zieleni urzadzonej, uksztattowanych jako park gminny (linearny), powigzanych z terenami
istniejgcego cmentarza oraz zlokalizowanym poza potudniowg parkiem gminnym.

W zakresie terendw przeznaczonych pod lokalizacje zabudowy projekt mpzp
wskazuje na dominujacy udziat  terenéw  zabudowy mieszkaniowej  jednorodzinnej (1-
18MN) i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (1-6MW). Uzupeinienie wspomnianej zabudowy
stanowig tereny zabudowy ustugowej (1-4U), teren zabudowy ustugowej — ustug os$wiaty (Uo),
teren parkingu z dopuszczeniem zabudowy ustugowej dla obstugi cmentarza (KDP/U) oraz teren
sportu i rekreacji (US). W projekcie mpzp wyznaczono réwniez znaczne obszarowo tereny zieleni
urzadzonej 1-8ZP oraz teren cmentarza (ZC) uwzgledniajacy funkcjonujacy tu cmentarz parafialny®®.
Dla zapewnienia wtasciwej obstugi komunikacyjnej projektowanej zabudowy wyznaczono réwniez
tereny drdg publicznych klasy zbiorczej (KD-Z), lokalnej (1-2KD-L) i dojazdowej (1-13KD-D),

% 7z mozliwoscig jego poszerzenia
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publicznych ciggdw pieszo-rowerowych (1-3KDxr) oraz teren drogi wewnetrznej (KDW). Wyznaczono
takze niewielkie tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki (1-2E), kanalizacji (K) oraz
wodociggéw (W).

Jak wskazano w prognozie, wprowadzenie nowej zabudowy oraz zrealizowanie nowych
inwestycji w zakresie lokalnego uktadu drogowego oraz sieci infrastruktury technicznej, zwigzane
bedzie z wystepowaniem negatywnych oddziatywan na powierzchnie ziemi, lokalne warunki gruntowo-
wodne, szate roslinng, zwierzeta, krajobraz oraz lokalne warunki mikroklimatyczne. Oddziatywania te
bedg mialy zrdéznicowang intensywno$¢ oraz skale. Szczegdtowy opis skali i charakteru
przewidywanych oddziatywan w odniesieniu do poszczegdinych komponentéw Srodowiska, zostat
zamieszczony w dziewigtej czesci niniejszego opracowania.

W celu ograniczenia skali prognozowanych, negatywnych oddziatywan na poszczegdine
komponenty $rodowiska, jakie moga wystgpi¢ w konsekwenciji realizacji projektowanych inwestycji, do
projektu mpzp wprowadzono szereg zapisow, ktorych realizacja pozwoli na zminimalizowanie (lub tez
ograniczenie zasiegu) prognozowanych oddziatywan na $rodowisko, wynikajgcych z realizacji ustalen
dotyczacych lokalizacji projektowanych inwestycji. W tym zakresie, w projekcie okreslono m.in.
maksymalne powierzchnie zabudowy oraz minimalne udziaty powierzchni biologicznie czynnej, jakie
muszg byC zachowane w obrebie dziatek budowlanych (w obrebie terenéw wskazanych pod
zabudowe). W$rdd najbardziej istotnych — z punktu widzenia ograniczenia ryzyka wystgpienia
ewentualnych niekorzystnych zmian w Srodowisku — zapiséw wskazac nalezy natomiast szereg ustalen
projektu mpzp w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, czy tez zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej. Do najwazniejszych z nich
nalezg zapisy ustalajace:

¢ zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terendw,

e zagospodarowanie odpadoéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

e stosowanie ciepta systemowego lub indywidualnych systeméw grzewczych, wyposazonych w
urzgdzenia przystosowane do spalania paliw ptynnych, gazowych i statych o niskich
wskaznikach emisji lub alternatywnych zrédet energii,

e zastosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapobiegajacych
powstawaniu lub przenikaniu zanieczyszczen i hatasu oraz rozwigzan minimalizujgcych poziom
emisji z terenéw zabudowy ustugowej, drég publicznych na sasiednie tereny objete ochrong
akustyczng co najmniej do wartosci dopuszczalnych,

e dopuszczenie stosowania jako rozwigzan (o ktérych mowa powyzej) ekrandw akustycznych,
nasypow ziemnych, zieleni izolacyjnej oraz zastosowanie tzw. ,cichej nawierzchni” przy budowie
i przebudowie drég,

e dopuszczalne poziomy hatasu w S$rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi na terenach
oznaczonych symbolem: MN — jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, MW —
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, Uo — jak
dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym pobytem dzieci i mtodziezy,

o zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

o zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
wylaczeniem inwestycji celu publicznego w zakresie drdg i infrastruktury technicznej oraz
przedsiewzie¢ dopuszczonych w planie w zakresie zabudowy mieszkaniowej wraz z
towarzyszacg infrastrukturg oraz garazy, parkingdbw samochodowych lub zespotéw parkingow
wraz z towarzyszacg infrastruktura, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu,

o zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia awarii przemystowej,

e dla drég i parkingdw stosowanie rozwigzan chronigcych przed wnikaniem zanieczyszczen
ropopochodnych do gruntu.

e powigzanie planowanych sieci i obiektdw infrastruktury technicznej z siecig istniejaca
w obszarze objetym planem oraz na terenach przylegtych,

¢ zaopatrzenie w wode dla celéw bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych ze zbiorczej sieci
wodociggowej,
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o odprowadzenie $ciekdw bytowych i komunalnych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej przy
czym do czasu realizacji systemu kanalizacyjnego dopuszcza sie odprowadzanie Sciekow
bytowych i komunalnych do szczelnych bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci, przy czym
dopuszczenie nie dotyczy terenu 18MN,

e odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ich
zagospodarowanie w granicach dziatki budowlanej, z dopuszczeniem zastosowania nawierzchni
przepuszczajgcych wody opadowe i roztopowe oraz lokalizacji rowdw otwartych, studni
chtonnych lub zbiornikdw retencyjnych,

o lokalizacje urzadzen podczyszczajgcych wody opadowe i roztopowe z zanieczyszczonych
powierzchni szczelnych przed ich wprowadzeniem do wdéd lub do ziemi, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e W zakresie zaopatrzenia terendw zabudowy w ciepto dopuszczenie: zasilania z sieci gazowej,
elektroenergetycznej lub cieptowniczej, stosowania oleju opatowego, stosowania energii
odnawialnej, w tym: z biomasy - pelet, pompy ciepfa, stonecznych paneli
energetycznych o mocy nie wiekszej niz 100 kW (montowanych na dachach budynkéw lub
wiat),

¢ zasilanie odbiorcow z istniejgcej i planowanej sieci elektroenergetycznej SN 15kV i
nn 0,4 kV, z dopuszczeniem  zasilania z odnawialnych  Zrodet energii -  ogniw
fotowoltaicznych o mocy mniejszej niz 100 kW (montowanych na dachach budynkéw lub wiat)

¢ dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych, w tym rowdw i zbiornikow retencyjnych na terenach
ZP.

Ponadto, projekt planu zawiera ustalenia w  zakresie ksztattowania fadu
przestrzennego, a takze ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspotczesnej.

Warunkiem niezbednym dla zminimalizowania ewentualnych, negatywnych skutkow
oddziatywania na $rodowisko, bedzie precyzyjne wyegzekwowanie ustalen planu miejscowego oraz
restrykcyjne przestrzeganie przepiséw i wymogdw ochrony $rodowiska, wynikajgcych z przepiséw
odrebnych. Stosowanie sie do zaproponowanych w analizowanym projekcie mpzp zasad, pozwoli
na zminimalizowanie skali wystepowania niekorzystnych oddziatywan na poszczegdélne komponenty
na $rodowisko, pojawiajacych sie w konsekwencji podejmowania prac budowlanych w zakresie
realizacji nowej zabudowy, lokalizacji elementdéw sieci infrastruktury technicznej, jak réwniez
stworzenia lokalnego ukfadu komunikacyjnego.

Przyjete w projekcie planu rozwigzania uznaje sie za najbardziej wtasciwe, gdyz ich docelowa
realizacja pozwoli na zaspokojenie potrzeb inwestycyjnych, przy jednoczesnym zachowaniu zdolnosci
biologicznych tych terendw oraz wyeliminowaniu mozliwosci wystgpienia znaczacych zmian w zakresie
jakosci poszczegdlnych komponentéw Srodowiska. Analiza rozwigzan przyjetych w projekcie mpzp
pozwala takze zatozy¢, iz ich petna i docelowa realizacja nie spowoduje wystgpienia negatywnych
oddziatywan w odniesieniu do obszaréw podlegajgcych ochronie prawnej, zlokalizowanych w dalszym
sgsiedztwie granic obszaru projektu mpzp.

Nalezy zaznaczy¢, ze zapisy przedmiotowego projektu mpzp, poza ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Szubin, uwzgledniajg jednoczesnie cele ochrony
$rodowiska ustalone na szczeblu miedzynarodowym, krajowym i lokalnym, w tym w szczegdlnosci
zapisy Strategii na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do roku 2020 (z perspektywa do 2030 r.),
Strategicznego planu adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku
2020 z perspektywg do roku 2030 (SPA2020), Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry, Programu ochrony $rodowiska dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego na lata 2017-
2020 z perspektywa na lata 2021-2024 oraz Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Szubin na lata
2018-2021 z perspektywa na lata 2022-2025.

W prognozie przedstawiono takze propozycje dotyczace zakresu monitoringu realizacji ustalen
projektu mpzp, wskazujgc jednoczes$nie na trudnosci z okreSleniem czestotliwosci jego
przeprowadzania, wynikajgce z ogolnego charakteru ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
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Reasumujgc, w wyniku przeprowadzonej analizy, uwzgledniajgcej obecny stan i charakter
poszczegdlnych komponentéw $rodowiska w granicach przedmiotowego obszaru, a takze skale
oddziatywan zwigzanych z realizacjg projektowanych inwestycji, stwierdzono, iz petna i docelowa
realizacja wszystkich ustalenn projektu mpzp bedzie stanowita przyczyne pojawienia sie oddziatywan
majacych  negatywny  wptyw na poszczegdlne  komponenty $rodowiska. Nalezy natomiast
podkreslic, ze  respektowanie wprowadzonych do projektu mpzp ustalen - okreslajgcych
wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy, jak rowniez ustalen okreslajgcych zasady ochrony
$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — pozwoli na zminimalizowanie skali prognozowanych
zjawisk, wynikajacych z wyznaczenia nowego zespotu zabudowy mieszkaniowej w granicach miasta.
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