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1. WPROWADZENIE.

1.1. Informacje o zawartosci, glownych cechach projektowanego dokumentu oraz

jego powigzaniach z innymi dokumentami.

Niniejsza prognoza oddzialywania na Srodowisko zostata wykonana do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek przy granicy obrebdw: Szubin Miasto i Wolwark,
gmina Szubin. Celem niniejszej prognozy jest ocena projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w aspekcie ochrony zasobé6w naturalnych §rodowiska przyrodniczego i przedstawienie
przewidywanych przeksztatlcen $rodowiska i warunkéw zycia ludzi w wyniku realizacji projektu
planu. Prognoza zawiera cze$¢ opisowa i graficzng. Cze$¢ opisowa prognozy omawia aktualny,
wynikajacy z dotychczasowego sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu, stan srodowiska
przyrodniczego na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
analizuje, zgodnie z wybrang metoda, skutki realizacji ustalen planu dla tego $rodowiska oraz
formuluje wnioski izalecenia, wynikajace z przeprowadzonej analizy. Cze$¢ graficzna prognozy
zostata wykonana w skali 1:1000 zawiera granice terenu przewidzianego pod wskazane
zainwestowanie.

Celem prognozy jest takze poszukiwanie i wskazanie mozliwosci rozwigzan planistycznych
zabezpieczajacych Srodowisko i1 przeciwdziatajacych negatywnemu oddzialywaniu na nie. Zgodnie
zart. 51.2. Ustawy z 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko, niniejsza
Prognoza oddzialywania na S$rodowisko dla projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego:

— Zawiera - informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami, informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu
prognozy, propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkdéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwo$ci jej przeprowadzania, informacje o mozliwym
transgranicznym oddzialywaniu na $rodowisko oraz streszczenie sporzadzone w jezyku
niespecjalistycznym,

— Okresla, analizuje i ocenia - istniejacy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu
w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu, stan §rodowiska na obszarach objetych
przewidywanym znaczacym oddzialywaniem, istniejagce problemy ochrony $rodowiska istotne
z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu, w szczegdlno$ci dotyczace obszaréw
podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, cele
ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym, istotne
z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy
srodowiska zostaly uwzglednione podczas opracowywania dokumentu, przewidywane znaczace

oddzialywania, w tym oddzialywania bezpo$rednie, poSrednie, wtérne, skumulowane,



krétkoterminowe, Srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne,
na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na
srodowisko, a w szczegdlnoSci na: réznorodno$¢ biologiczna, ludzi, zwierzeta, rosliny, wodg,
powietrze, powierzchni¢ ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne
z uwzglednieniem zalezno$ci miedzy tymi elementami $rodowiska i miedzy oddziatywaniami na te
elementy.

— Przedstawia - rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddzialywan na S$rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu, w szczeg6lnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego
obszaru, bioragc pod uwage cele i geograficzny zasigg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzan
zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod
dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych,
w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajagcych z niedostatkéw techniki lub luk we
wspolczesnej wiedzy.

Informacje zawarte w niniejszej prognozie zostaly opracowane stosownie do stanu
wspolczesnej wiedzy oraz dostosowane do zawarto$ci i stopnia szczegélowos$ci dokumentu
podstawowego. W opracowaniu uwzgledniono informacje zawarte w dokumentach planistycznych
sporzadzonych dla obszaru gminy oraz wykorzystano dostepne publikacje, dokumenty, raporty i inne
dotyczace szerszego obszaru. Nie prowadzono specjalistycznych badan terenowych, a jedynie

dokonano wizji terenowe;.

1.2. Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy.

W ramach sporzadzania niniejszej prognozy oddzialywania na S$rodowisko zostaty
zastosowane réznorodne metody badawcze. Podczas przeprowadzania badan postuzono sie
informacjami uzyskanymi z szeregu instytucji, miedzy innymi z Urzedu Miejskiego w Szubinie,
Starostwa Powiatowego w Nakle nad Notecia, z projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek przy granicy obrebdéw: Szubin Miasto i Wolwark, gmina Szubin,
ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Szubin, opracowania
ekofizjograficznego do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
przy granicy obrebdw: Szubin Miasto i Wolwark, gmina Szubin. W zakresie oceny istniejagcego stanu
srodowiska przyrodniczego na omawianym obszarze zastosowano metody analityczne dotyczace
poszczegdlnych elementéw Srodowiska w oparciu o dostepne opracowania i wizj¢ terenowa.

Ocena przewidywanych oddziatywan na srodowisko, wynikajacych z ustalen projektu planu,

zostata dokonana poprzez prognozowanie zmian w poszczegdlnych elementach S$rodowiska.



Na podstawie przeprowadzonej prognozy zidentyfikowano mozliwe typy oddzialywan: bezposrednie,

posrednie, wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, dtugoterminowe, state lub chwilowe.

1.3. Informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na srodowisko.

Na podstawie zapiséw planu zagospodarowania przestrzennego mozna stwierdzic,
ze planowane zamierzenia nie wskazuja na mozliwo§¢ jakiegokolwiek oddziatywania
transgranicznego mogacego objaé terytorium innych panstw. Wszystkie prowadzone dziatania ze
wzgledu na swoj charakter beda dotyczy¢ jedynie obszaru okreslonego w planie, a oddziatywania na

srodowisko beda mialy charakter lokalny.

2. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA I MATERIALY
ZRODL.OWE.

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2020 r., poz. 1219 ze zm.);
Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 741 ze zm.);

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na srodowisko
(Dz. U. 2 2021 r., poz. 247 ze zm.);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie opracowar
ekofizjograficznych (Dz. U. z 2002 r. Nr 155, poz. 1298);

Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Szubin;

Program ochrony srodowiska dla gminy i miasta Szubin;

Kondracki J. 2009. Geografia Regionalna Polski, PWN;

mapa zasadnicza obszaru dziatek w skali 1:1000;

http://mapy.mojregion.info;

http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy;

http://mapa.korytarze.pl,

http://epsh.pgi.gov.pl.



3. CHARAKTERYSTYKA TERENU OBJETEGO OPRACOWANIEM.

3.1. Podstawowe informacje o terenie bedacym przedmiotem planu.

Obszar opracowania obejmuje dziatki znajdujace si¢ w obrebie Szubin Miasto od ul. Le$nej
w kierunku obrebu Wolwark. Nastepnie granica opracowania obejmuje droge (dziatka nr ewid. 290),
az do drogi wojewddzkiej nr 247 — ul. Keyhska Nowe Osiedle oraz dziatki na zachdd od tej drogi,
ktére potozone sg juz w obrebie Wolwark. Powierzchnia analizowanego terenu wynosi okoto 3,2 ha.
Zdecydowana wigkszo$¢ obszaru stanowig tereny gruntéw rolnych V i1 VI klasy z nielicznym
uzupetnieniem zabudowy mieszkaniowej 1 drég. W granicach analizowanego obszaru dominujg
dziatki, ktérych wiascicielami sa osoby prywatne. Wyjatek stanowia dziatki rolne o nr ewid. 111/3,
111/5 oraz 112/1, ktére stanowig wlasnos¢ gminy.

W potudniowo-wschodniej czesci terenu (dziatka nr ewid. 112/1), znajduje si¢ teren
zadrzewiony objety strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej - nieczynny cmentarz ewangelicki.

Pod wzgledem fizyczno-geograficznym (klasyfikacja J. Kondrackiego) teren nalezy do
mezoregionu Pojezierze Gnieznienskie (okreslanego réwniez jako Wysoczyzna Kujawska)
stanowigcego cze$¢ makroregionu Pojezierza Wielkopolskiego.

Dla czg¢éci analizowanego obszaru (dziatka nr ewid. 288/2) obowiazuje uchwata nr IV/40/99
Rady Miejskiej w Szubinie z dnia 24 lutego 1999 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Szubin (Dz. Urz. Woj. Kuj-Pom. Nr 40, poz. 334 z dnia
28.06.1999 1.).

W dniu 31.01.2019r. wiasciciele terenu wystgpili do Burmistrza Szubina z wnioskiem
0 wszczgcie postgpowania w sprawie zmiany ww. planu, uzasadniajac wniosek dezaktualizacja
przepiséw powodujaca brak mozliwosci zagospodarowania wtasnej nieruchomos$ci mimo, ze w planie
miejscowym widnieje przeznaczenie na cele zabudowy mieszkaniowe;.

Zmiana planu z 1999r. dotyczy miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Szubin uchwalonego uchwata Nr XII/65/91 Rady Miejskiej w Szubinie z dnia
5lipca 1991 roku, ktéry utracit moc. W zwigzku z tym realizacja ustalen tego planu stata si¢
niemozliwa. Cze$¢ zapiséw odnosi si¢ do stanu prawnego, ktéry juz nie obowiazuje. Jedynym
rozwigzaniem umozliwiajagcym prawidlowe zagospodarowanie tego terenu jest zatem sporzadzenie
nowego planu miejscowego. Wprowadzenie zmian poprawi dost¢pno$¢ komunikacyjng do nowo
powstajacego osiedla domkéw jednorodzinnych na terenie wsi Wolwark.

Dla analizowanego terenu zgodnie ze Studium uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Szubin wyznaczono giéwny kierunek zmian poprzez rozwdj
zabudowy mieszkaniowej z ustugami towarzyszacymi i z dopuszczeniem nieucigzliwych dziatalno$ci

gospodarczych.



.

~ Charakter agopodarowania analizowanego terenu
(zrodto: http://mapy.mojregion.info/geoportal/f?p=MAPA:113)

3.2. Podstawowe wnioski wynikajace z opracowania ekofizjograficznego.

Do analizowanego terenu objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne, zawierajagce charakterystyke i oceng
stanu oraz funkcjonowania $rodowiska. Uwarunkowania ekofizjograficzne okreslaja predyspozycje
funkcjonalno — przestrzenne i mozliwos$ci zagospodarowania przestrzennego terenu opracowania.
Wiséréd najwazniejszych zdiagnozowanych w opracowaniu fizjograficznym uwarunkowan, istotnych
z punktu widzenia zaktadanych w projekcie planu funkcji, wymieni¢ nalezy:

e sprzyjajace warunki litologiczne i hydrogeologiczne,

e teren charakteryzuje si¢ umiarkowang przydatnoscig gleb,

* poza terenami zabudowanymi i terenami drég - praktycznie w wigkszo$ci wykorzystywany
jest rolniczo,

e teren jest dosy¢ odporny na antropopresj¢ — najwazniejszy rodzaj oddziatywan to uszczuplenie
rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz ewentualna presja na sagsiednie kompleksy lesne,

e teren lezy w poblizu drég,

* pozostale uwarunkowania (wodne, klimatyczne, itp.) nie stanowig istotnych czynnikéw
sprzyjajacych lub ograniczajacych realizacje¢ ustalen planéw.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego analizowany obszar ma
przeznaczenie pod tereny:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbolu — MN,



b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej,
o symbolu — MN/U,

c¢) zieleni urzadzonej, o symbolu — ZP,

d) drogi publicznej dojazdowej, o symbolu — KD-D,

e) drég wewnetrznych, o symbolu — KDW,

f) ciagu pieszojezdnego, o symbolu — KX

Analizowany obszar charakteryzuje si¢ korzystnymi warunkami fizycznogeograficznymi dla

realizacji zakladanych w projekcie planu funkcji. Wprowadzenie ww. terenéw jest w przypadku

analizowanego obszaru wrgcz optymalnym sposobem wykorzystania.

3.3. Stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym

oddzialywaniem.

Analizowany teren narazony jest na oddzialywania typowe dla obszaréw wiejskich lezacych
poza strefg bezposredniego oddzialywania miast, a jednoczesnie bedacych obszarami rozwoju
intensywnego rolnictwa.

Najwazniejszym rodzajem oddzialywan, jakim teren podlega sa:

* oddzialywania zwigzane z intensywna gospodarka rolng — uwage zwraca tu zar6wno monokultura
rolna prowadzaca do ubozenia agrocenozy, ale takze powszechne uzycie §rodkéw ochrony roslin,
nawozOow, umaszynowienia rolnictwa,

* zanieczyszczenia powietrza zwiazane z ruchem drogowym na pobliskich drogach,

* niska emisja z indywidualnych urzadzen grzewczych w sasiednich zabudowaniach..

Ogdlnie stan $rodowiska nalezy oceni¢ jako dosy¢ korzystny — opisane powyzej
oddzialywania nie sg na tyle silne, by powodowa¢ istotng degradacje jakosci zycia, czy stanu
srodowiska. Teren w charakteryzuje si¢ dobrymi warunkami przewietrzania.

Obszar objety opracowaniem ekofizjograficznym nie jest obszarem chronionym przyrodniczo
Najblizej zlokalizowane obszary podlegajace ochronie, zgodnie z zapisami ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. oochronie przyrody, znajduja si¢ w znacznej odlegtoSci od granic terenu objetego
opracowaniem i sg to:

¢ Obszar Chronionego Krajobrazu Jezior Zedowskich, w odlegtosci ok. 6,10 km;

e Natura 2000 — specjalny obszar ochrony — Lagki Trzeslicowe w Foluszu, w odleglosci
ok. 0,87 km;

* Natura 2000 — specjalny obszar ochrony — Solniska Szubinskie, w odlegtosci ok. 3,14 km;

* Natura 2000 — specjalny obszar ochrony — Réwnino Szubinsko - Labiszynska, w odleglosci
ok. 3,14 km;

* Uzytek ekologiczny — najblizszy w odlegtosci ok. 9,76 km;

*  Pomniki przyrody — najblizszy w odlegtosci ok. 0,73 km.



Zgodnie z danymi zawartymi na stronie internetowej http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/ powyzej

wymieniono obszary znajdujace si¢ w odlegtosci do 10 km od terenu objgtego opracowaniem.

Analizy obzar na tle apzaréw chronionych
http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
Przez teren opracowania przebiega zaden korytarz ekologiczny.

Teren objety opracowaniem polozony jest w dorzeczu rzeki Odry, w regionie wodnym Warty.
Wedtug podziatu hydrogeologicznego GZWP analizowany teren nie znajduje si¢ na obszarze
Gltéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP).

Dla dorzecza Odry na terenie ktérego zlokalizowany jest teren opracowania, przygotowano
Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz.U. 2016 poz. 1967). Obszar
opracowania nalezy do JCWPd nr 43 (PLGW600043), stan ilo$ciowy i chemiczny oceniono jako
staby. Rozpatrywana jednolita cz¢$s¢ wdd podziemnych jest zagrozona ryzykiem nieosiggnigcia celéw
srodowiskowych, tj. utrzymania, co najmniej dobrego stanu ilosciowego i chemicznego wdd
podziemnych.

Przyczyna zagrozenia nieosiggni¢cia celow Srodowiskowych jest wystgpowanie obnizen
zwierciadta pozioméw wodonos$nych zwigzanych z odwodnieniami odkrywek gérniczych (wegiel
brunatny, surowce skalne), dziatalno$cig kopalni soli. Intensywna eksploatacja wéd powoduje ingersje
zasolonych wdd z poziomu neogensko-paleogenskiego oraz zagrozenie dla ekosysteméw zaleznych od
wod podziemnych. Duze oddziatywanie na jako§¢ wod maja zaktady przemystowe, obszary
zurbanizowane oraz rolnictwo. Na obszarze wystgpuje znieksztalcenie stosunkéw wodnych siedlisk na
obszarach Natura 2000 Pojezierze Gnieznienskie oraz Powidzki Park Krajobrazowy pod wptywem

obnizenia wéd podziemnych wywotanego odwodnieniem gérniczym.
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Mapa z lokalizacja JCWPd 43

Potudniowa cze$¢ terenu objetego opracowaniem znajduje si¢ w obszarze jednolitej czesci

wod powierzchniowych (JCWP) — Biata Struga (RW6000171883689), ktdrego oceng stanu ocenia si¢
jako zta, ocena ryzyka nieosiagniecia celéw Srodowiskowych jest niezagrozona.
Realizacja miejscowego planu nie bedzie oddzialywa¢ na wody powierzchniowe i nie

przyczyni si¢ do zmiany obecnie wystepujacego stanu ekologicznego JCWP.

3.4. Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji

projektowanego dokumentu.
Wzdluz wschodniej granicy terenu obje¢tego opracowaniem znajduje si¢ teren le$ny - jest to
teren potencjalnie wrazliwy na zanieczyszczenia i nalezy dochowac¢ starannosci, by podczas realizacji

zagospodarowania oraz eksploatacji zagospodarowania nie doszto do jego utraty.

3.5. Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadkach braku realizacji

projektowanego dokumentu.
Metodologia opracowania prognozy nakazuje dokonanie analizy tzw. opcji zerowej, czyli
prognozy zmian stanu S$rodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu.

Powyzszg analize sporzadza si¢ wychodzac od dotychczasowego charakteru zagospodarowania terenu.
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Projekt planu zaktada przeksztalcenie w wigkszosci analizowanego terenu — likwidacja podl
uprawnych oraz wprowadzenie zabudowy. Pozostawienie terenéw w dotychczasowym uzytkowaniu
skutkowatoby dalszym uzytkowanie rolniczym. Krajobraz miatby charakter otwarty.

Dlatego tez objecie terenu planem miejscowym jest w tym przypadku istotne gléwnie
w konteksécie formalno-porzadkowym, cho¢ sa to bardzo wazne aspekty i bez watpienia powoduja
znacznie wigksza przewidywalno$¢ przysztosci danego terenu. Wiasnie z tego powodu, nawet jesli
wtym konkretnym przypadku sporzadzenie planu lub jego brak nie wptyng na charakter

zagospodarowania — opcja zerowa jest zdecydowanie gorszym rozwiazaniem.

3.6. Wskazanie napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkéw techniki lub

luk we wspoélczesnej wiedzy.

Dla oceny/prognozy oddziatywan na $rodowisko planowanego zagospodarowania,
podstawowe znaczenie ma znajomos$¢ nie tylko charakteru i rodzaju planowanego zagospodarowania
1 prowadzonych dzialalnosci, ale takze $wiadomos¢ brakéw wiedzy w tej dziedzinie -
uniemozliwiajacych dokonanie petnej i rzetelnej prognozy, lub uzalezniajacych wynik prognozy od
nieznanych obecnie i nie dajacych si¢ przewidzie¢, zmiennych. Analizowany projekt planu przewiduje
wprowadzenie obiektéw produkcyjnych sktadéw i magazynéw z odpuszczeniem ustug wraz z rozleglta
siecig drog obstugi wewngtrzne;.

Dla zabudowy o funkcjach gospodarczych (MN/U) — istnieja braki w wiedzy dotyczace
rzeczywistego charakteru przysztej zabudowy i rodzajéw prowadzonych dziatalnosci ustugowych.
Zgodnie z ustaleniami projektu planu (nawet przy zawartych w planie ograniczeniach) mozliwy jest
rozwdj réznych dziatalno$ci o zréznicowanym charakterze i zakresie mozliwych oddzialywan na
srodowisko. Projekt planu wprowadza zakaz realizacji zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczgco 1 mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko. Ucigzliwos¢
prowadzonej dzialalno$ci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki i nie moze negatywnie wplywac
na Srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe z wylaczeniem inwestycji celu

publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi.

3.7. Cele ochrony s$rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i Kkrajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy Srodowiska zostaly

uwzglednione podczas opracowywania dokumentu.

Podstawowa zasada, na ktérej powinna opierac si¢ polityka zagospodarowania przestrzennego
jest zasada zréwnowazonego rozwoju. Zréwnowazony rozwdj zostal okreslony, jako proces majacy

na celu zaspokojenie aspiracji rozwojowych obecnego pokolenia w sposéb umozliwiajacy realizacjg
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tych samych dazen nastepnym pokoleniom. W raporcie wyodrebnione zostaty trzy gtéwne obszary, na
ktérych nalezy si¢ skoncentrowal si¢ przy planowaniu skutecznej strategii osiagnigcia
zréwnowazonego rozwoju: ochrona srodowiska i racjonalna gospodarka zasobami naturalnymi, wzrost
gospodarczy i sprawiedliwy podzial korzysci z niego wynikajacych oraz rozwéj spoteczny. Na bazie
zasady zréwnowazonego rozwoju oparte zostaty poszczegdlne cele ochrony $rodowiska ustanowione
na szczeblu miedzynarodowym. Zostaly one zapisane w tzw. Protokotach do Konwencji Narodéw
Zjednoczonych, do ktérych przystapita réwniez Polska.

Cele ochrony s$rodowiska ustanowione na szczeblu wspdlnotowym, zostaly zapisane
w uchwatach, dyrektywach i rozporzadzeniach Rady Unii Europejskie;.

Cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu mi¢dzynarodowym i wspdélnotowym maja
odzwierciedlenie w prawodawstwie polskim, co zwiazane jest z koniecznoscia jego dostosowania do
prawa unijnego. Na szczeblu wojewddztwa podstawowym dokumentem dotyczacym problematyki
ochrony $rodowiska jest Program ochrony srodowiska z planem gospodarki odpadami wojewddztwa
kujawsko-pomorskiego na lata 2017-2020 z perspektywg na lata 2021-2024, uchwalony przez Sejmik
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego Uchwata Nr XXXVI1/611/17 z dnia 25 wrze$nia 2017 r.

4. INFORMACJE O ZAWARTOSCI PROJEKTU PLANU.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wyznacza si¢ nast¢pujace tereny:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbolu — MN,
b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, o symbolu —
MN/U,
c¢) zieleni urzadzonej, o symbolu — ZP,
d) drogi publicznej dojazdowej, o symbolu — KD-D,
e) drég wewnetrznych, o symbolu — KDW,
f) ciagu pieszojezdnego, o symbolu — KX.

5. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIE NA
SRODOWISKO.

5.1. Oddzialywanie na réznorodnos$¢ biologiczna.

Realizacja ustalen planu wptynie na biocenoze¢ analizowanego obszaru. Jest to obecnie teren
w wigkszej cze$ci w uzytkowaniu rolnym. Jest wiec przeksztalcony antropogenicznie (agrocenoza),
wykazuje bardzo niewiele cech $rodowiska naturalnego. Przeksztalcenie terenéw oraz wprowadzenie
nowych funkcji nie bedzie miato bardzo negatywnego wplywu na bioréznorodno$¢ na analizowanym
terenie, poniewaz juz obecnie jest ona tu niska. Cze$¢ wykorzystywana rolniczo dla upraw polowych

to typowa monokultura. Pod wzgledem S$wiata roslin i zwierzat analizowany teren jest ubogi —
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wystepuja tu praktycznie wylacznie gatunki zwigzane ze sztucznie przeksztalconym srodowiskiem
antropogennym — zwierzeta synantropijne oraz rosliny uprawne. Straty w tej dziedzinie zwigzane z
realizacja ustalen projektu planu nalezy wiec uzna¢ za znikome — nie dojdzie do wyparcia ani
degradacji szczegdlnie cennych lub pozadanych gatunkéw, czy tez zniszczenia terenéw naturalnych
(lub cho¢by terenéw urzadzonych sztucznie, ale petnigcych funkcje ekologiczne) wskutek realizacji
planowanego zagospodarowania. Tereny sasiednie zachowaja podobnyncharakter, a wigc nie zostana
zniszczone okreslone typy siedlisk. Podczas realizacji planowanego zagospodarowania, co ze wzgledu
na jego duza skalg, moze by¢ procesem ztozonym i dtugotrwatym, bez watpienia dojdzie do ptoszenia
zwierzat w zwigzku z generowanym podczas prac budowlanych hatasem.

Z analizowanym terenem sasiadujg tereny le$ne. Dzialalnosci gospodarcze, ktére beda
dominowa¢, w przeciwienstwie do terenéw mieszkaniowych, nie powodujg presji na tereny lesne,
wyjatkiem moze by¢ oddzialywanie na strefe brzegowa lasu, zwigzane np. z ptoszeniem zwierzat
wynikajacym z aktywno$ci gospodarczej (hatas i1 ruch pojazdéw - jednak nie wydaje si¢, by
ucigzliwosci te byly istotne). Zasadniczo jednak, sasiedztwo terendw gospodarczych nie wiaze si¢
z degradacja laséw, a nawet paradoksalnie, stanowigc bariere¢ w dostepie ludnoSci, tereny
wykorzystywane gospodarczo chronia lasy przed antropopresja. Strata bedzie ograniczenie zasiegu
ekotony lesno-rolnego (tereny w sasiedztwie laséw zostang zagospodarowane) - jednak w blizszym
i dalszym sasiedztwie taki ekoton jest bardzo powszechny - stad nie nastapia tu istotne straty. Zmiana
sposobu uzytkowania terenu bedzie wigzata si¢ ze zmiang liczby i rodzaju powierzchni zielonych.
Oczywi$cie znacznie ograniczona zostanie powierzchnia biologicznie czynna - szczegétowe zasady
zagospodarowania obowigzujace na terenach wskazywanych do rozwoju funkcji MN/U, zakladaja
zaledwie 60% udziat powierzchni biologicznie czynnej (zielen uzytkowa lub ozdobna). Paradoksalnie,
wskutek realizacji trwalej zieleni urzadzonej (zadrzewienia, zakrzaczenia, zielence, kwietniki,
trawniki, itp., itd.) w miejscu wczesniejszych terenéw uprawnych, nastgpi wzbogacenie szaty roslinnej

1 wzmocnienie bioréznorodnosci.

5.2. Oddzialywanie na ludzi.

Realizacja ustalen projektu planu wplynie na warunki zamieszkania w szerszej okolicy
analizowanego obszaru, jednak ze wzgledu na charakter planu nie jest mozliwe dokonanie peitnej
i jednoznacznej prognozy tych oddziatywan. Ustalenia zawarte w projekcie planu zawieraja tylko
pewne przestanki pozwalajace na formulowanie przypuszczen na temat potencjalnych oddziatywan,
jednak skala rzeczywistych oddzialywan bedzie mozliwa do oceny dopiero przy znajomosci
charakteru rzeczywistych prowadzonych dziatalno$ci. Poprawi si¢ dostepnos¢ komunikacyjna do

nowo powstajgcego osiedla domkéw jednorodzinnych na terenie wsi Wolwark.

13



Prognozujac wiec mozliwe szeroko rozumiane oddziatywania na ludzi, nalezy zwréci¢ uwage
na pewien zakres nieznajomos$¢ ostatecznego charakteru zagospodarowania, ktére moze powstaé

w wyniku realizacji ustalen projektéw planéw na terenach okreslanych jako MN/U.

5.3. Oddzialywanie na wode.

Projekt planu przewiduje w zakresie gospodarki wodno-§ciekowej:

» zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode¢ - zaopatrzenie w wode z gminnej sieci
wodociagowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

» zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej; odprowadzenie §ciekéw sanitarnych do zbiorczej
sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi, do czasu zrealizowania zbiorczej sieci
kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnych zbiornikow okresowo
opréznianych,

* odprowadzanie wod opadowych z terenéw komunikacji odprowadzanie wod opadowych do
kanalizacji deszczowej, do czasu zrealizowania kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzanie
wod opadowych z terenéw komunikacji na grunt, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z pozostatych
terenéw odprowadzanie wéd opadowych na grunt;

Ustalenia projektu planu w zakresie gospodarki wodno-§ciekowej zabezpieczaja wilasciwie
interes ochrony $rodowiska. Pomimo atrakcyjnego polozenia, prognozuje si¢ stosunkowo niskie tempo
realizacji zagospodarowania, stad z jednej strony powolny wzrost liczby mieszkancow
1 uzytkownikéw terenéw inwestycyjnych nie bedzie powodowal probleméw w zakresie obstugi za
pomoca wozdéw asenizacyjnych.

Nalezy zauwazy¢, ze dotad tereny wskazywane do rozwoju terenéw byly uzytkowane
rolniczo, a dziatalno$ci rolnicze (przede wszystkim zabiegi agrotechniczne zwigzane z nawozeniem),
powodowaly zanieczyszczenia wéd powierzchniowych i gruntowych. Wylaczenie ich z produkcji
rolnej i realizacja zabudowy, przyczyni si¢ do zmiany charakteru zanieczyszczen - wyeliminowane
zostang wystepujace stale w okre§lonym natezeniu zanieczyszczenia zwigzane z nawozeniem, chod
wich miejsce moga pojawi¢ si¢ inne zanieczyszczenia zwigzane z obecno$cia pojazdow
mechanicznych lub dziatalno$cia gospodarcza. Realizacja planowanego zagospodarowania, poprzez
eliminacje oddziatywan rolniczych bez watpienia przyczyni si¢ do poprawy stanu woéd w ciekach
biegnacych w rejonie analizowanego terenu, a takze wdd gruntowych na sgsiadujacych terenach

pozostawionych w uzytkowaniu rolniczym.

5.4. Oddzialywanie na powietrze.

W projekcie planu zwarto dosy¢ jednoznaczne ustalenia dotyczace zaopatrzenia w energie
cieplng - nalezy zachowa¢ normatywne warto$ci emisji zanieczyszczen do powietrza, okre§lone

w przepisach odrebnych. Pozwala to na postawienie tezy, iz skala oddzialywan zwiazanych
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z ogrzewaniem budynkéw bedzie bardzo niewielka. Projekt planu (ze wzgledu na swdj charakter) nie
pozwala na okreélenie skali ewentualnych emisji zanieczyszczen (gazowych, pytowych) zwigzanych
z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczych. Za nieistotng mozna uzna¢ emisj¢ systeméw grzewczych

z sasiednich wsi, natomiast dosy¢ duza lokalnie moze by¢ skala emisji pojazdéw samochodowych.

5.5. Oddzialywanie na powierzchni¢ ziemi.

Rézne aspekty oddzialywan na powierzchni¢ ziemi opisano w rozdziatach dotyczacych
bior6znorodnos$ci oraz krajobrazu. W ponizszym rozdziale zwrécono uwage na kwestie degradacji
gleb, ograniczenia przestrzeni rolniczej oraz wytwarzania odpadéw. Projekt planu dopuszcza bardzo
duza skalg przeksztalcen powierzchni ziemi, przede wszystkim poprzez ograniczanie powierzchni
biologicznie czynnej. Prace budowlane, ktére z duzym prawdopodobienistwem beda dotyczyly
rozlegtych obszaréw, zwigzane z realizacja budynkéw, drég, placéw, parkingéw spowoduja
przerwanie ciaglosci warstw geologicznych w obrysach realizowanych przedsiewzie¢ (zwlaszcza
budynkéw).

Zaleca si¢, by drogi wewnetrzne w mozliwie duzej czgsci byly one realizowane poprzez
stabilizacje gruntu rodzimego, ale najczeSciej atrakcyjne tereny inwestycyjne posiadaja drogi
z elementéw prefabrykowanych lub w nawierzchni bitumicznej. Realizacja takich drég stanowid
bedzie kolejna ingerencj¢ w powierzchni¢ ziemi oraz ograniczanie powierzchni biologicznie czynnej.

Realizacja ustalen projektéw planéw wigzac si¢ bedzie z degradacja gleb w obszarze realizacji
zabudowy 1 infrastruktury towarzyszacej. Wylaczenie terenu z rolniczej przestrzeni produkcyjnej
paradoksalnie nie spowoduje utraty jej zwartosci, ale bedzie stanowilo zauwazalny uszczerbek
w potencjale produkcyjnym. Na obszarach zabudowy MN/U planuje si¢ 60% udzial powierzchni

biologicznie czynne;.

5.6. Oddzialywanie na krajobraz.

Realizacja ustalen projektu planu wiazaé si¢ bedzie z ingerencja 1 przeksztatceniem obecnego
krajobrazu. Nalezy zauwazy¢, ze jezeli oddzialywanie na krajobraz byloby mierzone percepcja
przestrzeni przez odbiorc¢ (obserwatora) zewngtrznego, to oddzialywanie to, pomimo bardzo
rozlegtych 1 wyrazistych zmian, ktére moga zajs¢ w wyniku realizacji projektu planu, bedzie
relatywnie mniejsze. Wynikaé to bedzie z faktu, ze teren jest potozony w pewnej odlegto$ci od
obszaréw zabudowy mieszkaniowej, a dodatkowo jest czeSciowo maskowany roslinno$cig (tereny
lesne). Liczba okolicznych mieszkancéw ktérzy beda dostrzegaé ewentualne zmiany oraz liczba
obszaréw z ktérych zmiany te beda tatwo dostrzegalne, sa stosunkowo niewielkie — zmiany zatem nie
beda bardzo intensywnie dostrzegalne w terenie. W tym kontek$cie wyboér terenu pod tego rodzaju
zagospodarowanie jest trafny. Do malowania elewacji zabudowy mozna uzywaé farb w kolorach

pozwalajacych na ograniczanie ich ekspozycji.
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5.7. Oddzialywanie na klimat.

Realizacja ustalen planu na analizowanym obszarze nie spowoduje negatywnego
oddziatywania na klimat. Mimo do$¢ intensywnego planowanego programu nowej zabudowy, suma
emisji zanieczyszczeh energetycznych i komunikacyjnych wraz z zabudowa i drogami w sgsiedztwie
nie wywola zmian odczuwalnych w skali ponadlokalnej i nie wplynie na efekt cieplarniany. Z kolei
obserwowane zmiany klimatyczne, polegajace na duzej zmiennosci zjawisk pogodowych i wzroscie
sredniej temperatury powietrza, czestszym wystepowaniu zjawisk typu: traby powietrzne, silne ulewy,
gradobicia, ale i rowniez dlugie okresy bezopadowe, nie maja istotnego zwiazku z planowanym
przeznaczeniem analizowanego obszaru. Przyjete rozwigzania urbanistyczne pozytywnie adaptuja
obszar planu do postepujacych zmian klimatycznych, w szczegdlnosci uwzgledniaja mozliwe
gwaltowne opady deszczu, lokalne podtopienia, ekstremalne upaly i wichury, opracowania systemow
odprowadzania deszczowki czy mozliwosci wchtaniania wéd opadowych i roztopowych przez glebe.
Przyjete w planie proporcje pomiedzy terenami zabudowanymi i utwardzonymi, a terenami
stanowigcymi powierzchni¢ biologicznie czynng, nie beda nasila¢é niekorzystnych skutkéw
ekstremalnych zjawisk pogodowych.

Realizacja ustalen projektu planu moze wptyna¢ na lokalny mikroklimat. Znaczne
powierzchnie dachéw, drég, placéw i parkingéw beda wptywaly na temperature (przewidywane
wyzsze temperatury w okresach slonecznej pogody) oraz na warunki wilgotno$ciowe (catkowicie
zmienione warunki ewapotranspiracji). Trudno jednak jednoznacznie ocenié, czy ewentualne zmiany
beda miaty charakter jednoznacznie negatywny, tym bardziej, ze ich zasi¢g begdzie miat znaczenie

wybitnie lokalne.

5.8. Oddzialywanie na zasoby naturalne.

W zwigzku z faktem, iz na terenie objetym planem nie wystepuja zasoby naturalne,

w projekcie nie wprowadzono regulacji w tym zakresie.

5.9. Oddzialywanie na zabytki i dobra kultury.

Realizacja ustalen projektu planu nie ma bezposredniego wplywu na zabytki i dziedzictwo
kulturowe. Ustalenia planu zabezpieczajg te walory w spos6b standardowy i1 wystarczajacy.
Na terenie respektuje si¢ granice strefy ochrony konserwatorskiej ,,B”, na obszarze strefy obowiazuje:
a) zakaz wprowadzania nowej zabudowy,
b) zakaz wtérnych podziatéw geodezyjnych niezgodnych z historyczng parcelacja,
¢) nakaz zachowania i konserwacji zachowanych historycznych obiektéw sepulkralnych,
d) nakaz zachowania i uczytelnienia historycznej kompozycji cmentarza,

e) nakaz zachowania i pielggnacji starodrzewu cmentarnego.
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5.10. Oddzialywanie na dobra materialne.

Nie przewiduje si¢ zadnych zmian. Teoretycznie uchwalenie planu, poprzez uporzadkowanie
stanu obecnego, moze mie¢ niewielki wplyw na wzrost wartosci nieruchomosci — ale s3 to rozwazania
wylacznie hipotetyczne i nie w kazdej sytuacji zmiana stanu prawnego musi by¢ w ten sposéb

interpretowana.

6. PODSUMOWANIE OPRACOWANIA.

6.1. Analiza mozliwosci zastosowania rozwigzan majacych na celu zapobieganie,
ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodniczg negatywnych oddzialywan na

srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektu planu.

Wskazuje si¢ mozliwos$¢ 1 zasadno§¢ wprowadzenia nastepujacych rozwigzan, ktérych celem jest
zapobieganie, ograniczanie lub kompensacja przyrodnicza negatywnych oddzialywan na §rodowisko:
a) zapobieganie

* nalezy zapewni¢ adaptacje i ochrone przed zmiang przeznaczenia oraz przed dewastacjg wszelkich
zadrzewien i zakrzewien

b) ograniczanie

* w obszarach realizacji zagospodarowania nalezy dokona¢ adaptacji mozliwie duzej czesci
drzewostanu

* w obszarach realizacji zagospodarowania nalezy dazy¢ do ograniczania prac ziemnych, nadmierne;j
dewastacji pokrywy glebowej 1 nadmiernej dewastacji szaty roslinnej - do minimum wynikajacego
z potrzeb technicznych i technologicznych

¢) kompensacja przyrodnicza

* w przypadku usuwania drzew lub krzew6w nalezy dokona¢ nasadzen kompensacyjnych

* nadkiad gleb wysokiej przydatno$ci z rejonéw realizacji zabudowy oraz utwardzen powierzchni

nalezy odzyskac¢ i wykorzysta¢ dla poprawy przydatnosci rolniczej obszaréw mniej zZyznych.

6.2. Analiza mozliwosci rozwigzan alternatywnych do rozwiagzan zawartych

w projektowanym planie wraz z uzasadnieniem ich wyboru.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest bardzo konkretnym opracowaniem
okreslajacym szczegétowo planowane dzialania zmierzajace do zagospodarowania i rozwoju terenu
objetego projektem planu. Celem planu jest stworzenie optymalnych warunkéw realizacji pozadanych
funkcji i dziatalno$ci (wynikajacych z potrzeb i aspiracji mieszkancéw oraz lokalnego samorzadu)
przy uwzglednieniu uwarunkowan przestrzennych (zwiazanych z charakterystyka fizyczno-
geograficzng terenu), uwarunkowan wynikajacych z charakteru sgsiedztwa, uwarunkowan prawnych,

uwarunkowan wynikajacych z dobrych praktyk w planowaniu przestrzennym, tak by w sposéb

17



optymalny uwzgledni¢ zaréwno istniejace potrzeby, jak 1 mozliwosci ich realizacji przy
minimalizowaniu ucigzliwych skutkéw i oddziatywan.

Kazdorazowo miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi wiec autorska
i indywidualng wizje optymalnego sposobu zagospodarowania terenu, uwzgledniajacg kazdorazowo
specyficzne warunki jej realizacji. W kontek$cie powyzszego, dla wielu projektéw mpzp, trudno

wskazywac rozwigzania alternatywne.

6.3. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji
postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci  jej

przeprowadzania.

Monitoring skutkéw realizacji ustalefn analizowanego projektu planu jest zadaniem trudnym ze
wzgledu na mata skale przestrzennag planowanego zainwestowania oraz fakt, ze w praktyce jak dotad
w Polsce nie wyksztalcit si¢ system ewidencjonowania oraz analiz i interpretacji zmian bedacych
wynikiem proceséw planistycznych tego rodzaju i o takim charakterze. System monitorowania stanu
srodowiska przez instytucje publiczne powotane do tych celéw, nie obejmuje zagadnien o tak malej
skali przestrzennej i takim charakterze planowanego zainwestowania.

Dla obszaréw tak niewielkich, w praktyce brak instrumentéw pozwalajacych na uzyskiwanie
wymiernych i poréwnywalnych (zar6wno dla ré6znych okreséw, jak i dla réznych obszaréw) danych
1informacji. W tym kontekscie, w przypadku analizowanego projektu mpzp, sugeruje si¢
wykorzystywanie przede wszystkim metod bezposrednich — to znaczy analizy postgpéw w realizacji
zagospodarowania oraz metod po$rednich - to znaczy szacunkéw ilosci (wartosci, wielkosci)
zanieczyszczen (oddziatywan, uciazliwosci) generowanych przez zrealizowana zabudoweg. Wiadze
lokalne posiadajg nieograniczong mozliwo$¢ monitoringu zagadnien lezacych w sferze tzw. zadan
wlasnych — wéréd nich s3 zagadnienia $ciSle zwigzane z kwestiami Srodowiskowymi, takie jak:
wielko$¢ zuzycia wody, wielko§¢ wytwarzanych $ciekéw, wielkos¢ wytwarzanych odpadow,
mozliwos¢ szczegdtowej analizy charakteru zagospodarowania terenu, mozliwos¢ szczegdtowe
analizy charakteru zabudowy, w pewnym stopniu takze monitorowanie ilo$ci pojazdow
samochodowych. Wigkszo$¢ aspektow moze by¢ wigc analizowanych na duzym poziomie
szczegotowosci sitami Urzedu Miejskiego bez angazowania dodatkowych naktadéw.

Nie jest niezbedne prowadzenie monitoringu w sposéb staly - wystarcza okresowe oceny,
np. w cyklu rocznym, a nawet dwuletnim. Na potrzeby monitorowania skutkéw realizacji
analizowanych mpzp nie bedzie zachodzila konieczno$¢ zlecania ekspertyz, czy tez nawigzania stalej

wspolpracy z wyspecjalizowang instytucja badawcza.
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7. STRESZCZENIE OPRACOWANIA WYKONANE W JEZYKU
NIESPECJALISTYCZNYM.

Obszar opracowania obejmuje dziatki znajdujace si¢ w obrebie Szubin Miasto od ul. Le$nej
w kierunku obrebu Wolwark. Nastepnie granica opracowania obejmuje droge (dziatka nr ewid. 290),
az do drogi wojewddzkiej nr 247 — ul. Kecyhska Nowe Osiedle oraz dziatki na zachdd od tej drogi,
ktére potozone sg juz w obrebie Wolwark. Powierzchnia analizowanego terenu wynosi okoto 3,2 ha.
Zdecydowang wickszo$¢ obszaru stanowig tereny gruntéw rolnych V i1 VI klasy z nielicznym
uzupetnieniem zabudowy mieszkaniowej i drég. W granicach analizowanego obszaru dominujg
dziatki, ktérych wiascicielami sa osoby prywatne. Wyjatek stanowia dziatki rolne o nr ewid. 111/3,
111/5 oraz 112/1, ktére stanowig wlasno$¢ gminy. W potudniowo-wschodniej czgsci terenu (dziatka
nrewid. 112/1) znajduje si¢ teren zadrzewiony objety strefag ,,B” ochrony konserwatorskiej -
nieczynny cmentarz ewangelicki.

Dla cze¢sci analizowanego obszaru (dziatka nr ewid. 288/2) obowigzuje uchwata nr IV/40/99
Rady Miejskiej w Szubinie z dnia 24 lutego 1999 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Szubin (Dz. Urz. Woj. Kuj-Pom. Nr 40, poz. 334 z dnia
28.06.1999 1.).

W dniu 31.01.2019 r. wilasciciele terenu wystapili do Burmistrza Szubina z wnioskiem
0 Wszczecie postgpowania w sprawie zmiany ww. planu, uzasadniajac wniosek dezaktualizacja
przepisow powodujaca brak mozliwo$ci zagospodarowania wtasnej nieruchomos$ci mimo, ze w planie
miejscowym widnieje przeznaczenie na cele zabudowy mieszkaniowe;j.

Zmiana planu z 1999r. dotyczy miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Szubin uchwalonego uchwata Nr XII/65/91 Rady Miejskiej w Szubinie z dnia
5 lipca 1991 roku, ktéry utracit moc. W zwigzku z tym realizacja ustalen tego planu stata si¢
niemozliwa. Cze$¢ zapiséw odnosi si¢ do stanu prawnego, ktéry juz nie obowiazuje. Jedynym
rozwigzaniem umozliwiajagcym prawidlowe zagospodarowanie tego terenu jest zatem sporzadzenie
nowego planu miejscowego. Wprowadzenie zmian poprawi dost¢pno$¢ komunikacyjng do nowo
powstajacego osiedla domkéw jednorodzinnych na terenie wsi Wolwark.

Rozwiagzania funkcjonalno — przestrzenne okreslone w projekcie planu zapewniaja
prawidtowe funkcjonowanie Srodowiska, niemniej jednak realizacja projektu planu prowadzi do
przeksztalcenia obecnego uzytkowania oraz stanu $rodowiska przyrodniczego. Przeksztalcenia
srodowiska sg nieuniknione dla kazdego rodzaju zainwestowania. Nalezy zaznaczy¢, ze tereny objete
projektem planu znajduja si¢ w bezposrednim sasiedztwie istniejacych drog.

Zagospodarowanie terenu jakie wprowadza projekt planu nie spowoduje znaczacych
oddzialywan na $rodowisko skutkujacych potrzeba okres$lania kompensacji przyrodniczej, a takze nie

przewiduje si¢ transgranicznego oddziatywania na $rodowisko.
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8. ZALACZNIKI

1. Oswiadczenie autora, o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostegpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale

spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
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