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KONCEPCJA ARCHITEKTONICZNA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z UStUGAMI
ZAWIERA INFORMACIJE:

1. Struktury funkcjonalne zabudowy i zagospodarowania terenu - pokazane na projekcie zagospodarowania
terenu - budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami na parterze. Na obszarze inwestycji zaprojektowano
zielen oraz miejsca postojowe dla mieszkancow budynku.

2. Uktad urbanistyczny budynku - budynek zostat ustawiony na linii pétnoc - potudnie.
Potudniowe czesci budynku zostaty zaprojektowane na linii wschdéd - zachdd. Koncepcja urbanistyczna zostata
pokazana na projekcie zagospodarowania terenu.

3. Przebieg gtownych medidw zasilajgcych budynek zostat pokazany na schemacie sieci instalacji zewnetrznych,
zatgczonym do koncepcji. Podtgczenie budynku zostanie zrealizowane do istniejgcych sieci.

4. Etapy realizacji inwestycji - w | etapie bedzie zrealizowana funkcja ustugowa na parterze, w nastepnym
etapie bedzie realizowana funkcja mieszkaniowa. W kolejnym etapie bedzie kontynuowana dalsza zabudowa.

5. Powigzania przestrzenne z terenami otaczajgcymi - pokazano na projekcie zagospodarowania przestrzennego
oraz na karcie - lokalizacja/ odlegto$ci do punktow.
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PRZY ULICY CEGIELNIANEJ W SZUBINIE - DZ. NR - 2438/5, 2438/18

Koncepcja zostata wykonana przez biuro projektowe tukanowski Architekci Sp. z 0.0. Biuro od 20 lat projektuje

gtdwnie zabudowy wielorodzinne.
Architekt Krzysztof tukanowski - uprawnienia budowlane nr: RGPI - V - 7342 - 70/97

Zaprojektowano budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami przy ul.Cegielnianej w Szubinie. Zlokalizowano
go w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej oraz inwestycji w trakcie réalizacji. Obiekt przewidziano
jako 5-cio kondygnacyjny, w uktadzie gtdwnej kalenicy — pdtnoc — potudnie. Do waloréw inwestycji wlicza sie
funkcjonalny uktad mieszkan oraz czytelng bryte (bez wiekszych zatomédw), co ogranicza koszty budowy.
Mieszkania (85 - 110 lokale) majg powierzchnie optymalne z punktu widzenia sprzedazy — Srednia pow.
mieszkania wynosi ok. 51,98 m2, jednak zaplanowano je tak, aby mozna je byto tgczy¢ miedzy sobg.

Budynek posiada podziemng hale garazowg oraz parkingi zewnetrzne. Miejsca postojowe zewnetrzné
zaprojektowano w oparciu o standardy - 1,0 miejsca postojowego / mieszkanie. Z uwagi na ten wspodtczynnik,
we wschodniej czesci terenu przewidziano parking dla 65 samochoddédw mieszkancéw osiedla. Od strony
wschodniej i potudniowej zlokalizowano 31 miejsca postojowe w zamierzeniu — réwniez dla klientdw czesci
ustugowej. Bilans miejsc postojowych przedstawia sie nastepujgco - 131 szt. : 96 miejsc zewnetrznych oraz 35
miejsc w hali garazowej. W pdtnocnej czesci dziatki nr 2438/18 przewidziano tereny rekreacyjne dla mieszkan-
cow osiedla. Do budynkdw prowadza 4 dojazdy komunikacyjne od potudnia i wschodu.

Projektowany budynek ma 5 kondygnacji naziemnych, na parterze oprdécz ustug zlokalizowano tez mieszkania
(od strony potudniowej). Na pietrach od 1 do 4 mamy tylko mieszkania o powierzchni od 32 m2 do 126 m2.
Wszystkie klatki schodowe wyposazono w windy. Dostep komunikacyjny do osiedla odbywa sie od strony
potudniowej i wschodniej. W projekcie starano sie uzyskac¢: ekonomike realizacji (funkcjonalne uktady
mieszkan, posadowienie zgodnie z interpolacjg przestrzenng), funkcjonalno$¢ komunikacyjna,

prostg i elegancky estetyke, przemyslane rozwigzania rekreacyjne.

Duzym atutem mieszkan w parterze budynku sg przydomowe ogdrdki. Atrakcyjnos¢ inwestycji podkreslaja
tereny rekreacyjne na potnocy. A
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DANE POWIERZCHNIOWO-KUBATUROWE:

Powierzchnia terenu: 10 254,00 m2

Powierzchnia zabudowy budynku: 1717,49 m2

Powierzchnia garazy: 1120,00 m2

Powierzchnia uzytkowa mieszkan (PUM): 4782,00 m2

Powierzchnia ustug: 886,00 m2 (tj. 18,53 % pow. mieszkan < 20 %)

PODZIAt BUDYNKU:

- GARAZ — 1120 m2 - 35 miejsc postojowych
PARTER = PUM - 410 m2

UStUGI - 886 m2

PIETRA1-3-PUM - 3306 m2

PIETRO 4 — PUM - 1066 m2

RAZEM: pow. uzytkowa budynku: 6788 m2, pow. mieszkan: 4782 m2, pow. catkowita: 7466 m2
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Liczba mieszkan: 85-110 mieszkan mgr in3. architekt
Liczba miejsc postojowych (garaz podziemny + teren) — 131 szt. - 35 w garazu, 96 na terenie KroyszdXLukanowsti
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BILANS TERENU:

Pow. dziatki inwestycyjnej — 10 331,00 m2
Pow. utwardzona (drogi, parkingi, chodniki) — 3 290,85 m2
Pow. terendéw zielonych: 5110,53 m2

ROZWIAZANIA TECHNICZNE:

Budynki w konstrukcji murowanej, $éciany zewnetrzne z elementédw wapienno-piaskowych. Sciany piwnic
zelbetowe. Stropy zelbetowe. Fundamentowanie na tawach fundamentowych. lzolacje pionowe — stosownie do
badan geologicznych. Stropodach wentylowany. Przeszklenia klatek schodowych aluminiowe. Balustrady
balkondw stalowe oraz ze szkta bezpiecznego. W garazach wentylacja grawitacyjna.

Zaprojektowano schematycznie zewnetrzne sieci wod-kan, zasilanie w energie elektryczng.

Zapotrzebowanie na media dla catosci zatozenia:

zapotrzebowanie na wode — 60 m3/dobe

kanalizacja sanitarna: ilo$¢ sciekéw bytowych — 60 m3/dobe
zapotrzebowanie na energie cieplng — 310 kW

energia elektryczna — moc przytgczeniowa wynosi 230 kW
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ATUTY LOKALIZACIJI OSIEDLA:

Lokalizacja w obrebie zabudowy mieszkaniowej oraz terendw rekreacyjnych.
. Bliskos¢ do centrum (dojazd ok. 5 min).

. Szybki dojazd do Bydgoszczy — droga S5

. Sgsiedztwo z placowkami oswiaty (szkota podstawowa przy ul.Tysigclecia 1)
. Dodatkowe, ok. 100 mieszkan zwiekszy popyt na towary konsumpcyjne.

. Podatki pozostang w miescie.

. Ograniczenie wyptywu ludnosci poza granice miasta.

. Teren w 100% uzbrojony — woda, gaz, energia elektryczna, kanalizacja.

. Teren tatwy do zabudowy — podtfoze z piasku.
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