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MODYFIKACIA WNIOSKU O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCII

W imieniu INVEST CLUB Sp. z 0.0. w Szubinie zwane] ,inwestorem”, na podstawie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o
ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych [Dz. U. z 2018 r. poz.
1496] sktadam wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
usfugami .

Koncepcja zostata wykonana przez biuro tukanowski Architekci sp. z 0.0. w Bydgoszczy .
Firma ma duze do$wiadczenie w realizacji zabudowy wielorodzinne;j .

Uprawnienia architekta — arch. Krzysztof tukanowski upr. nr : RGPl - V — 7342-70/97

Inwestycja realizowana bedzie na poprodukcyjnym terenie po tzw. dawnej ,cegielni parowej” w Szubinie przy ul.

Patucka 6.

Wzgledem nieruchomoéci objetej wnioskiem Inwestor posiada tytut prawny do dysponowania nig na cele budowlane

w formie stosunku zobowigzaniowego na podstawie oéwiadczenia wiaéciciela nieruchomosci.

Stosownie do wytycznych wynikajacych z art. 7 ust. 7 w/w ustawy podaje co nastepuije :

1. ,, Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem, przedstawionych na kopii mapy zasadniczej ,obejmujgcej teren, ktérego

wniosek dotyczy, i obszaru, na ktéry ta inwestycja bedzie oddziatywaé, w skali 1:1000”

Inwestycja realizowana bedzie na 3 dziatkach: na czeéci dziatki nr 2438/5 , czeéci dziatki 2438/18 i czesci dziatki nr

2438/6 oznaczonych na szkicu koncepcyjnym .

Powierzchnia terenu wynosi 12 326,95 m? - 1,23 ha

W tym:

Dz. Nr 2438/5, powierzchnia: 7 074,16 m*-0,70 ha

Dz. Nr 2438/18 (czes¢ dziatki), powierzchnia: 4 181,14 m?>~ 0,41 ha
Powierzchnia catej dziatki nr 2438/18 wynosi 16 728 m?

Dz. Nr 2438/6 (cze$é dziatki), powierzchnia — 1 079,05 m?
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3.

4.

Granice terenu inwestycji zostaty przedstawione na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000
(stanowigcej zatacznik do wniosku — ujety w koncepcji architektonicznej) linig przerywana
koloru czerwonego.

Wytaczono z zagospodarowania zaznaczony na mapie obszar przeznaczony na poszerzenie
drogi — ulicy Cegielnianej, stanowigcy pas o szerokosci 2m i dtugosci 65m biegnacy wzdtuz
wschodniej granicy dziatki nr 2438/5 poszerzony w dolnej czeéci, przy granicy z dziatka

2438/6 jako rozwidlenie drogi.
»Planowana minimalna i maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkar”

W budynku wielorodzinnym przewiduje sie budowe mieszkarn o tacznej powierzchni
uzytkowej minimalnej ok. 4600 m? i maksymalnej
5200 m?. Koncepcja architektoniczna przedstawia taczng powierzchnie uzytkowa mieszkan

4782 m? ($rednio 49,30 m?/ mieszkanie ).

»Planowana minimalna i maksymalna liczba mieszkar”

Przewiduje sie budowe 1 wielorodzinnego budynku mieszkalnego , 5 kondygnacji
nadziemnych z ustugami czeSciowo na parterze. Minimalna liczba mieszkann — 85 szt |,

maksymalna 110 szt.
»Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziafalnos¢ handlowg lub ustugowq”

W budynku przewiduje sig lokalizacje ok 850 — 1020 m? powierzchni przeznaczonej na
ustugi i handle. Koncepcja przedstawia pow. ustug. : 886 m? tj. 18,53 % pow. mieszkan <
20 % - zgodne z art. 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacych [Dz. U. z 2018 r. poz.
1496]. Planowane obiekty:

- ustugowe: obiekty dziatalnosci kulturalnej, obiekty opieki nad dzieémi, obiekty sportu,

gabinety lekarskie, ustugi kosmetyczne,

- handlowe. L/



5. ,Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu”

Dla terenu na ktérym planowana jest inwestycja obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla pétnocno — zachodniej czeéci miasta Szubina
uchwalony uchwaty z dnia 7 lutego 2013 r. Nr XXX/236/13 Rady Miejskiej w Szubinie,
zgodnie z ktérym teren objety wnioskiem lezy w konturze urbanistycznym A - 1 ZP —
przeznaczonym na cel zieleni publicznej urzadzonej (dotychczas niezagospodarowany).

Na czesci dziatki nr ew. 2438/5, czesci dziatki nr ew. 2438/18 i czesci dziatki nr ew. 2438/6
znajdujacych sie w poiudniov@o- wschodniej czesci tego obszaru przewiduje sie zmiane
sposobu zagospodarowania w ten sposéb, ze zastgpiona zostanie zabudowa
wielorodzinng z wbudowanymi obiektami handlowo- ustugowymi oraz niezbedna
infrastrukturg towarzyszaca. W wyniku realizacji planowanego w ramach niniejszego
wniosku wielorodzinnego budynku mieszkalnego zagospodarowany zostanie teren
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poprodukcyjny, aktualnie stanowiacy nieuzytek.
6. ,Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu”

Obstuga komunikacyjna projektowanej inwestycji realizowana bedzie z drogi publiczne;j -
ul. Patucka — dziatka nr ew. 276/2 KW BY1U/000301146/6 - poprzez przejazd ul.
Cegielniang bedaca wiasnoscia Gminy Szubin- dziatka nr 267/2 i projektowanymi drogami
wewnetrznymi.

Projektowane s3 przytacza wodociggowe do miejskiej sieci wodociggowej

w ul. Cegielnianej oraz przytacze kanalizacji sanitarnej do sieci kanalizacyjnej w drodze

ul. Dalekiej lub ul. Wiewidrowskiego.
Zaopatrzenie w ciepto przewiduje sig z miejskiej sieci KPEC lub z kottowni wtlasnej zasilanej
gazem z sieci.

Sie¢ gazowa znajduje sie na ul. Dalekiej, a sie¢ cieplna na dziatce nr 2438/5.

Miejska sie¢ elektryczna, a w tym trafostacja znajduje sie na dziatce nr ew. 2438/32.

W ulicy Cegielnianej- dz. Nr ew. 267/2 znajduje sie sieé teletechniczna.

Na dziatce nr ew. 2438/28 projektowany jest zbiornik retencyjny wraz z rurociggiem.
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7 . ,Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej”

a) Projektowana inwestycja mieszkaniowa charakteryzuje sie nastepujacymi
parametrami:

- zapotrzebowanie na wode wynosi 50 m? / dobe,

- zapotrzebowanie na energie elektryczng wynosi 1164 kW

- zapotrzebowanie na energie cieplng do celéw grzewczych i cieptej wody WYNoSsi

ok. 378 kW - realizacja przez dostawe z miejskiej sieci cieptowniczej lub
alternatywnie ze spalania gazu,

- odprowadzanie Sciekéw sanitarnych odbywac sie bedzie za pomoca sieci kanalizacji
miejskiej zlokalizowanej w drodze ( dz. nr ew. 2438/8 ) lub w drodze
ul. Wiewiorowskiego (dz. Nr ewid. 258/54),

- odprowadzenie sciekéw deszczowych — planuje sie do projektowanego zbiornika
retencyjnego lub gruntu,

- zagospodarowywanie odpadéw odbywa¢ sie bedzie poprzez zbiérke selektywna w
pojemnikach umieszczonych w planowanych zadaszonych wiatach,

- przewiduje sig wspéfczynnik 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
zaprojektowano 146 miejsc postojowych — 35 w garazu podziemnym i 111 jako
parkingi zewngtrzne (w garazu podziemnym zaktadamy margines liczby miejsc
postojowych : 30-45), spoéréd 146 miejsc postojowych dla mieszkari dedykuje sie
132 , pozostate 14 przewidziano dla klientéw ustug wraz z miejscami dla oséb
niepetnosprawnych.

Zatozono ,widetki ,, iloéci mieszkan : od 85 -110 szt.

b) Planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektéw
budowlanych jak réwniez charakterystyczne parametry techniczne inwestycji
mieszkaniowej i handlowo-ustugowej, przedstawione sg w formie opisowe;j i
graficznej w zatgczonej koncepcji urbanistyczno-architektonicznej zabudowy
obejmujacej jej wizualizacje i szczeg6towy opis z bilansem terenowym,

c) Przedmiot inwestycji a mianowicie budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami

=



o pow. ustug 850-1020 m? (koncepcja przedstawia ustugi o pow. 886 m?) nie bedzie
miat negatywnego wptywu na srodowisko, w tym powietrze, glebe, wody
powierzchniowe, wody podziemne oraz nie bedzie wytwarzat pél
elektromagnetycznych i nie bedzie emitowat gazéw, pytéw majacych wptyw na
$rodowisko.

8. ,Wskazanie nieruchomosci, wedfug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej,

na ktérych majq by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycjq mieszkaniowq”

Obiekt objety planowang inwestycjg zlokalizowany bedzie na terenie :
_ dziatek o nr ewid. : 2438/18 (czesc), 2438/5 (czeéd) i 2438/6 (czedd)
dla ktérych prowadzona jest ksiega wieczysta nr BY1U/00004007/2,

9. ,Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli
zostata zatozona, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywofac skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 ww. ustawy”

- Nie dotyczy.

10. ,Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 ww. ustawy, wedtug

katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej”

Inwestor stosownie do art. 38 ust. 1 ww. podejmie odpowiednie dziatanie w celu
realizacji sieci uzbrojenia terenu w nastepujgcych drogach miejskich o szerokosci powyzej
6 m, poprzez ktére istnieje potgczenie projektowanych drog wewnetrznych do uktadu
drog publicznych — do drogi nr 091016C relacji Szubin-Wolwark-Pirisko-Stonawy

(ul. Patucka w tym dziatka o nr ewid. 276/2 o nr KW BY1U/000301146/6):

- dziatka nr ewidencyjny 2438/8 w Szubinie (droga gminna, dojazdowa)

o nr KW BY1U/00016739/9,

- dziatka nr ewidencyjny 267/2 w Szubinie (droga gminna, ul. Cegielniana)

o nr KW BY1U/00000084/7

- dziatka nr ewidencyjny 258/54 w Szubinie (ul. Wiewiérowskiego)

o nr KW BY1U/00016739/9.

/



11. ,Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustaleri miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na

terenie, dla ktérego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego”

Whnioskowane zamierzenie nie uwzglednia warunkéw okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla pétnocno — zachodniej czesci miasta Szubina
uchwalonego uchwata Nr XXX/236/13 Rady Miejskiej w Szubinie z dnia 7 lutego 2013 r.

W czesci obejmujacej obszar, pozostaty po zamknigtej cegielni, potozony w granicach
terenu oznaczonego symbolem ~A-1ZP" , w zakresie okreslenia dopuszczalnej funkgji

terenu.

12. ,Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z wytqczeniem terendw, o ktérych
mowa w art. 5 ust. 4, oraz nie jest sprzeczna z uchwatq o utworzeniu parku kulturowego”
Stosownie do art. 5 ust. 4 planowana inwestycja jest wytaczona z obowigzku zgodnosci
ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy gdyz jest
lokalizowana na terenach poprodukcyjnych.

13,Wykazanie, zZe inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktoérych mowa w

rozdziale 3- Standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych”

® Inwestycje mieszkaniowa lokalizuje sig na terenie , ktéry ma zapewniony :
1) Dostep do drogi publicznej:

Obstuga komunikacyjna projektowanej inwestycji realizowana bedzie z drogi publicznej
- ul. Patucka — poprzez przejazd ul. Cegielniang bedaca wtasnoscia Gminy Szubin oraz
projektowanymi drogami wewnetrznymi na dziatkach nr ew. 2438/5, 2438/18 i 2438/6 —

warunek spetniony;

2) Zgodnie z zapotrzebowaniem dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej:
- przytacze wodociaggowe : z miejskiej sieci wodociggowej (przytacza wodociggowe w
ul. Cegielnianej)

- przytacze kanalizacji sanitarnej : odprowadzenie éciekéw do kanalizacji miejskiej
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za pomocg sieci kanalizacji miejskiej zlokalizowanej w drodze w ul. Dalekiej (dz. nr ew.

2438/8 ) lub w drodze ul. Wiewiérowskiego (dz. nr ewid. 269/8)

3) Zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci elektroenergetycznej :
- zaopatrzenie w energie elektryczna: z miejskiej sieci energetycznej (trafostacja
na dziatce nr ew. 2438/32) — warunek spetniony,

4) Przy uwzglednieniu, ze liczcba mieszkaficow Szubina nie przekracza 100 000
mieszkancow potozona jest:
- w odlegtosci nie wiekszej pii 1000 m, od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym
(Dz. U.z 2017 r. poz. 2136 i 2371 oraz z 2018 r. poz. 317, 650 i 907) potozonym

przy ul. Keynskiej tj. ok 890m — warunek spetniony;

- w odlegtosci nie wigkszej niz 3000 m od szkoty podstawowej, ktéra jest w stanie
przyja¢ nowych uczniéw w licznie dzieci stanowigcej nie mniej niz 7% pla nowanej liczby
mieszkaricow inwestycji mieszkaniowej (tj. nie mniej niz 20 dzieci po realizacji catego

zamierzenia) zlokalizowanej przy ul. Tysiagclecia 1 tj. ok 600 m — warunek spetniony;

- w odlegtodci nie wigkszej niz 3000 m od dwdch przedszkoli, ktére sa w stanie zapewni¢
wychowanie przedszkolne dzieciom w liczbie stanowiagcej nie mniej niz 3,5%
planowanej liczby mieszkaricéw inwestycji mieszkaniowej (tj. nie mniej niz 10 dzieci)
zlokalizowane na ul. J. Dgbrowskiego 16 tj. ok. 1000 m i na Placu Koscielnym 2 tj. ok

1800 m - warunek spetniony na podstawie zaswiadczenia Burmistrza Szubina,

5) Ma zapewniony dostep do urzadzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu
o powierzchni stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkaricow oraz
wskaZnika wynoszacego 4 m (ca 171 x 4 m? = 684 m?).
Zapewnienie dostepu nastepuje poprzez lokalizacje w odlegtosci nie wiekszej niz 3000 m.
W bezposrednim sasiedztwie zlokalizowane s3 nastepujace obiekty sportowe :

- Stadion Miejski na ul. Jana Pawta Il w Szubinie tj. w odlegtosci ok. 1400 m

posiadajacy dwa boiska pitkarskie, bieznie, skocznie wzwyz i rzutnie do pchniecia

kulg, ’_/



- ORLIK na ul. Mostowe] w Szubinie tj. w odlegtosci ok. 1500 m posiadajacy boisko
asfaltowe do gry w pitke, boisko pitkarskie, dwa korty ziemne i sitownie,

- ORLIK na ul. Kochanowskiego w Szubinie tj. w odlegtosci ok. 1500 m posiadajacy
kort tenisowy, boisko pitkarskie, boisko do gry w pitke reczna, siatkowa i
koszykowg,

- Hale sportowe przy ul. Sw. Marcina, Tysiaclecia , Kcyriskiej i Wyzwolenia
w odlegtosci od 750 do 2000 m,

Ponadto zapewniony jest dostep do terendw zielonych :

- Park Lesny WESOLKA na ul. Jana Pawta w Szubinie — odlegto$¢ ok. 2500 m,

- pozostate parki przy ul. Tysigclecia , Nakielskiej, Placu Wolnosci i Placu Koscielnym

w odlegtosci od 800 do 2000 m - warunek spetniony

Spetnienie wymienionych wymagan oparto o infrastrukture istniejgcg w dniu
sktadania niniejszego wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;.
Projektowany budynek objety inwestycjg mieszkaniowg bedzie posiadat
nastepujaca liczbe kondygnacji:

- budynek posiada 5 kondygnacji nadziemnych - (Art.17 ust. 6, pkt 1) w/w ustawy —
- usytuowanie nowoprojektowanego budynku w odlegtosci nie wiekszej niz 500 m
od pieciokondygnacyjnego budynku mieszkalnego w istniejacej zabudowie przy ul.
Nowej 9 w Szubinie - warunek spetniony (Art.17 ust. 7 w/w ustawy ,Jezeli w
odlegfosci nie wigekszej niz 500 m od budynkéw objetych inwestycjg mieszkaniowgq
znajdujq sie, w istniejqcej zabudowie budynki mieszkalne o wysokosci przekraczajqcej
liczbe kondygnacji, o ktérej mowa w ust. 6., wéwczas maksymalna wysokosé¢
budynkdéw objetych inwestycjq mieszkaniowq w miejscowosciach, o ktérych mowa w
ust. 6, wyznacza wysokos¢ najwyiszego budynku mieszkalnego w istniejgcej

zabudowie” )

o/



Budynek mieszkalny bedzie zaopatrzony w windy osobowe dostosowane do transportu mebli
mieszkaniowych.
Na parterze budynku (nad garazem od strony zachodniej przewiduje sie urzadzenie taraséw

zielonych do wypoczynku mieszkaricow dostepnych z poszczegdlnych mieszkan).

ZAR U

mgr inz. Jozef Klosowski

INVEST CLUB Spéika z o.0.
89-200 Szubin, ul. Sportowa 5
NIP 867-10-42-295
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Zatgczniki:

1) koncepcja urbanistyczno-architektoniczna,

2) oswiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
z inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-12;

3) informacja o braku potrzeby wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, zgodnie z ustawg z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405, 1566 i 1999
orazz 2018 r. poz. 810, 1089 i 1479) pismo z dnia 4 wrzeénia 2018 r. znak 0SiR.6220.39.2018

4) kopia mapy zasadniczej w skali 1:1000,

5) pismo Burmistrza Szubina z dnia 06.05.2022 r. w sprawie mozliwosci przyjecia nowych uczniéw w szkole

podstawowej i zapewnienia wychowania przedszkolnego.



