Protokét nr 40/22
z posiedzenia Komisji Gospodarki Komunalnej,
Mieszkaniowej, fadu i Porzadku Publicznego
Rady Miejskiej w Szubinie
21 czerweca 2022 r.
Idata/

We wtorek 21 czerwca 2022 roku w Urzedzie Miejskim w Szubinie przy ul. Kcynskiej
12, w sali nr 31, w godz. od 15.30 do 16.20 odbyio sie posiedzenie Komisji Gqspodarki
Komunalnej, Mieszkaniowej, tadu i Porzadku Publicznego Rady Miejskiej w Szubinie pod
przewodnictwem pana Marka Gajewskiego.

Cztonkowie komisji zostali poinformowani © posiedzeniu elektronicznie przez
pracownika biura rady.
Lista obecnosci czionkdw komisji stanowi zalacznik nr 1 do protokotu.

Lista obecnosci gosci stanowi zalgcznik nr 2 do protokotu.

Tematem posiedzenia byto:

1. Informacja z dziatalnosci w zakresie gospodarki budynkami i lokalami gminnymi
(mieszkalnymi i uzytkowymi) za rok 2021.

2. Omowienie materiatéw na sesje z zakresu dziatalnoéci komisji.

3. Sprawy biezgce.

Protokolantem na posiedzeniu byt pan Radostaw Borowiak.

Przewodniczacy komisji pan Marek Gajewski przywitat wszystkich serdecznie
I przedstawit porzadek posiedzenia. Porzadek posiedzenia zostat / nie—zestal* przyjety bez
zastrzezen. Zastrzezenia-stanowia-zatacznik-nr——do-protokelu,

Na podstawie listy obecnosci stanowiacej zatacznik nr 1 do protokotu stwierdzono / rie

stwierdzone™ quorum czlonkéw komisji wymagane do opiniowania projektéw uchwat Rady
Miejskiej.

Przewodniczacy przedstawit protokét nr 39/22 z poprzedniego posiedzenia komisji.

Protokdt przyjeto bez uwag / zuwagami*. Bwagistanowiazatgeznik-nr——do-protokeoh.



Omawiane tematy posiedzenia

Na wstepie Pani Maria Wardega — Kierownik Referatu Zarzadzania Budynkami przedstawita
Informacje dotyczaca dziatalnosci w zakresie gospodarki budynkami i lokalami gminnymi za
ubiegty rok. W powyzszym temacie glos zabrat takze Burmistrz Szubina — pan Mariusz
Piotrkowski. Informacja zostata przyjeta jednogiosnie i stanowi zatacznik nr 3 do protokotu.

Nastepnie w sprawie projektu uchwaly dot. wyrazenia woli zawarcia porozumienia w sprawie
realizacji Zintegrowanych inwestycji Terytorialnych Bydgoskiego Obszaru Funkcjonalnego 1j.
obszaru gmin czionkowskich Stowarzyszenia Metropolia Bydgoszcz w  perspektywie
finansowej 2021-2027 wypowiedziat sie pan Bogumit Wesotowski — pracownik Zespotu ds.
Planowania Przestrzennego w Urzedzie Miejskim w Szubinie. Na wszelkie pytania w
powyzszym zakresie odpowiedzi udzielat Burmistrz Szubina.

Radni dyskutowali takze w temacie uchwaly w sprawie przyjecia Strategii Rozwoju Miasta i
Gminy Szubin na lata 2022-2030. Wszelkich wyjasnien w powyzszym temacie udzielit
burmistrz oraz pan Bogumit Wesotowski.

W dalszej czgsci posiedzenia radni zapoznali sig z Raportem o stanie gminy za 2021 rok,
ktory na zlecenie Urzedu Miejskiego w Szubinie zostat przygotowany przez jego pracownikéw.
Nastepnie przystapiono do zapoznania sie z projektem dotyczacym udzielenia Burmistrzowi
Szubina wotum zaufania, ktory zostat zaopiniowany pozytywnie.

Przewodniczgcy komisji przedstawit projekt uchwaty w sprawie zaliczenia ulicy Ratuszowej w
Szubinie do kategorii drogi publicznej gminnej i ustalenia jej przebiegu.

Pozostajac przy glosie pan Marek Gajewski zaprezentowat dwa projekty uchwat dotyczacych
nadania nazwy drogom wewnetrznym polozonym w Wolwarku i Kotaczkowie.
W miejscowosci Wolwark zaproponowano nazwy ulic: Sielska, Zgodna, Jagodowa,

Stonecznikowa, natomiast w Kotaczkowie zasugerowano, aby drogi wewnetrzne nazywaly sie
Jagodowa i Agrestowa.

Na zakonczenie radni zaopiniowali pozytywnie projekt uchwaty dotyczacy okreslenia $redniej
ceny jednostki paliwa w Gminie Szubin na rok szkoiny 2022/2023.




Sprawy biezace i wnioski wysuniete przez Komisje.

Lp.

Tres¢ wniosku / sprawy

Uwagi

Glosowanie w sprawie opinii nad projektami uchwatl.

Lp.

Tytut projektu uchwaly

Glosowanie

Za

przeciw

wstrzymat sie

w sprawie udzielenia Burmistrzowi Szubina
wotum zaufania. (projekt 1)

w sprawie nadania nazwy drodze
publicznej oraz drogom wewnetrznym,
potozonym w miejscowosci Wolwark, gm.
Szubin. (projekt_5)

w sprawie nadania nazwy drodze
wewngtrznej, potozonej w miejscowosci
Kofaczkowo, gm. Szubin. {projekt_8)

w sprawie zaliczenia ulicy Ratuszowej w
Szubinie do kategorii drogi publicznej
gminnej i ustalenia jej przebiegu.
(projekt_7)

W sprawie przyjecia Strategii Rozwoju
Miasta i Gminy Szubin na lata 2022-2030.
(projekt 8)

w sprawie wyrazenia woli zawarcia
porozumienia w sprawie realizaciji
Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych
Bydgoskiego Obszaru Funkcjonalnego tj.
obszaru gmin czionkowskich
Stowarzyszenia Metropolia Bydgoszcz w
perspektywie finansowej 2021-2027.
{projekt _9)

w sprawie okresienia sredniej ceny
jednostki paliwa w Gminie Szubin na rok
szkolny 2022/2023. (projekt_10)

Oméwione informacje/analizy/sprawozdania itp.

Lp.

Tytul

przyjeto

nie przyjeto

Informacia z dziatalnosci w zakresie gospodarki

budynkami i lokalami gminnymi (mieszkalnymi

uzytkowymi) za rok 2021.
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Po wyczerpaniu porzadku posiedzenia przewodniczgcy komisji podziekowat wszystkim

za obecnos¢ i zakonczyt spotkanie.

Na tym posiedzenie komisji oraz protokot zakonczono.

Protokolant Przewodniczagcy Komis;ji
///7 L/" - Lt > K
Wil 4 3 ol Sopmanr] L0, S
o
/Imie i nazwisko/ /Imig i nazwisko/

* niepotrzebne skresli¢

Wvykaz zatacznikéw do protokotu

L.p. Nazwa zatgcznika

1. | Informacja z dziatalno$ci w zakresie gospodarki budynkami i lokalami gminnymi
(mieszkalnymi i uzytkowymi) za rok 2021.




Rada Miejska w Szubinie

LISTA OBECNOSCI CZLONKOW KOMISJI Zataeznik Nt /i

Posiedzenie Komisji Gospodarki Komunalnej,  zdania 21, 0. 2022+

Mieszkaniowej, Ladu i Porzadku Publicznego

Rady Miejskiej w Szubinie
21 czerwca 2022 r.

Ip. Imie i nazwisko

Funkcja

Podpis

1. |Marek Gajewski

Przewodniczgcy Komisji

2. |Radostaw Borowiak

Cztonek Komisiji

3. |Roman Danielewski

Czionek Komis;ji

4. |Remigiusz Kasprzak

Cztonek Komisji

5. |Artur Michalak

Czionek Komisiji

6. |Maciej Rejment

Cztonek Komisji
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Urzad Miejski w Szubinie, ul. Kcynska 12, 89-200 Szubin,
tel. 52 391-07-00, fax 52 384-80-71,
www.szubin.pl, www.bip.szubin.pl, um@szubin.pl



Rada Miejska w Szubinie

2

LISTA OBECNOSCI GOSCI e
do protokotu Nr 40,[22
Posiedzenie Komisji Gospodarki Komunalnej,  zdnia 2.2k, A2
Mieszkaniowej, Ladu i Porzadku Publicznego
Rady Miejskiej w Szubinie
21 czerwca 2022 r.

Whpisujac sie na niniejsza liste obecno$ci wyrazam zgode, na przetwarzanie moich danych
osobowych zgodnie z zalgczong (do listy obecnosci) klauzulg informacyjna.

Ip. Imie i nazwisko Funkcja Podpis

1. |Mariusz Piotrkowski Burmistrz Szubina % i »/,C

2. |Wioletta Borys-Stachowiak |Zastepca Burmistrza Szubina

=
3. |Maciej Chiapek Dyrektor Wydziatu P,
Gospodarki Komunalnej i 7
Mieszkaniowej
4. |Marek Nowicki Dyrektor Wydziatu Inwestycji /

5. |Maria Wardega Kierownik Referatu

Zarzadzania Budynkami @{f,/(g/, 2 ﬂ)

| BTl | I S | 2]

tel. 52 391-07-00, fax 52 384-80-71,
www.szubin.pl, www.bip.szubin.pl, um@szubin.pl

%\\\ Urzad Miejski w Szubinie, ul. Kcynska 12, 89-200 Szubin,

SZUBl



Klauzula Informacyjna

Na podstawie obowiazku prawnego zgodnie z art.13 Rozporzadzenia Parlamentu

Europejskiego i rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016r w sprawie ochrony osob

fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego

przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (dalej: RODO) informuje, ii:

9.

Administratorem Pafistwa danych osobowych jest Gmina Szubin, kt6ra reprezentuje Burmistrz Szu-
bina z siedziba: Urzad Miejski w Szubinie ul. Keyniska 12, 89-200 Szubin.
Moga Panstwo kontaktowac si¢ z Inspektorem Ochrony Danych Osobowych w Urzedzie Migjskim w
Szubinie:

s pocztg elektroniczna na adres: iod@szubin.pl

¢ pocztg tradycyjng na adres: ul. Keviiska 12, 89-200 Szubin.
Panstwa dane osobowe s3 przetwarzane w celu uczestnictwa i zaprotokolowania posiedzenia danej
komisji Rady Miejskiej w Szubinie na podstawie i zasadach okreslonych w ustawie z dnia 8 marca
1990r. 0 samorzadzie gminnym oraz Statucie Gminy Szubin.
Niepodanie wymaganych danych osobowych bedzie skutkowaé brakiem wpisu do protokoh: potwier-
dzajacego udzial w posiedzeniu komisji.
Panstwa dane osobowe bedg udostepniane wylgcznie podmiotom uprawnionym na podstawie przepi-
SOW prawa.
Do Panstwa danych osobowych moga mie¢ dostep uprawnieni pracownicy Urzedu Miejskiego w Szu-
binie, a takze uprawnione podmioty zewnetrzne na podstawie obowiazujacych przepisow lub zawar-
tych uméw powierzenia przetwarzania danych, w szczegélno$ci w zakresie usug doradztwa prawnego
czy wsparcia informatycznego.
Panstwa dane osobowe przetwarzane beda do czasu osiagniecia zakladanych w pkt. 3 celéw, a po tym
czasie zostang zarchiwizowane wieczyscie, co wynika z obowigzujacych przepisow prawa w szcze-
golnosci ustawy o narodowym zasobie archiwalnym i archiwach oraz aktach wykonawczych do tej
ustawy.
Posiadajg Panstwo na zasadach art. 15-21 RODO prawo do: zadania od administratora dostepu do
swoich danych osobowych, ich sprostowania, usuniecia lub ograniczenia przetwarzania lub wniesienia
sprzeciwu wobec takiego przetwarzania, a takze prawo do przenoszenia danych.

Majg takze Panstwo mozliwo$é ztozenia skargi do Prezesa Urz¢du Ochrony Danych Osobowych.

10. Pafistwa dane moga by¢ przetwarzane w sposéb zautomatyzowany i nie beda profilowane,

Urzad Miejski w Szubinie, ul. Kcyniska 12, 89-200 Szubin,
tel. 52 391-07-00, fax 52 384-80-71,
www.szubin.pl, www.bip.szubin.pl, um@szubin.pl
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1. Charakterystyka zasobu lokalowego Gminy Szubin.

Urzad Miejski w Szubinie jako zarzadca =zasobu mieszkaniowego Gminy Szubin

na dzien 31 grudnia 2021 r. administrowal 227 lokalami mieszkalnymi — jak na wykresie

i w tabelach ponizej:

Wykres nr 1. Lokalizacja lokali mieszkalnych z podziatem na miasto i wies.

B miasto
M wied
Zrédlo: opracowanie wlasne.
Tabela nr 1. Zestawienie ogblne lokali.
Miegzkania ¥ Mieszkania w Budynki pozostajgce w
budynkach . . ;
; budynkach wspélnot samoistnym posiadaniu
stanowigcych wlasno&é : y g
. mieszkaniowych Gminy
Gminy
18 budynkow 41 mieszkai o pow.|1 budynek
Miasto 152 mieszkania o pow.|uzytkowej 1752,15 m? w|5 mieszkan o pow.
uzytkowej 5.888,53 m? |20 budynkach uzytkowej 207,56 m?
11 budynkow 9 mieszkan o pow.
Wies 20 mieszkan o pow.|uzytkowej 315,08 m®w 9
uzytkowej 1005,13m? budynkach

Zrodio: opracowanie wilasne.



.. Tabela nr 2. Mieszkania w budynkach stanowigcych wasnosé Gminy.

w. uwzytkowa
Lp. |Polozenie budynku Tosé lokali fo‘;mh )
Budynki na terenie miasta
1. ul. Wiadystawa Broniewskiego 1 3 366,50
2. ul. Wiadystawa Broniewskiego 2 4 103.84
3. ul. Wiadystawa Broniewskiego 3 24 798,27
4. ul. Wiadystawa Broniewskiego 4 24 799,02
5. ul. Whadystawa Bropiewskiego 4A 6 271,52
6. ul. Wiadystawa Broniewskiego 5 24 799,02
7. ul. Browarna 3 4 120,50
8. vl. Browamnsz 5 5 233,00
9. ul. Browama 8 5 26223
10.  {ul. Miynska 20 7 262.86
11. tul. Winnica 42 2 141,05
12. |ul. Ogrodowa 12 5 201,17
13.  |ul. Kcvaska Nowe Osiedle 4 5 295.83
14. |ul. Nakieigka 17 4 209.66
15. [ul. Kosciuszki 18 9 420,90
16. {ul Jana Pawda 113 1 51,84
17. iul. 3 Maja 33A 13 492,81
18. 1ul. Winnica 79a 1 61,90
RAZEM 152 5888,53
Budynki na terenie wiejskim
1. (rzeczna Parma 1 64,50
2. Zurczyn 1 2 80,66
3. Zurczyn2 3 127,26
4. Samokleski Male 16a 2 98.25
5. NiedZwiady 9 1 4920
6. Smolniki 11 2 103,00
7. Szaradowo 10 1 60,20
8. Stonawy 28 3 138,10
9. Stonawy 48 2 94.00
10. | Wasosz, ul. Stoneczna 20 2 140,37
11. |Skérzewo 9 1 49 59
RAZEM ;20 100513

Zrédio: opracowanie wiasne.

Tabea nr 3. Mieszkania w budynkach stanowigcych wlasnosé wspdlnot mieszkaniowych

z udziatem Gminy.
Pow. uzytkowa
Lp. |Polozenie budynkn Dosé lokali okali (m? )
Budynki na terenie miasta

1. ul. Wiadystawa Broniewskiego 6 2 94,20

2. ul. Browarna 2 2 68,36

3. ul. Keyaska 5 1 67,46

4. ul. 3 Maja 29 1 29,10

5. ul. 3 Maja 30 4 122,95

6. ul.3 Maja 33 3 124.90

(¥%)




7. ul. 3 Maja 39 5 190,53
8. ul. Mlyhiska 14 2 123,34
9. ul. Mostowa | 2 38,65
10.  jul. Os. Cieleckiego 3 1 34,34
11. [ul, Os. Cieleckiego 4 1 34,72
12. jul. Os. Cieleckiego 5 Y 68,34
13. jul. Os. Cicleckicgo 6 1 34,95
14, {Plac Kodcielny 4 1 86,42
15, {Plac Wolnosci 3 1 53,00
16. {ul. Gen. K. Grudzielskiego 10 1 49,14
17. |ul. Gen. K. Grudzielskiego 11 3 144,87
18. {ul. Nowa2 1 38,38
19. | ul. Sw. Marcina 4 5 267,76
20. lul. Sw. Marcina 7 2 80,80
RAZEM |41 1.752,15
Budynki na terenie wiejskim
i. Chometowo 24 1 37,30
2. | Dgbréwka Shipska 20 i 21,19
3. Dabréwka Stupska 21 1 17,80
4, Szkocja, ul. Wspdlna 48 1 24,41
5. Krélikowoul. Zaleska 7a 1 79,89
6. Krolikowo, ul. Pocztowa 5 1 21,91
7. Rynarzewo, ul. 8zkolna 9a 1 45,16
8. Stary Jaruzyn 47 1 34,28
9. Retkowo 36 : 1 33,14
RAZEM |9 315,08

Zrodio; opracowanie wiasne,

Tabela nr 4. Mieszkania w budynkach pozostajacych w posiadaniu samoistnym Gminy.

Pow. nzytkowa

Lp. |Polozenie budynku Ho&¢ lokali lokali (m? )
1, Szubin, ul. Paderewskicgo 5 5 207,56
RAZEM 5 207,56

“Zrédio: opracowanie wlasne.

0.16845 m? {(miasto: 7.848,24 Emz, wied: 1.320,21m?). Przecigtna powierzchnia lokalu

Laczna  powierzehnia  mieszkan, kidrymi  wladala Gmina  Szubin wynosita

t0 40,39 m® (miasto: 39,64 m?, wies; 45,52 m?).

Referat Zarzgdzania Budynkami prowadzi fowniez sprawy zwigzane z zarzadzaniem gminnymi

budynkami i lokalamni uzytkowymi takimi jak:

Parafialny Oddziat Akeji Katolickiej,

* Budynek przy ul. Keynskiej 34 w §zubinie (byly internat Zakladu Poprawczego). Jedno
skrzydlo tego obicktu uzytkuje Miejsko-Gminny Osrodek Pomocy Spolecznej, a w

pomieszezeniach piwnicznych funkcjonuje stoléwka dla potrzebujgcych prowadzona przez




Skrzydlo srodkowe jest adaptowane na potrzeby Urzedu Miejskiego w Szubmie. Trwajs
prace wykoficzeniowe. Zakres robdt obejmuje -tez malowanie elewacii budynku
zajmowanego przez M-GOPS.

Budynek przy ul. Winnica 15 w Szubinie przebudowany na potrzeby Swietlicy
$rodowiskowej, oddany do uzywania Miejsko-Gminnemu Osrodkowi Pomocy Spoleczngj.
Budynek w Turze przy Osadzie Lesnej gdzie znajduja si¢ trzy garaze wynajmowane
mieszkancom Osady Lesnej.

Budynek w NiedZzwiadach - Centrum Astroniczno-Kulturalno-Dydaktyczne.

Lokal uzytkowy w budynku O$rodka Zdrowia w Krblikowie gdzie miedci sie punkt
przedszkolny.

Podziemne mﬁgaz;my przy ul. Browamnej 4 w Szubinie.

Lokal bytej $wietlicy w Starym Jaruzynie,

Budynki gospodarcze przy budynkach mieszkalnych,

Lokal poczty w Turze,

Lokale - filie Biblioteki Publicznej w Szubinie fimkcjonujace w Samokleskach Malych
i w Stonawach.

Budynek bylej drukami zakladu poprawczego przejety od Skarbu Pafistwa w celu utworzenia
miejsca pamieci ,,OFLAG 64

Tabela nr 5. Wyposazenic lokali gminnych w instalacje.

Hosé niernchomosci
Lp. Rodzaj instalacji posiadajaca instalacje
(wyrazona w %)

1 elektryczna 100

2. wodociggowa 98

3. kanalizacyjna 98

4 centralne ogrzewanie 40

"5 centralna ciepla woda uzytkowa 33

Zrodlo: opracowanie wiasne

Mieszkaniowy zasdb gminy jest w 100 % wyposazony w instalacje elektryczna, ktéra jest

na biezaco modemizowana w trakcie remontéw budynkéw i lokali jednak potrzeby w tym zakresie 53
jeszeze dos¢ duze. Spora czesé instalacii 1o nadal przewody aluminiowe. W sytuaci gdy gospodarstwa
domowe sa WypOSazane w coraz 1o wigksza iloé¢ odbiornikéw pradu zdarza sie, ze istniejace instalacje
nie wytrzyrouja obcigzenia i potrzebne s3 dodatkowe obwody. Nie sa to jednak stany zagrozenia. Jezeli
takie si¢ zdarzajg, s3 natychmiast usuwane.

98% nieruchomosci posiada instalacje wodociagows i kanalizacyjna, ktéra jest rdwniez sukcesywnie
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wymieniana w niezbgdnym zakresie. Instalacje te po dlugoletniej eksploatacji sg skorodowane
i wykazujg duzg awaryjno$é. Instalacje wodociggowe sg niemal w catosci opomiarowane. W instalacje
centralnego ogrzewania wyposazonych jest ok. 40 % lokali gminnych, za$ w instalacje cieplej wody

uzytkowej 33 %. Stan tych instalacji jest zadowalajacy.

2. Potrzeby remontowe zasobu.
Ogolny stan techniczny budynkéw i lokali gminnych to caly czas duzy problem.
Zdecydowana wigkszo$¢ lokali mieszkalnych znajduje si¢ w budynkach niemalze 100 letnich,

w znacznym stopniu zuzytych funkcjonalnie i technicznie,

Wykres nr 2. Budynki komunalne stanowigce wylaczng wiasno$é Gminy wg lat powstania.

B Przed 1900
W 1900-1918

1919-1945
i 1946-1975
H 1976-2000
I 2001-2021

Zrédlo: opracowanie wlasne.

Stan ich zuzycia jest roézny jednak zdecydowana wickszoéé, odbiega od wymogdw
i norm obecnie obowigzujacych. W miar¢ mozliwosci Gmina Szubin stara si¢ uirzymaé je w stanie
przydatnym do uzytku. Niestety $rodki jakie mozna przeznaczaé w poszezegélnych latach na poprawe
sytuacji w tym zakresie sg nadal zbyt male.

Duzy problem stwarza stan dachow. Okolo 40% budynkéw posiada pokrycie z plyt
eternitowych zakiadanych dziesiatki lat temu, na ktérych coraz czeéciej pojawiaja sie pekniccia.
Pokrycia papowe najczesciej wymagajg rozleglych napraw badz wymiany. Czesé budynkéw pokryta
jest dachéwka ale to tez dachy wickowe ze znacznymi ubytkami co sprzyja dalszym uszkodzeniom przy

kazdych niekorzystnych warunkach atmosferycznych.
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Sciany zewnetrzne budynkéw posiadaja liczne pekmiecia 1 zarysowania; ugiecia stropdw
i wiezb dachowych $wiadczg o zuzyciu materialéw. Réwniez elementy drewnianych klatek
schodowych wykazuja znaczne zniszczenia i ubytki. Problemem jest tez brak odpowiednie]
izolacyjnosci $cian zewnetrznych (brak lub uszkodzenie izolacji pionowych i poziomych). Powoduje to
czasem przenikanie wilgoci z gruntu do $cian budynkéw (w mieszkaniach panuje wilgo¢, widoczne s3
$lady pleéni). Z roku na rok budynki wymagaja coraz wigkszych nakladow finansowych.

Prowadzone dla poszczegdlnych budynkow ksigzki obiektéw budowlanych oraz protokoty z
przeprowadzanych okresowych kontroli (rocznych i 5-letnich), zawierajg szczegélowe opisy stanu
budynkéw, z ktérych wynikaja rzeczywiste potrzeby remontowe. Ponizszy wykres przedstawia ilosé
nieprawidiowosci stwierdzonych podczas przeprowadzonego w roku 2021 przegladu rocznego.

Wykres nr 3. Jlos¢ stwierdzonych nieprawidtowosci w budynkach gminnych
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E 1-6 nieprawidiowosci
E 7-10 nieprawidiowosci
111 wiecej nieprawidiowosci

Zrédio: opracowanie wiasne.
Do najczescie] powtarzajacych  sie nieprawidlowosci lub  usterek  techmicznych
w protokotach kontroli budynkéw nalezy zaliczyé:

skorodowane, a w wielu przypadkach wymagajagce Wwymiany, rynny, opierzenia
1 obrébki blacharskie,

zly stan pokrycia i konstrukeji dachéw — w kilku przypadkach alarmujacy,

zly stan elewacji budynkéw — liczne spekania i ztuszczenia cegiel, zacieki, odparzenia i

ubytki tynkéw,



- zly stan schodéw zewnetrznych — spekania i ubytki betonu,
- zly stan powlok malarskich wewnatrz budynkow,

+  spekania i zapadnigcia opasek wokot budynkéw,

+  brak zabezpieczen posadzek przed zawilgoceniem,

« zly stan stolarki okiennej i drzwiowej,

«  zly stan schodéw drewnianych na klatkach schodowych,

+  zarysowania scian,

« zly stan techniczny instalacji elektrycznych oraz brak zabezpieczeri przeciwpozarowych w

gniazdach elektrycznych,

- brak wentylacji i nawiewu w lokalach.

3. Realizacja wydatkéw w zakresie gospodarki lokalowej

W  ramach dzialalnosci prowadzonej przez Referat Zarzgdzania Budynkami
w 2021 r. wydatkowano kwot¢ 1.107.696,92 zl . Dla poréwnania w 2020 r. byla to kwota
1.233.671,83

Podzial wydatkéw na poszczegolne zadania przedstawiono w zamieszczonym ponizej

wykresie,

Wykres nr 9. Podzial wydatkow wg przeznaczenia

Zrédlo: opracowanie wlasne.
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Na ustugi remontowe wykorzystano w roku 2021 — 171.122,94 zt W ramach tej kwoty wykonano:
montaz trzech wkiadéw kominowych z blachy kwaso-zaroodpomej wraz z podigczeniem
pieca grzewczego i kotldw c.o., oraz dwéch wkiadéw kwasoodpomych (wentylacyjnych)
w budynkach mieszkalnych w Szaradowie 9, Zurczynie 2 oraz przy ul. Os. Cieleckiego 3
w Szubinie — 11.987,68 zl;

- skucie 1 demontaz luZnych elementdéw elewacii (w tym okapu) oraz zabezpieczenie tych
migjsc siatka ochronng na budynku przy ul. T. Kosciuszki 18 w Szubinie (Sciana od strony
podwérza) — 1.300,00 zk;

nowe oszklenie okna na klatce schodowej w budynku przy ul. Wi Broniewskiego 3
w Szubinie ~ 150,00 zk:

- pokrycie z papy termozgrzewalnej oraz wymiang skorodowanych opierzefi nz dachu
budynku gospodarczego przy ul. Paderewskiego 5 w Szubinie — 6.600,00 zk

- paprawg instalacji zbiorczej TV w budynku przy ul. Bromiewskiego 3 w Szubinie — 994,00

z;

demontaz 4 szt. istnicjacych okien drewnianych oraz zamontowanie nowych, kompletnych

4 szt. okien PVC biatych wraz z niezbednym osprzetem w budynkach mieszkalnych przy
ul. $w. Marcina 4/1 oraz Browamej 2/3 w Szubinie — 8.177,76 zk;

pokrycie z papy termozgrzewalnej oraz wymiane skorodowanych opierzef i rvnien pa
nieszezelnym dachu budynku mieszkalnego przy ul. Winnicy 42 w Szubinie — 4.500,00 zk;

- wymiane skorodowanych przesel ogrodzenia (w tym podmurdéwki) czesei nieruchomosci

przy ul. Browamej 4 w Szubinie (od strony Browarnej 2) — 228538 #;

instalacje wodno-kanalizacyjna oraz wentylacyina w lokalu mieszkalnym nr 2,
w budynku mieszkalno-uzytkowym w Smolnikach 11 — 5.160,00 =zI;

naprawe nieszezelnego dachu papowego (w tym polozenie nowej papy - odcinkowo,
wymiana skorodowanego opierzenia oraz uszozelnienie przy gzymsie) budynku
wielorodzinnego przy ul. Wi Broniewskiego 4 w Szubinie oraz skucie luznego tynku z
glowic kominowych na budynku przy ul. Wi Broniewskiego 5 w Szubinie — 6.000,00 zt;

prace zwigzane z ociepleniem $ciany zewngtrzne) ~ ok. 65 m2, (Sciana szezytowa
z cegly czerwonej) oraz przemurowanie glowicy kominowej i zamontowanie YRy
Oraz rury spustowej na budynku mieszkalnym w Zurczynie 2 — 26.971,20 z1;

demontaz 2 szt. istniejacych drzwi oraz dostarczenie i zamontowanie nowych, kompletnych
2 szt. drzwi zewngtiznych, wejsciowych wraz z odciemicami i niezbednym osprzetem oraz



obrobke osciezy w budynkach mieszkalnych przy ul. Broniewskiego 3 (I kiatka) i 5 (I1..
klatka) — 10.713,55 zi;

. przestawienie 3 szt. piecéw kaflowych w lokalach mieszkalnych, zlokalizowanych

w Szubinie przy ul. Browarnej 8/2, 3 Maja 39/7 oraz Zurczynie 2/1 — 7.738,06 i,

prace zwigzane z usuwaniem awarii na instalacjach wod.-kan oraz grzewezych (wymiana
przecickajacych  zawordw i Stubunkow,  skorodowanych odcinkéw  instalacii,
przeciekajgcych wodomierzy - oraz udraznianie rar kanalizacyjnych)
w budynkach wielorodzinnych 1 uzytkowych, zlokalizowanych w  Szubinie
przy ul. Kosciuszki 18, Broniewskiego 1, 3, 4 i 5, Sw. Marcina 4/6, Ogrodowej 12,
Kosciuszki 18, Os. Cieleckiego 5/2 oraz Keyniskiej 34 — 47.495,00 z1;

+ naprawg 1 przebudowe instalatjii  elektrycznych w  lokalach  mieszkalnych
oraz korytarzach w budynkach wielorbdzinnych, zlokalizowanych w Szubinie przy ul. Wi
Broniewskiego 4/23 1 4A, Bi’owamej:2/3, Os. Cieleckiego 5/2, Koyniskiej 34, 3 Maja 334,
Browarnej 8/2 oraz w Smolnikach 11/2 i Zurczynie 2 - 31.050,31 zk;

Remonty i naprawy oraz usﬁwanie awarii {o strona fechniczna zarzadzaniem budynkami.
Pozostaje jeszoze strona administracyjna. Rejestracja wnioskéw o mieszkania, prowadzenie
korespondencii z wnioskodawcami, prowadzenie spraw zwigzanych z zamianami mieszkan. W rokn
ubieglym prowadzono tez kilka poét@powaﬁ w sprawie mieszkan zamiennych, ¢co ma na celu
wylgczenie z zasobu mieszkaniowego budynkéw przy ul. Kosciuszki 18 1 Browarnej 5. Pozostale
czynnofci to naliczanie oplat za lokale, ksiggowanie wplat, rozliczanie kosztéw zuzycia wody,
energil cieplnej, zrzutu i odprowadzania s’;ciékéw, kontrola zaleglodei i ich windykacja, o czym
bgdzie mowa dalej. Bardzo waina jest tez §WSpé}praca z zarzadami badZz zarzadcami wspdlnot
mieszkaniowych, w kidrych Gmina Szubin ma swdj udzial oraz rozliczanie kosziow zwigzanych
z tymi udziatami. W referacie ewideﬁcjenuje si¢, kontroluje 1 dba o terminowe realizowanie oplat
za media, gdzie gmina jest poérednikicm pomicdzy dostawcami mediéw a najemcami lokali oraz
realizuje si¢ wiele innych zadan, ktérych wykonywanie na biezgco jest niezbgdne,aby gospodarka

mieszkaniowa prowadzona byla prawidlowo. -

Poza remontami, wydatki na realizacie zadahi w ramach zarzadzamia budynkami wyniosly

936.573,98 zl z czego: ,

- 47.792,46 zi wydano na zakup materialéw i wyposazenia w tym 25.348,71 zt na zakup opalu do
kottowni lokalnej przy ulicy Kofciuszki 18 w Szubinie i budynku uzytkowego zlokalizowanego
w Niedzwiadach 9 oraz 22.443,‘?5 7} na zakup materialéw i narzedzi niezbednych do remontéw

i drobonych napraw, wykonywanych przez pracownika gospodarczego jak i najemcéw lokali
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w budynkach 1 lokalach gminnych (m.an. do remonty lokali mieszkalnych w Szubinie przy
ul. Wi Broniewskiego 4/23, Browamej 8/2, Os. Cieleckiego 5/2, Browamej 2/3 oraz
Paderewskiego 5);

- 17.080,94 zi wynidst koszt obstugi kottowni w budynku mieszkalnym przy ul. Kosciuszki 18
w Szubinie przez palacza $wiadczacego ushuge na podstawie umowy zlecenia {wynagrodzenie
plus pochodne);

- 328.501,13 2% to oplaty za dostawe medidw do lokali komunalnych;

- 188.476,90zt przekazano na poczet funduszu remontowego i kosztéw eksploatacyinych do

wspdlnot mieszkaniowych, ktérych Gmina Szubin jest czionkiem oraz tytwlem czynszu za

mieszkania wynajmowane przez Gming od Pana Jozefa Klosowskiego (przy
ul. Wiewidrowskiego 5 w Szubinie);

141.232,00 71 - wyniosty oplaty zwiazane z odbiorem odpadéw komunalnych z terenu posesji

stanowiacych wiasno$é Gminy Szubin:

8.989,82 71 stanowit podatek od towaréw i ustug (VAT), za$ 15.605,69 zi koszty postgpowan

sadowych 1 egzekucvinych;

5.600,60 2} przekazano pa rzecz Spéldzielni Mieszkaniowej w Szubinie Jako odszkodowania za

niedostarczenie lokalu socjalnego osobom, wobec kidrych sgd, w wyroku nakazujgcym

eksmisje, orzek! o uprawnieniu do otrzymania takiego lokalu. Obowiazek zawarcia umowy
najmu socjalnego Iokalu w takich przypadkach spoczywa na gminie, na podstawie ustawy

z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy

i o zmianic Kodeksu cywilnego. Na chwile obecnz jedna osoba z zasobdw spoidzielni

mieszkaniowej oczekuje na taki najem.

17837444 7 kosztowaly takie ushigi jak: ushugi kominiarskie, deratyzacja, nadzor nad

kotlowniami c.0. oraz wezlami cieplnymi, wywéz nieczysto$ci plyonych ze zbiomnikéw

bezodplywowych, odbidr sciekéw z lokali gminnych, dozdr techniczay kottowni gazowej, kontrola

okresowa budynkéw mijeszkalnych i gospodarczych, serwis rozliczeniowy obejmujacy podzial i

rozliczanie kosziéw zuzytego ciepla na cele centrainego ogrzewania w budynku przy ul. Ogrodowej

12 w Szubinie, wykonanie przegladu instalacji gazowej w lokalu przy pl. Wolnosci 3B w Szubinie.

4.920,00 zt wyniést koszt opracowania ekspertyzy stanu technicznego budynku wielorodzinnego
przy ul. Browarnej 8 w Szubinie.

4. Stawki czynsen za 1 m? powierzehni uzytkowej lokali mieszkalnych wchodzacyeh w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy oraz lokali podnajmowanych przez Gmire Szubin.

Koszty biezgcego utrzymania zasobéw pokrywane s3 gléwnie z kwot wpiywajacych od
najemcdw tytulem czynszu najmu, ktérego wysokos ustalana jest zgodnie z zasadami polityki
czynszowej, okre§lonymi uchwala Rady Miejskiej w Szubinie w sprawie wieloletniego programu
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gnspodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Szubin na lata 2021 - 2025,

Obecnie  obowigzujg  stawki okies’lone Zarzadzeniem  nr  0050.,1.122.2021
z dnia 30 wrzesnia 2021 roku.
Stawke bazows czynszu ustalono w wysokosci 5,64 22 za [ m® powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Szubin oraz lokali
podnajmowanych przez Gming Szubin, Do kofca wrzesnia 20211, bylo to 5,45 2zt za 1 m®. Zgodnie
7z cytowang wyzej ustawg stawka bazowa podlega obnizkom z zastosowaniem nizej wymienionych
czynnikow: ‘ _
1) brak wyposazenia lokalu w centralne o grzeﬁranie z zewnetrznego 7rodia ciepla,
2) brak wyposazenia lokalu w instalacje wodociggowg
3) brak wyposazenia lokalu w instalaci¢ kanalizacyjna,
4) brak w.c. w lokalu,
5) brak fazienki w lokalu,
6) polozenie budynku na terenie wiejskim,
7) polozenie lokalu na poddaszu,
8) ogblny stan techniczny budynku kwa.hﬁku_;a;cy ten budynek do rozbidrki z uwagi na fakt, ze
koszt remontu niezbednego dla dalszej eksploatacji, bylby nieadekwatny do malej wartosci
zdekapitalizowanego obicktu; stan taki winien by¢ stwierdzony przez osoby posiadajace stosowne
uprawnienia. :

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Szubin na lata 2021 —

2025 zostal uchwalony 26 sierpnia 2021r. Zgodnie z jego zapisami wzrost stawek czynszu nadal
bedzie uzalezniony od inflacji 1 b¢dzie nastgpowal raz w roku poczawszy od 1 pasdziernika.

W przypadku wystapienia deflacji stawka czynszu pozostanie na niezmienionym poziomie..

5. Kontrola $ciagalnosci opiat z tytulu ﬁajmu lokali komunainych,

W ramach zadah realizowanych przez Referat Zarzgdzania Budynkami Urzgdu Miejskiego w Szubinie
prowadzona jest réwniez windykacja naleznosei 2 tytutu oplat za uZzywanie lokali mieszkalnych i vzytkowych.
W okresie od | stycznia do 31 grudnia 20621 r. do os6b zalegajacych z optatami wystano 321 wezwati do zaplaty,
w tym 174 wezwania obejmujace zaleglodci stwierdzone prawomocnymi sgdowymii nakazami zaplaty. Ziozono
14 wnioskéw egzekucyjnych do komomika sagdowego. Do Sadu Rejonowego w Szubinie skierowano
31 pozwow o dalsze nakazy zaplaty. ‘
W tym samym czasie z tytutu oplat zaleglych (wplaconych przez najemcdw badZz wyegzekwowanych przez
komormnika) wplynelo 85.932,01 z1 :
Niestety ogbina kwota zaleglodei w oplatach zwiqﬁmych z ngimen lokali nie maleje a wreez rosnie, W ciggu
2021r. wazrosta do 763.584,06 zt (na koniec roku 2020 byla to kwota 684.414,74 ). Lokatorzy z roznych

prayczyn nie reguluja naleznodei, a komornik czgsto wmarza postepowanie z uwagi na brak mozliwosc

wyegzekwowania zaleglosel.
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~ Pewnym utrudnieniem w uzyskaniu nakazu zaplaty wobec o0séb zobowigzanych jest procedura
| doreczania pozwanym pism procesowych przez sad. Po zmianie przepiséw kodeksu postgpowania
cywilnego, jezeli pozwany nie odbierze korespondencji skierowanej na podany adres, sad zobowigzuje
gming do doreczenia tej korespondencji za posrednictwermn komornika. Procedura ta podlega
stosownym oplatom, jest diugotrwala i czesto nie przynosi oczekiwanych efektéw. Jezeli skuteczne
dorgczenie korespondencji nie dojdzie do skutku, egzekwowanie zaleglosci od tej osoby moze okazaé
si¢ niemozliwe. W roku 2021 prowadzono 15 takich postepowan.

Trudny do wytlumaczenia jest w tej sytuacji spadek ilosci oséb korzystajacych z dodatkéw
mieszkaniowych. W roku 2021 najemcom lokali komunalnych wyptaconych zostalo 587 dodatkéw na
kwote 153.870,96 z} (w tym Szubin — 543, zamiejscowe — 44), 2 w roku 2020 — 699 (w tym Szubin —
655, zamiejscowe — 44) na kwote 158.707,91 zt. Z powodu braku biezacych wplat naleznosci za
zajmowany lokal 11 osobom wstrzymano wyptate dodatku mieszkaniowego.

Brakiem zainteresowania cieszy si¢ tez forma splaty zadtuzenia poprzez spelnienie $wiadczenia
innego rodzaju czyli odpracowanie. W roku 2021 jedna osoba zdecydowata si¢ na odpracowanie.
Zmniejszylo to jej zadtuzenie o 880 L.

W roku 2021 umorzono z urzedu zaleglosci w kwocie 901,20 zt z tytutu najmu dwéch lokali
mieszkalnych. Dotyczyly one lokatoréw, ktrzy zmarli i nie pozostawili zadnego majatku, do ktérego
mozna by kierowac postepowanie egzekucyjne.

Wykres nr 4. Wplaty naleznosci ogétem za okres 2019-2021 @.

Zrodio: opracowanie wiasne
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Wykres nr 5. Wplaty naleznosci biezgce za okres 2019-2021 (z1).
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Zrédio: opracowanie wlasne.
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Wrykres nr 6. Wplaty naleznosci zalegle za okres 2019-2021 (z1).
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Zrodlo: opracowanie wlasne.
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| Tabela . Whpiaty czynszu i oplat za media w latach 2019-2021 przedstawione tabelarycznie:

Whplaty czynszu i oplat za media w latach 2019-2021
2019 2020 2021
i % Zk Y% Z; Yo

Whplaty ogélem 995.321,72 | 100 |1.018.213,01 | 100 |1.060.075,92 | 100
Whplaty zalegle 67.415,32 | 6,77 83.052,93 | 8,16 85.932,01 | 8,11
‘Whplaty -biezace 927.906,40 93,23 | 935.160,08 |91,84 | 974.143,91 |91,89
Zrédlo:opracowanie wiasne
Saldo zadtuzenia za lata 2019-2021 przedstawia ponizszy wykres:
Wykres nr 7. Zadhizenie za okres 2019 —2021 (z3).
Zrédio: opracowanie wlasne.
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Ponizszy wykres przedstawia podzial zaleglodei wg ich wysokosci.

Wykres nr 8. Zalegtosci wg ich wysokosci.

H do 1.000 zt

¥ od 1.001 zi do 5.000 zt
od 5.001 zi do 10.000

¥ powyiej 10.000

Zrodlo: opracowanie wlasne.
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