UCHWALA NR XLVIII/438/22
RADY MIEJSKIEJ W SZUBINIE

z dnia 18 sierpnia 2022 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Szubin

Na podstawie art. 21 ust.1 pkt2iust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2022r. poz. 172 z pézn. zm.) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2022r. poz. 559 z pozn.
zm.) uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogodlne.

§ 1. 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Szubin.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2022r. poz. 172 z p6zn. zm.),

2) Uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate,

3) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Szubin,

4) Wynajmujacym — nalezy rozumie¢ przez to Gming Szubin

5) Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Szubina,

6) Urzedzie — nalezy przez to rozumie¢ Urzad Miejski w Szubinie.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu.

§ 2. 1. Dochod gospodarstwa domowego, uzasadniajacy oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony,
w przeliczeniu na jednego czlonka tego gospodarstwa, w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych datg zlozenia
wniosku lub aktualizacji informacji o dochodach, nie moze przekraczac:

1) 175% najnizszej emerytury - w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 150% najnizszej emerytury - w gospodarstwie dwuosobowym,
3) 125% najnizszej emerytury - w gospodarstwie sktadajgcym si¢ z trzech i wigcej 0sob.

2. Dochod gospodarstwa domowego, uzasadniajacy oddanie lokalu w najem socjalny, w przeliczeniu na
jednego cztonka tego gospodarstwa, w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych dat¢ ztozenia wniosku lub
aktualizacji informacji o dochodach, nie moze przekraczaé:

1) 125% najnizszej emerytury - w gospodarstwie jednoosobowym
2) 100% najnizszej emerytury - w gospodarstwie dwuosobowym,
3) 75% najnizszej emerytury - w gospodarstwie sktadajacym si¢ z trzech 1 wigcej 0sob.

§ 3. Okresla si¢ wysokos¢ $redniego dochodu, w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego,
uzasadniajgcg zastosowanie obnizek czynszu w sposob nastgpujacy:

L.p. | Rodzaj gospodarstwa domowego Wysoko$¢ dochodow Xﬁg{?sc
1 Gospodarstwo domowe ponizej 60% najnizszej emerytury 30%
' wieloosobowe od 60% do 80% najnizszej
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emerytury 20%
od 80% do 100% najnizszej
emerytury 10%

ponizej 60% najnizszej emerytury 30%

. o) e
Gospodarstwo domowe od 60% do 80% najnizszej

7 ' emerytury 20%
jednoosobowe od 80% do 100% najnizsze]
emerytury 10%
Rozdzial 3.

Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

§ 4. Najemca zajmujacy lokal wchodzacy w sklad mieszkaniowego zasobu gminy moze ubiegal si¢
o poprawe warunkow mieszkaniowych jezeli:

1. W zajmowanym lokalu przypada na jedng osob¢ mniej niz 5m? powierzchni mieszkalnej
w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m? w gospodarstwie jednoosobowym,

2. W sktad gospodarstwa domowego wchodzi osoba niepetnosprawna, a zajmowany lokal nie jest
dostosowany do potrzeb 0sob niepetnosprawnych,

3. Zajmowany lokal nie spelnia wymogu pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi, zgodnie
z warunkami technicznymi jakim powinny te lokale odpowiadac¢.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktorym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu.

§ 5. 1. Pierwszenstwo ubiegania si¢ o0 zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony przystuguje
w kolejnosci osobom:

1) pozbawionym mieszkan wskutek kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej Iub innego zdarzenia losowego,

2) zajmujacym lokale w budynkach przeznaczonych do rozbiorki, w zwiazku ze stwierdzeniem przez organ
nadzoru budowlanego zagrozenia zycia lub zdrowia,

3) zajmujacym lokale w budynkach przeznaczonych do rozbiorki w zwigzku z inwestycja gminy,

4) zamieszkujacym w lokalach, ktére nie spetniaja wymogdéw pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
okreslonych w odrgbnych przepisach.

5)po uplywie terminu umowy najmu socjalnego utracily uprawnienie do kolejnego najmu socjalnego
z powodu przekroczenia kryterium dochodowego okreslonego w § 2 ust. 2 inie przekraczaja dochodu
okreslonego w § 2 ust. 1.

2. Pierwszenstwo ubiegania si¢ o zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom
opuszczajgcym, po osiagnigciu petnoletnosci, placowki opiekunczo — wychowawcze lub osrodki wymienione
w przepisach o pomocy spotecznej, pod warunkiem ztozenia wniosku w terminie nie pdzniej niz 36 miesigcy
od dnia osiggnigcia petnoletnosci, o ile nie majg mozliwosci powrotu do domu rodzinnego

Rozdzial S.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach.

§ 6. 1. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga, za zgoda Burmistrza,
dokonywac¢ zamiany zajmowanych lokali, jezeli lezy to w ich stusznym interesie.

2. Burmistrz moze wyrazi¢ zgod¢ na zamian¢ lokali pomiedzy najemca lokalu nalezacego do
mieszkaniowego zasobu gminy a osobg zajmujacg lokal w innych zasobach, za zgoda wtascicieli tych zasobow.

3. Przy rozpatrywaniu wniosku uwzglednia si¢ dotychczasowy sposob korzystania z lokali podlegajacych
ewentualnej zamianie oraz wywigzywanie si¢ z naleznych optat.
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4. Na wniosek najemcy lub za jego zgoda moze zosta¢ zawarta z nim, w ramach zamiany, umowa najmu
lokalu o mniejszej powierzchni lub o nizszym standardzie, w celu zmniejszenia obcigzen zwigzanych
Z najmem.

5. Na wniosek najemcy lub za jego zgoda moze zostaé zawarta z nim, w ramach zamiany, umowa najmu
lokalu o wyzszym standardzie o ile jest to uzasadnione wiekiem badz stanem zdrowia najemcy.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spoleczne;j.

§ 7. 1. wnioski o zawarcie umowy najmu lub podnajmu lokalu oraz najmu socjalnego lokalu podlegaja
weryfikacji pod wzgledem kompletnosci i spetniania wymagan formalnych.

2. Wnioski niekompletne badz niespelniajace wymagan formalnych, ktoére nie zostang uzupetione,
pomimo wezwania do ich uzupetnienia, pozostawia si¢ bez rozpatrzenia.

3. Kompletne wnioski tworza rejestr ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu.

4. Spoteczna kontrolg nad trybem rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokalu z mieszkaniowego
zasobu gminy, sprawuje Spoteczna Komisja Mieszkaniowa, zwana dalej ,,Komisjg”, powolywana przez
Burmistrza Szubina spos$rod przedstawicieli Rady Miejskiej w Szubinie, Rady Senioro6w Gminy Szubin
i Miejsko-Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Szubinie.

5. Wnioski wpisane do rejestru ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu przekazywane sg do Komisji
w celu kontroli prawidtowosci kwalifikacji zgodnie z obowigzujgcymi kryteriami.

6. Komisja ocenia réwniez warunki zamieszkiwania wnioskodawcow, przy czym podane we wniosku
informacje dotyczace tych warunkéw moga by¢ weryfikowane przez Komisje poprzez wykonanie ogledzin
i pomiaréw lokalu zajmowanego przez wnioskodawce.

7. Wnioskodawcy, ktérych wnioski zostang wpisane do rejestru ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu,
zobowigzani sa do corocznej aktualizacji danych, wedtug stanu na dzien 30 czerwca danego roku, najp6zniej do
30 wrze$nia danego roku, bez dodatkowego wezwania, pod rygorem skreslenia z rejestru.

8. Komisja w terminie do 30 listopada kazdego roku tworzy projekt listy osob zakwalifikowanych do
zawarcia umowy najmu w nast¢pnym roku kalendarzowym, uwzgledniajac realne mozliwo$ci lokalowe.

9. Burmistrz zatwierdza listy w terminie do 31 grudnia kazdego roku.
10. Umowy najmu zawierane sa sukcesywnie w miar¢ zwalniania lokali w istniejacym zasobie Gminy.

11. Umieszczenie na liscie nie stanowi zobowigzania Gminy do zawarcia umowy najmu lokalu w danym
roku kalendarzowym.

12. Lista moze ulec zmianie w razie powstania mozliwo$ci dodatkowego wynajmu lokali.
13. Dane zawarte we wniosku podlegajg rowniez weryfikacji na dzien zawierania umowy najmu.

14. Osoba umieszczona na liScie, ktora nie otrzymata propozycji objecia lokalu do konca roku
kalendarzowego zostaje zapisana na liste 0sob obje¢tych mozliwoscia najmu w roku nastepnym, o ile nadal
spetnia kryteria okreslone w uchwale.

§ 8. 1. Osoba ujeta w rejestrze ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu lub wpisana na roczng liste 0sob
zakwalifikowanych do najmu zostanie skreslona z tego rejestru lub listy w przypadku, gdy podczas aktualizacji
badz weryfikacji informacji idanych zawartych w deklaracji o dochodach oraz os$wiadczeniu o stanie
majatkowym okaze si¢, ze:

1) nie sg spetnione kryteria okre§lone w niniejszej uchwale lub przepisach ustawy;

2) osoba wnioskujaca, lub ktorej wniosek dotyczy, nie przebywa pod wskazanym adresem, a miejsce jej
pobytu jest nieznane.

2. Osoba skreslona z rejestru lub listy, ktora zamierza nadal ubiega¢ si¢ o lokal z mieszkaniowego zasobu
Gminy sktada ponownie wniosek o zawarcie umowy najmu.
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Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy.

§ 9. 1. Wynajmujacy moze zawrze¢ umowe najmu z osobami, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktorego najem nie wstgpily po $mierci najemcy pod warunkiem, ze osoby te spetniaja
kryterium dochodowe okreslone w niniejszej uchwale.

2. W przypadku braku przestanek do zawarcia umowy najmu z osobami, o ktérych mowa w ust. 1, osoby te
zobowigzane sg opusci¢ lokal w terminie wyznaczonym przez wynajmujgcego.

3. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego terminu wynajmujacy wszczyna postepowanie sadowe
o eksmisje.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci.

§ 10. 1. Budynek, w ktorym usytuowany bedzie lokal wskazywany dla osoby niepetnosprawnej w stopniu
znacznym, powinien zapewnia¢ mozliwos¢ nalezytego dostepu do lokalu, w szczeg6lnosci poprzez likwidacje
barier architektonicznych.

2. Osobie 0 znacznym stopniu niepelnosprawnosci ruchowej wskazuje si¢ lokal
potozony na parterze, chyba ze budynek wyposazony jest w dzwig osobowy.

3. Lokal wskazywany osobie niepelnosprawnej poruszajacej si¢ na wozku powinien by¢ pozbawiony barier
architektonicznych oraz posiada¢ mozliwos¢ dostosowania do poszczegdlnych rodzajow niepetnosprawnosci.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan przewidzianych w ustawie o pomocy spolecznej oraz
ustawie 0 wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej.

§11. 1. Gmina moze przeznacza¢C lokale na  wykonywanie zadan realizowanych na
zasadach przewidzianych w ustawie o pomocy spotecznej oraz ustawie o wspieraniu rodziny i systemie pieczy
zastepczej.

2.7 wnioskiem o wskazanie lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy wyst¢puje podmiot realizujacy
zadania, o ktorych mowa w ust. 1.

3. Gmina przekazuje lokal do dyspozycji podmiotu realizujgcego zadania, o ktorych mowa w ust. 1., na
czas wykonywania tych zadan.

Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Szubina.

§ 13. Traci moc uchwata nr XLIX/370/10 Rady Miejskiej w Szubinie z dnia 27 maja 2010r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skad mieszkaniowego zasobu gminy Szubin.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady

Anna Kijowska
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Uzasadnienie

Obowigzek uchwalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zakres jaki pozostaje do uregulowania w/w uchwatg wynika z zapisu art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Dotychczas funkcjonuje w tym zakresie uchwata nr XLIX/370/10 Rady Miejskiej w Szubinie z dnia 27 maja
2010r. W miedzyczasie zmieniony zostal jednak zakres niezbednych uregulowan. Stad koniecznos¢
dostosowania prawa miejscowego do zapisow ustawy.

Przewodniczaca Rady

Anna Kijowska
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