RADA MIEJSKA

w Szubinie
UCHWALA NR XLIX/369/10

RADY MIEJSKIEJ W SZUBINIE
z dnia 27 maja 2010 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Szubin na lata 2010 -
2015.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1i ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 i Nr 69, poz. 625,
Z 2006r. Nr 86, poz. 602, Nr 167, poz. 1193 i Nr 249, poz. 1833, z 2007 r. Nr 128, poz. 902 i Nr 173, poz. 1218,
oraz z 2010 r. Nr 3, poz. 13) oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22001 r. Nr142, poz. 1591, z2002r. Nr 23, poz. 220, Nr62, poz. 58, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271
i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203
i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337,
z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, 22008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458,
22009 r. Nr 52, poz. 420 i nr 157, poz. 1241 oraz z 2010 r. i Nr 28, poz. 142 i poz. 146 ), uchwala sig:

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Szubin na lata 2010 — 2015.

Rozdziat 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Gtéwnym celem Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Szubin na lata
2010 - 2015 zwanego dalej ,Programem” jest dgzenie do racjonalnego i efektywnego gospodarowania posiadanym
zasobem mieszkaniowym.

§ 2. Dziatania dotyczgce mieszkalnictwa majg na celu:
1) utrzymanie zasobu w dobrym stanie technicznym,
2) zaspokajanie przez Gming Szubin zwang dalej ,gming” niezbednych potrzeb mieszkaniowych.
§ 3. Program zakresem swoim obejmuje:
1) charakterystyke zasobu mieszkaniowego gminy,
2) sposéb zarzadzania zasobem mieszkaniowym gminy,
3) prognoze wielkoéci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych latach,

4) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podziatem na kolejne lata,

5) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,

6) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

7) zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

8) wysoko$c wydatkow na utrzymanie zasobéw, w tym wydatki inwestycyjne,

9) opis innych dziatari majacych na celu racjonalizacje gospodarowania gminnym zasobem mieszkaniowym.,

Rozdziat 2.
Charakterystyka zasobu mieszkaniowego Gminy

§ 4. Wedtug stanu na dziern 30 kwietnia 2010 r. mieszkaniowy zaséb gminy stanowily 233 mieszkania
wykazane w tabelach ponizej — w tym 10 lokali socjalnych.

Tabela 1. Zestawienie ogdine lokali.

Mieszkania w budynkach stanowiacych
wiasno$¢ gminy

Mieszkania w budynkach wspolnot
mieszkaniowych

Budynki pozostajace w samoistnym
posiadaniu gminy

Miasto 16 budynkow 24 budynki 2 budynki
144 mieszkan 50 mieszkan 8 mieszkan
Wies 10 budynkéw 10 budynkow
19 mieszkar 12 mieszkan -
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Tabela 2. Mieszkania w budynkach stanowigcych wiasno$¢ gminy.

Lp. IPoioZenie budynku lI]os’é lokali |Pow. uzytkowa lokali (m2)
Budynki na terenie miasta

1. ul. Wiadystawa Broniewskiego 1 8 366,50
2. ul. Wiadystawa Broniewskiego 2 4 103,84
3. ul. Wiadystawa Broniewskiego 3 24 798,27
4. ul. Wiadystawa Broniewskiego 4 24 798,47
5. ul. Wiadystawa Broniewskiego 5 24 799,02
6. ul. Browarna 3 4 120,50
7. ul. Browarna 5 6 233,09
8. ul. Browarna 8 6 266,49
9. ul. Keynska 33 5 292,59
10. ul. Mtynska 20 7 262,86
I ul. Winnica 42 2 141,05
12. ul.Ogrodowa 12 5 201,17
13. ul. Kcynska Nowe Osiedle 4 4 285,06
14, ul. Nakielska 17 4 209,66
15. ul. Kosciuszki 18 16 643,90
16. ul. Jana Pawta II 3 1 51,84

RAZEM 144 5574,31

Budynki na terenie wiejskim

1. Grzeczna Panna 1 64,5

2. Zurczyn | 2 80,66
3. Zurczyn 2 3 127,26
4, Samokleski Mate 16a 2 98,25
5. Niedzwiady 9 1 49,20
6. Smolniki 11 2 103,00
7. Szaradowo 10 1 60,20
8. Stonawy 28 3 138,10
9. Stonawy 48 2 94,00
10. Wasosz, ul. Stoneczna 20 2 140,37

RAZEM 19 955,54

Tabela 3. Mieszkania w budynkach stanowiacych wiasno$¢ wspolnot mieszkaniowych z udziatem gminy.

Lp. IPo{OZenie budynku IIIos’é lokali |Pow. uzytkowa lokali (m2)

Budynki na terenie miasta

1. ul. Wiadystawa Broniewskiego 6 2 94,20
2. ul. Browarna 2 2 68,36
3. ul. Kcynska 5 1 67,46
4, ul. Kcynska 49 1 52,21
5. ul. 3 Maja 29 3 118,53
6. ul. 3 Maja 30 4 12,95
7. ul.3 Maja 33 3 124,90
8. ul. 3 Maja 39 5 190,53
9. ul. Mtynska 14 2 123,34
10. ul. Mostowa 1 2 38,65
11. ul. Os. Cieleckiego 3 1 34,34
12. ul. Os. Cieleckiego 4 1 34,72
13. ul. Os. Cieleckiego 5 2 68,34
14. ul. Os. Cieleckiego 6 1 34,95
15. Plac Koscielny 4 3 172,76
16. Plac Wolnosci 3 2 88,40
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17. ul. Wyzwolenia 6 1 55,72
18. ul. Wyzwolenia 10 1 49,14
19. ul. Wyzwolenia 11 3 144,87
20. ul. Ogrodowa 22 1 50,53
21. ul. Nowa 2 1 38,38
22. ul. Sedziwoja Patuki 11 1 16,08
23.  |ul. Sw. Marcina 4 5 267,76
24, |ul. Sw. Marcina 7 2 80,80
RAZEM 50 2137,92
Budynki na terenie wiejskim

1. Chomgtowo 24 1 37,30

2. Dabrowka Shupska 20 | 21,19

3. Dabréowka Stupska 21 2 84,88

4. Szkocja, ul. Wspoina 48 1 24,41

5. Kroélikowo,ul. Zaleska 7a 1 79,89

6. Kroélikowo, ul. Pocztowa 5 1 21,91

7. Skorzewo 9 1 49,59

8. Rynarzewo, ul. Szkolna 9a 2 97,25

9. Jaruzyn 47 1 34,28
10. Retkowo 36 1 33,14
RAZEM 12 483,84
Tabela 4. Mieszkania w budynkach pozostajacych w posiadaniu samoistnym gminy.
Lp. Potozenie budynku Ilos¢ lokali Pow. uzytkowa lokali (m3)
1. Szubin, ul. Paderewskiego 5 5 207,56

2. Szubin, ul. Winnica 37a 3 118,47
RAZEM 8 326,03

Mieszkaniowy zaséb gminy ogétem - 233 - 9477,64 m?

Tabela 5. Wyposazenie lokali gminnych w instalacje.

Lp. Rodzaj instalacji Procentowy udziat
1 Elektryczna 100%

2 Wodociagowa 98%

3. Kanalizacyjna 98%

4 Centralne ogrzewanie 40%

5 Centralna ciepta woda uzytkowa 33%

§ 5. Budynki, ktorymi zarzadza Urzad Miejski w Szubinie pochodzg w wiekszosci z poczatkéw XX wieku
a niektore nawet z wieku XIX. Czes¢ z nich zostata w wigkszym lub mniejszym zakresie przebudowana po roku
1945. Jedynie budynki przy ul. Broniewskiego w Szubinie (bloki) zostaty wzniesione w latach 80-tych poprzedniego
stulecia (1985 r.1 1989 r.) Z tego tez wzgledu stan techniczny tych budynkéw pozostawia wiele do zyczenia.

Rozdziat 3.
Spos6b i zasady zarzadzania budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 6. Mieszkaniowym zasobem gminy Szubin zarzadza bezposrednio Urzad Miejski w Szubinie — Wydziat
Gospodarki Komunainej i Mieszkaniowej — Referat Gospodarki Mieszkaniowej. W najblizszych latach nie planuje
sig zmian w tym zakresie, o ile koniecznosé¢ taka nie bedzie wynikata z obowigzujacych przepiséw prawa.
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Rozdziat 4.
Prognoza dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

§ 7. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego gminy uzalezniona bedzie od realizacji planu sprzedazy ustalonego
w dalszej czesci niniejszego programu, co jest scisle powigzane z mozliwosciami finansowymi najemcéw. Zaséb
mieszkaniowy powiekszy sie w latach 2010-2011 o lokale w zakupionym, od Bydgoskiej Spétdzielni Pracy ,ZENIT",
budynku przy ul. 3 Maja w Szubinie, w ktérym, zgodnie z projektem, ma powstaé 13 lokali socjalnych. W latach
2010-2015 przewiduje sie utrzymanie w stanie niepogorszonym budynkéw bedacych obecnie w dobrym stanie
technicznym oraz sukcesywne poprawianie stanu budynkéw, ktére tego wymagaja.

Rozdziat 5.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podziatem na kolejne lata

§ 8. Pokrycia dachowe 12 budynkéw zarzadzanych przez Urzad Miejski wykonane sg z plyt cementowo-
azbestowych, 10 budynkdéw posiada pokrycie papowe, 5 budynkdéw pokrytych jest dachowkg, 1 blachg dachowa.
Czes¢ pokry¢ nalezy wymienié (przede wszystkim z ptyt eternitowych), cze$¢é naprawic¢ badz uzupetni¢. Dotyczy to
réwniez konstrukcji dachowych. Catkowitego lub czesciowego odnowienia elewacji wymaga ok. 90% zascbéw.
Roéwniez instalacje znajdujgce sie w budynkach, szczegdlnie instalacje wod.-kan., wykazujg duzy stopien zuzycia
co skutkuje czestymi awariami. Pierwszoplanowym zadaniem, z punktu widzenia bezpieczeristwa ludzi i mienia,
jest jednak wymiana, wyeksploatowanych badZ niedostosowanych do potrzeb, instalacji elektrycznych. Z tego tez
wzgledu, w roku 2010 planuje si¢ czeSciowe wymiany oraz naprawy tych instalacji, ktére stanowig jakiekolwiek
zagrozenie.

W dalszej kolejnosci, w zalezno$ci od mozliwoéci finansowych gminy, przeprowadzone zostang;

- w latach 2010-2011: przylaczenie do miejskiej sieci cieptowniczej oraz docieplenie budynku mieszkalnego
przy ul. Ogrodowej 12 w Szubinie,

-w latach 2011 — 2013: systematyczna wymiana pionéw wodociagowych w blokach przy ul. Wladystawa
Broniewskiego w Szubinie i termomodernizacja tych budynkéw oraz przebudowa kottowni i modernizacja c.o.
w budynku mieszkalnym przy ul.Kosciuszki 18 w Szubinie,

- rok 2014 - 2015 najpilniejsze, w oparciu o przeglady, remonty badz wymiany dachéw.

Rozdziat 6.
Planowana sprzedaz mieszkan w kolejnych latach

§ 9. W latach 2010 — 2015 planuje sie sprzedaz 74 mieszkarh z czego 62 znajduje sie w 34 budynkach
zarzadzanych przez wspolnoty mieszkaniowe, za$ 12 w 4 budynkach pozostajgcych w cato$ci wlasnoscia gminy,
a mianowicie:

Lp. Potozenie nieruchomosci Ilos¢ lokali przeznaczonych do sprzedazy
1. Szubin, ul. Wi Broniewskiego 6 2
2. Szubin, ul. Browarna 2 2
3. Szubin, ul. Kcynska 5 1
4. Szubin, u. Kcynska 33 5
5. Szubin, ul. Kcynska 49 1
6. Szubin, ul. 3 Maja 29 3
7. Szubin, ul. 3 Maja 30 4
8. Szubin, ul. 3 Maja 33 3
9. Szubin, ul. 3 Maja 39 5
10. Szubin, ul. Mlynska 14 2
11 Szubin, ul. Mostowa 1 2
12. Szubin, ul. Nowa 2 1
13. Szubin, ul. Ogrodowa 22 1
14. Szubin, ul. Os. Cieleckiego 3 1
15. Szubin, ul. Os. Cieleckiego 4 1
16 Szubin, ul. Os. Cieleckiego 5 2
17. Szubin, ul. Os. Cieleckiego 6 1
18. Szubin, Plac Koscielny 4 3
19. Szubin, Plac Wolnosci 3A i 3B 2
20. Szubin, ul. S¢dziwoja Patuki 11 1
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21. Szubin, ul. $w. Marcina 4 5
22. Szubin, ul. $w. Marcina 7 2
23. Szubin, ul. Wyzwolenia 6 1
24, Szubin, ul. Wyzwolenia 10 1
25. Szubin, ul. Wyzwolenia 11 3
26. Chometowo 24 1
27. Dabrowka Stupska 20 1
28. Dabréwka Stupska 21 2
29. Jaruzyn 47 1
30. Krolikowo, ul. Pocztowa 5 i
31. Krélikowo, ul. Zaleska 7a 1
32. Retkowo 36 |
33. Rynarzewo, ul. Szkolna 9a 2
34. Skérzewo 9 1
35.* Stonawy 48 2
36. Szkocja 14 1
37.* Zurczyn | 2
38.* Zurczyn 2 3
RAZEM 74

* budynek gminny

Ostatecznie wielkos¢ sprzedazy uzalezniona bedzie od zainteresowania najemcéw wykupem zajmowanych
mieszkan.

Rozdziat 7.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§10. 1. Burmistrz Szubina ustala stawke podstawowa czynszu za 1m?powierzchni uzytkowej lokali
wyposazonych w centralne ogrzewanie, instalacje wodociggowa, instalacjg kanalizacyjna, wc i tazienke oraz stawki
za 1m? powierzchni uzytkowej lokali nie posiadajacych wiw urzadzen iinstalacji, przyjmujac, ze brak kazdego
z w/w czynnikoéw obniza stawke podstawowg o 5%.

2. Przez lokal wyposazony w centralne ogrzewanie nalezy rozumie¢ lokal ogrzewany energig cieping
dostarczang z zewnetrznego zrédta ciepta ( cieptownia, kottownia lokalna).

3. Przez tazienke nalezy rozumie¢ wydzielone wlokalu pomieszczenie posiadajace state instalacje
wodociagowo-kanalizacyjne oraz urzadzenia tazienkowe (wanne, brodzik lub kabing natryskowa).

4.Przez wc nalezy rozumie¢ doprowadzong do tazienki lub wydzielonego pomieszczenia instalacje
wodociggowo-kanalizacyjng z podtaczong muszla sedesowa i spluczka; wydzielone pomieszczenie moze byé
potozone poza lokalem w obrebie budynku.

5. Przez instalacje wodociagows i kanalizacyjng nalezy rozumie¢ przynajmniej jedno ujecie wody oraz jeden
punkt odptywu wewnatrz lokalu.

6. Zmiana stawek czynszu nastepowacé bedzie raz w roku, zawsze od 1 dnia czerwca.

7. Coroczny wzrost stawek czynszu nie moze by¢ mniejszy niz 5 % ani wiekszy niz 25 %, o ile inne zasady
wzrostu hie zostang ustalone ustawowo.

8. Obnizki czynszu naliczonego wedtug obowigzujacych stawek, w stosunku do najemcéw o niskich
dochodach, mogg by¢ stosowane, gdy wysoko$é czynszu osiggnie w skali roku 3 % wartosci odtworzeniowej
lokalu, stanowigcej iloczyn powierzchni uzytkowej lokalu iwskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia
1m2 powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych, ustalanego przez wojewode i ogtaszanego, w drodze
obwieszczenia, w wojewodzkim dzienniku urzedowym.

. Rozdziat 8.
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 11. Podstawowymi Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej sa;
1) wplywy z czynszéw za lokale mieszkalne,

2) wptywy z czynszéw za lokale uzytkowe i pomieszczenia niemieszkalne,
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3) $rodki z budzetu gminy,
4) doptaty ze srodkéw panstwowych.

Rozdziat 9.
Wysokos¢é wydatkéw na utrzymanie zasobow, w tym wydatki inwestycyjne

§ 12. Wielko$¢ kwot przeznaczonych w poszczegéinych latach na utrzymanie zasobéw mieszkaniowych oraz
na inwestycje uzalezniona bedzie od wielu czynnikéw, w szczegoélnosci od wysokosci stawek czynszu, mozliwosci
dofinansowania z dochodéw gminy innych niz czynsz oraz mozliwoéci pozyskania $rodkoéw z innych Zrédet.

Rozdziat 10.
Opis innych dziatari majacych na celu racjonalizacje gospodarowania gminnym zasobem mieszkaniowym

§ 13. Nie planuje sie zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i mieszkan.

§ 14. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wypowiedzenia najmu lokatorowi, ktéry nie skorzysta z przystugujacego mu
pierwszenistwa w nabyciu zajmowanego mieszkania — zgodnie 2z postanowieniami ustawy o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Rozdziat 11.
Postanowienia koricowe

Kujawsko-Pomorskiego.

PRZEWOPNICZACY RADY

rek Domzdfta
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RADA MIEJSKA
w Szubinie

Uzasadnienie

Obowigzek uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy oraz
zakres jaki pozostaje do uregulowania w/w uchwatg wynika z zapisu art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Projekt opracowuje

sie na co najmniej pie¢ kolejnych lat.

Okres obowigzywania dotychczasowego wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy Szubin, uchwalonego uchwatg nr XXXV/331/2002 Rady Miejskiej w Szubinie z dnia 14 czerwca 2002 r.
skonczyt sie. Tym samym uchwatla ta stata sie nieaktualna.

W Swietle zatem art. 21 ust. 1 pkt 1 cytowanej wyzej ustawy zaistniata konieczno$¢ uchwalenia wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Szubin na lata 2010 — 2015.

PR ICZACYRADY
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