RADA MIEJSKA

w Szubinie Uchwala Nr ..%XX /(3312223

Rady Miejskiej w Szubinie
z dnia ..020 0Lk 2002/

........... TR TP T LTI LR L LR L L]

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy Szubin

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i1 o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. Nr 71,
poz. 733 ) oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym ( Dz. U.
z 2001r. Nr 142, poz. 1591)

Rada Miejska
uchwala, co nastgpuje:

§1

Uchwala sie wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Szubin na
lata 2002 - 2006, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§2
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy i Miasta Szubin.
§3

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.




Zalacznik

do uchwaly Nr waV/-!v/Z”t-
Rady Miejskiej w Szubinie

zdnia .. /Y. CorHeR... 2022 7 .

Program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Szubin
na lata 2002 — 2006

L SPOSOB 1 ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI 1 BUDYNKAMI
WCHODZACYMI W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ
PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE ZARZADZANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY W KOLEJNYCH LATACH.

Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Zakiad Gospodarki Mieszkaniowej w Szubinie
powolany uchwala Rady Miejskiej Nr XX/199/2000 z dnia 22 listopada 2000r.
W latach 2002 — 2006 nie planuje si¢ zmian w tym zakresie.

IL PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO
ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY.

1. Wielkos¢ zasobu wg stanu na dzien 31 grudnia 2001r.

Liczba mieszkan: 408
Powierzchnia uzytkowa: 18 590 m?

Miasto
Lp. Tresé Zasoby
1. Budynki stanowiace w catosci wlasnos¢ gminy 39
wtym .
- liczba lokali 240
- powierzchnia uzytkowa 10 974 m*
2. Budynki stanowiace wspotwlasnos¢ gminy i 0s6b
fizycznych 26
W tym:
- liczba lokali 84
‘ - powierzchnia uzytkowa 3575 m*




Lp. Tresé Zasoby
1. Budynki stanowiace w catosci whasnos¢ gminy 31
wiym:
- liczba lokali 71
- powierzchnia uzytkowa 3 548 m’
2. Budynki stanowiace wspdtwlasnos¢ gminy i osob
fizycznych 9
W tym:
- liczba lokali 13
- powierzchnia uzytkowa 493 m’

2. Ocena aktualnego stanu technicznego zasobéw mieszkaniowvch,

Stan techniczny administrowanych budynkéw komunalnych jest zréznicowany i zalezy od

nizej wymienionych czynnikéw:

a) wiek budynku,

b) konstrukcja,

¢) wyposazenie, _

d) jakos¢ prowadzonej administracji budynkéw przez dotychczasowych wiascicieli badz
zarzadcow.

Ad. a) wiek budynkéw

Wiekszos¢ budynkow stanowiacych zasoby komunalne wykonanych zostato przed 11, a nawet
1 wojna §wiatowa, czesto ze stabej jakosci materiatow budowlanych , budowane bez instalacji
sanitarnych. W wiekszosci sa wyeksploatowane, o niskiej wartosci technicznej. Sa jednak
rowniez takie budynki, ktére zostaly zbudowane w ostatnim dwudziestoleciu, wedlug w miarg
nowych technologii, o dobrym stanie technicznym, jednak i tu znalez¢ mozna niedomagania,
przede wszystkim jezeli chodzi o stan techniczny stolarki budowlanej - otworowej, zwlaszcza
okiennej.

Ad. b) konstrukcja budynkéw

Zroznicowane wiekowo budynki, o réznym okresie realizacji, przedstawiaja rézny poziom
wyeksploatowania swojej konstrukcji. Stanowia one réwniez odzwierciedlenie dwczesnie
obowiazujacych tendencji w sposobie realizacji konstrukeji, jak i uzywanych do tego
materiatow.

Budynki stare obcigzone sa wieloma wadami budowlanymi, ktére wynikaja z niskich
wymogéw stawianych tym budynkom w okresie ich wznoszenia. Dla przykiadu mozna tu
wymieni¢:

e brak instalacji przeciwwilgociowych,

¢ brak wlasciwej izolacji termicznej przegréd $ciennych,

e zuzyta stolarka otworowa,




zniszczone pokrycie dachowe, czesto na kiepskiej konstrukcji dachowej,
phytkie fundamenty, nie spelniajace norm glgbokosci przemarzania gruntu,
brak w niektérych budynkach pelnej instalacji wodno-kanalizacyjnej,
generalnie staby stan kominéw dymowych.

Ad. ¢) wyposazenie budynkéw
Wyposazenie stanowi uzbrojenie w:

» kanalizacje¢
o  wodg

s gaz -

e prad

» ogrzewanie

Kanalizacja

Budynki w 98% wyposazone sg co najmniej w podstawows instalacje kanalizacyjna. Jednak
znajduja sie pojedyncze posesje, gtéwnie na wsi, nie posiadajace instalacji odptywowych.

W budynkach skanalizowanych $cieki odprowadzane sa do kanalizacji ogélnosptawnych oraz
do zbiornikow bezodptywowych, wybieralnych czesto po starych dofach kloacznych. Przy
wywozie nieczystosci ptynnych ponoszone sg wigksze koszty z tytudu samego wywozu
i utrzymania droznosci przewodéw. Gdzie jest taka mozliwos¢, budynki sukcesywnie
podiaczane sa do nowej kanalizacji §ciekowej.

Istnieja jednak budynki, gdzie instalacje kanalizacyjne wewngtrzne sa wyeksploatowane
i wymagaja wymiany.

Woda

Wszystkie budynki wyposazone sg w instalacje wodna, lecz wiele z nich wymaga jej
wymiany z powodu procesow korozji instalacji i jej malej droznosci spowodowane}j
zakamienianiem przewoddw.

Gaz

Budynki nie sa wyposazone w instalacj¢ gazu sieciowego, poza budynkami przy ulicy
Kcynskiej 38, 40, 42 i 34, gdzie stosunkowo niedawno wykonano nowa instalacj¢ gazowa do
zasilenia piecéw ¢.0. oraz budynkéw przy ulicy Keynskiej 36C i 36D, gdzie dodatkowo
doprowadzono gaz do kuchenek domowych. Instalacje te sa w bardzo dobrym stanie
technicznym z uwagi na to, iz sg praktycznie nowe oraz pozostaja pod stalym nadzorem
technicznym. W zwiazku z powyzszym nie przewiduje si¢ zadnych remontéw zwiazanych
Z tymi instalacjami.

Energia elektryczna

Wszystkie budynki posiadajg instalacjg elektryczna.

Stan instalacji w wigkszosci budynkéw jest slaby, z uwagi na wiek tych instalacji oraz na to,
s¢ w chwili ich zakladania gospodarstwa domowe zuzywaly duzo mniej energil.
W chwili obecnej, czesto przeciazone powoduja awarie, a co za tym idzie okresowe
wylaczanie pradu. Przewiduje si¢ wykonywanie przelaczenia budynkéw z zasilania linig
napowietrzna na zasilanie kablowe, zgodnie z planem Zak}adu Energetycznego w Nakle oraz
czesciowa modernizacja instalacji.



Centralne ogrzewanie

Okolo 34% lokali ( 144 szt.) wyposazonych jest w instalacje c.o.

Czesé tych mieszkan ogrzewana jest poprzez kotlownie lokalne gazowe, czg$c podtaczona
jest do Komunainego Przedsigbiorstwa Energetyki Ciepinej, a najwigcej bo az 89 mieszkan
pozyskuje ciepto z lokalnej kottowni weglowej przy ul. Broniewskiego w Szubinie. Tu
przewiduje si¢ w biezacym roku inwestycj¢ polegajaca na prezelaczeniu tych mieszkan do
Komunalnego Przedsigbiorstwa Energetyki Cieplnej 2 powoddéw ekonomicznych,
a takze z przyczyn technicznych, z uwagi na wyeksploatowanie komina stalowego , kotlow
i wewnetrznych urzadzen cieplowniczych przesytajacych ciepto.

Ad. d)

Budynki przejgte przez Urzad Gminy i Miasta i przekazane do Zakiadu Gospodarki
Mieszkaniowej od Zakladu Poprawczego oraz Miejskiego Zespolu Oswiaty, Sportu
i Rekreacji sa w stabym stanie technicznym z uwagi na zaniechanie prowadzenia biezacych
napraw i konserwacji przez poprzednich administratorow, kiorzy nie posiadali odpowiednich
srodkéw na te cele. Sytuacja taka spowodowata , iz w niektérych budynkach narosly
zalegto$ci remontowe obnizajace stan techniczny tych obiektow.

3. Prognoza na lata 2002 — 2006.

Wielkosé zasobu mieszkaniowego gminy uzalezniona bedzie od realizacji planu sprzedazy
ustalonego w dalszej czeSci niniejszego programu, co  jest sci§le powiazane
z mozliwoéciami finansowymi najemcow.

W ramach niniejszego programu zaklada si¢ tez wydzielenie lokali, ktore zostang
przeznaczone na wynajem jako lokale socjalne.

Przewidywana wielkodé zasobu lokali socjalnych w poszczegdlnych latach:

Lp. Lata Nosé

1. 2002 1
2. 2003 3
3. 2004 6
4. 2005 9
5. 2006 12

W latach 2002 — 2006 przewiduje si¢ utrzymanie obecnego stanu technicznego budynkow
bedacych w chwili obecnej w dobrym stanie technicznym oraz sukcesywne poprawianie tego
stanu w budynkach o slabym czy niedostatecznym stanie technicznym, w ramach
pozyskiwanych $rodkéw finansowych.



W zaleznodci od potrzeb poszczegdlnych budynkoéw realizowane beda rozne zakresy prac
remontowych wykonywanych w poszczegdlnych latach.

[I. ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI
WYNIKAJACY ZE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALL

W celu utrzymania dobrych warunkéw technicznych budynkéw i poprawy tego stanu

w budynkach, ktére tego wymagaja, planuje si¢ przeprowadzenie remontéw i modernizacji
wg nastepujacego planu (wartos¢ podano w tys. zi)

. . Lata
Lp Rodzaj robot 2002 2003 2004 2005 2006
1. [|Instalacje c.o0. 250 20 10 10 S
2. | Instalacje wod.-kan. 35 40 40 10 10
3. | Murarsko-tynkarskie 30 80 50 30 30
4, jDekarsko-blacharskie 50 80 55 40 28
5. |Roboty elektryczne 30 45 40 22 10
6. | Zdunskie 15 12 10 5 4
7. | Kominiarskie 10 3 7 3 3
8. |Roboty nieprzewidziane 7 9 6 2 2

RAZEM 427 294 208 122 92

IV. PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W KOLEJNYCH LATACH.

Na lata 2002 — 2006 zaplanowano sprzedaz 254 mieszkan.
Zaklada sig, ze w poszczegdlnych latach zostanie sprzedane:

2002r - 92 mieszkania  ( do dnia 31 maja sprzedano 13 mieszkan )
2003r. — 76 mieszkan
2004r. — 61 mieszkan
2005r. — 16 mieszkan
2006r. - 9 mieszkan

Plan sprzedazy moze ulec zmianie w zaleznosci od stopnia zainteresowania najemcow
wykupem.

V. ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEL
Zarzad Gminy i Miasta Szubin ustala stawke czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali.
Ustalona przez Zarzad stawka podlega obnizeniu z uwzglednieniem nastepujacych

czynnikow:

za brak centralnego ogrzewania ( zewngtrzne Zrodlo ciepta) 5%

za brak instalacji doprowadzajacej wodg 5%
za brak instalacji odprowadzajacej Scieki 5%
za brak wc w lokalu 5%

za brak lazienki w lokalu 5%




Do dnia 31 grudnia 2004r. w stosunkach najmu powstatych przed dniem 10 lipca 2001r.
wysokoéé czynszu w lokalach, w ktérych do powyzszej daty obowiazywat czynsz regulowany
nie moze przekracza¢ w stosunku rocznym 3% wartosci odtworzeniowe;j lokalu.

Jezeli najemca, za zgoda wynajmujacego dokoma w lokalu ulepszen majacych wplyw na
wysokoéé czynszu, wynajmujacy moze zwréci¢ najemcy wartos¢ ulepszenia i podwyzszyé
odpowiednio czynsz; w przeciwnym wypadku najemca oplaca czynsz bez uwzgledniania
ulepszenia.

Podwyzki czynszu dokonywane bgda raz w roku, z poczatkiem roku kalendarzowego do
maksymalnego dopuszczalnego poziomu, z uwzglednieniem zasad o ktérych mowa
w art. 9 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego ( Dz. U. Nr 71, poz. 733 ).

W stosunkach najmu powstatych przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly, w roku
2002 stawki czynszu nie ulegna zmianie.

W przypadku zamian lokali w ramach mieszkaniowego zasobu gminy, czynsz
ustalany bedzie wedtug stawek obowiazujacych w tych lokalach przed zamiana.

VI.  ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ.

Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2002 — 2006 bgda dochody
z czynszu najmu za lokale mieszkalne i uzytkowe.

Wplywy z czynszu przeznaczone bgda na pokrycie kosztow eksploatacji oraz remontdéw
zachowawczych.

W przypadku koniecznosci przeznaczenia na utrzymanie zasobéw mieszkaniowych kwot
przekraczajacych wysoko$é érodkéw  zgromadzonych przez zarzadeg, brakujace kwoty
zostang zabezpieczone w budzecie gminy jako dotacja celowa.

VIL. WYSOKOSC WYDATKOW W KOLEJNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA
KOSZTY BIEZACEJ EKSPLOATACJI, KOSZTY REMONTOW, KOSZTY
MODERNIZACJI LOKALI I BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKLAD
MIESZKANIOWEGO  ZASOBU  GMINY ORAZ  WYDATKI
INWESTYCYJNE.

Wplywy z czynszu przeznaczone bgda na pokrycie kosztéw zarzadu, kosztow eksploatacji,
remontéw i modernizacji budynkow i lokali w nastepujacy sposob:

Wysokoéé poniesionych kosztéw wyrazona w %,
Lp. | Rodzaj kosztu w latach:
2002 2003 2004 2005 2006
1. |Koszt zarzadu 30 32 34 35 40
2. |Koszty eksploatacji 30 30 30 30 30
3. |Koszty remontéw i modernizacji 40 38 36 35 30




VIII. INNE DZIAEANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA I

RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY.

Nie przewiduje sie zamian lokali zwiazanych z remontami budynkéw i mieszkan,

Najemcom lokali w budynkach bgdacych wspotwlasnoscia gminy, ktérzy nie skorzystaja z
przystugujgcege im pierwszenstwa w nabyciu zajmowanego lokalu wynajmujacy — za zgoda
Zarzadu Gminy i Miasta Szubin - wypowie umowg najmu z zachowaniem zasad okreslonych
wart. 21 ust. 41 5 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Pozyskane w ten sposéb lokale, Zarzad Gminy 1 Miasta sprzeda w drodze przetargu lub
wynajmie - zgodnie z zasadami okreslonymi uchwata nr XXIX/277/2001 Rady Miejskiej w
Szubinie z dnia 31 pazdziernika 2001r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych

w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Szubin - osobie, ktdra zadeklaruje zamiar wykupienia
przyznanego lokalu.




Burmistrz Gminy i Miasta
SZUBIN

UZASADNIENIE

do uchwaly Rady Miejskiej w Szubinie w sprawie uchwalenia wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Szubin.

Na mocy art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz.U. Nr 71,
poz. 733 ), Rada Miejska zostala zobowigzana do uchwalenia wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy,

Zarzad Gminy i1 Miasta Szubin przedklada Radzie Miejskiej do uchwalenia program
zawierajacy zagadnienia zgodne z wymogami okreslonymi w/w ustawa.

Szubin, dn. 14 czerwca 2002r.

BURMIBTRZ

mer Andrzej Wrona



