UCHWALA NR L1l/425/10
RADA MIEJSKA RADY MIEJSKIEJ W SZUBINIE
w Szubinie

z dnia 30 wrzesnia 2010 .

w sprawie: aktualnosci studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Szubin oraz obowiazujacych planéw miejscowych dla terenéw miasta i
gminy Szubin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzgdzie gminnym (Dz.
U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r.
Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218,
z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241 oraz
Zz 2010 Nr 28, poz. 142 i poz. 146 i Nr 106, poz. 675) oraz art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, Dz. U. 22004 r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492, z 2005 r., Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225,
poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880 z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz.
1237, Nr 220, poz. 1413 2 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804
i Nr 149, poz. 996) uchwala sie, co nastepuje:

Po zapoznaniu sie z przedtozonymi przez Burmistrza Szubina wynikami analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Szubin, zaopiniowanymi przez Gminng Komisje
Urbanistyczno — Architektoniczng w Szubinie w dniu 23.08.2010 r., uchwatg Nr 5/10, uchwala si¢ co
nastepuje:

§ 1. Przyja¢ przedtozone przez Burmistrza Szubina wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Szubin, zgodnie z zatgcznikiem do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Stwierdzi¢ potrzebe kontynuacji dalszych prac nad realizacjg zadan i celow
wskazanych w poprzedniej analizie przestrzennej gminy Szubin, dotyczgcych zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Szubin, z
uwzglednieniem nowych uwarunkowan spoteczno — gospodarczych, o ktérych mowa w zatgczniku do
niniejszej uchwaty.

2. Uznaé za nieaktualny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
eksploatacji kruszywa, zabudowy mieszkaniowe;j i rekreacyjnej w Zurczynie, gmina Szubin, uchwalony
uchwatg nr XXVI11/271/2001 z dnia 19.09.2001 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj. — Pom. Nr 11 poz. 216 z dnia
06.03.2002 r.) w czesci dotyczacej rekultywaciji terenu po eksploatacji kruszywa naturalnego.

3. Uzna¢ za nieaktualny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw rejonu
ulic Keynskiej, Lesnej i Patuckiej w Miescie Szubinie i Szubinie Wsi uchwalony uchwatg nr IX/79/03 z
dnia 23.10.2003 r.( Dz. Urz. Woj. Kuj. — Pom. Nr 15 poz. 159 z dnia 16.02.2004 r.) w czesci dotyczace;j
przeznaczenia terenu oznaczonego jako B 1 RL - teren rolny bez prawa zabudowy, na tereny
z przeznaczeniem pod sport, rekreacje i tereny zieleni urzadzonej.

4. Sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla nastepujgcych dziatek:

1) nr 563/1 w Rynarzewie ~ z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa i ustugows;

2) nr 440 w Zamosciu - z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa i ustugows;

3) nr 3/1 w Skérzewie - z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowa;

4) nr 87/1 w Kotaczkowie - z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowg oraz
cmentarz.

§ 3. Zobowigza¢ Burmistrza Szubina do przygotowania projektéw uchwat o przystgpieniu do
sporzadzenia:
1) zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, o ktérych mowaw § 2 ust 2, 3
uchwaty;
2) miejscowych plandéw zagospodarowani




RADA MIEJSKA

[ ] ® ]
w Szubinie Zalacznik
do uchwaty Nr L11/425/10

Rady Miejskiej w Szubinie
z dnia 30.09.2010 .

Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Szubin

w latach 2006 -2009

W wyniku przeprowadzonej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy

Szubin w latach 2006-2009 nasuwa sie kilka podstawowych wnioskéw co do polityki przestrzennej

prowadzanej na terenie gminy Szubin.

Odnoszac sie do aktualnosci obecnie obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Szubin, nalezy stwierdzi¢, ze jest ono w czesci

zdezaktualizowane. Problem ten zostat juz zauwazony w 2005 r., kiedy to sporzadzono poprzednig

ocene aktualnosci studium i planéw miejscowych. Wyznaczono wtedy podstawowe kierunki zmian

studium i zgtoszono konieczno$é zmiany w/w studium w cato$ci. Zmiany te nie zostaty zrealizowane.

Proponowane kierunki zmian odnosity sie do dostosowania obowigzujgcego wtedy studium do nowo

uchwalonej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r.

Studium nalezato uzupetni¢ o nastepujace elementy:

1.

Okreslenie  kierunkbw  zmian w  strukturze  przestrzennej gminy  oraz
W przeznaczeniu terenéw;

Okreslenie wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania i uzytkowania terenéw w tym
wskazanie terenow wytgczonych spod zabudowy;

3. Wyznaczenie obszaréw i zasad ochrony dobr kultury wspétczesnej;

4. Wyznaczenie obszardéw, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego

0 znaczeniu lokainym;

Wyznaczenie obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego

0 znaczeniu ponad lokalnym;

Okreslenie obszaréw:

- wymagajacych przeprowadzenia scalen, i podziatu nieruchomosci;

- wymagajgcych zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze
i nielesne;

- wymagajacych  ustalenia  kierunkéw i zasad  ksztaltowania  rolniczej
i lesnej przestrzeni produkcyjne;j;

- narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i osuwanie sie mas ziemnych;

wymagajgcych przeksztaicen, rehabilitacji lub rekultywaciji.

7. Wyznaczenie granic terendéw zamknietych i ich stref ochronnych.

8. Okre$lenie obszaréw problemowych, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb

zagospodarowania wystepujacych w gminie.

Zatozone cele zmian w studium z 2005 r. nie zostaly jeszcze osiggniete, a wskazane kierunki

zmian uwaza sig ciggle za aktualne. Dop6ki nie powstata ostateczna wersja tekstu i rysunku zmiany



studium, mozna wprowadza¢ na biezgco nowe cele i zadania do studium, poprzez trwate
monitorowanie przeobrazen zachodzacych, zaréwno w ukladzie osadniczym, jak i w przestrzeni
spoteczno - ekonomicznej gminy Szubin. Na przestrzeni lat doszty nowe problemy polityki
przestrzennej, wczesniej niezdefiniowane, ktére zostaty w obecnie sporzadzonej analizie uwypuklone.
W zwigzku z powyzszym nowe studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Szubin nalezy uzupetni¢ o nastepujace elementy:

- Wyznaczenie obszaréw Natura 2000 na terenie gminy Szubin;

- Wskazanie terenow inwestycji, dla ktéorych wymagane jest wyznaczenie stref ochronnych;

- Wyznaczenie terenéw pod lokalizacje kopalni odkrywkowych kruszywa naturalnego;

- Wyznaczenie terenéw bez prawa zabudowy, w oparciu o studium granic bezpos$redniego

zagrozenia powodzig dla zlewni rzeki Note¢.

Ponadto w nowopowstalym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Szubin nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania lokalizacyjne dotyczace
rozmieszczenia sitowni wiatrowych. Problem ten nalezy bezwzglednie rozwazy¢ w opracowywanym
projekcie studium tak by, zapisy tegoz dokumentu jednoznacznie wskazywaly droge rozwoju tego typu
inwestycji.

Przedmiotowa analiza ocenia réwniez aktualno$¢ obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Szubin. Spo$rdéd 48 planéw miejscowych w wiekszosci
przypadkow uwaza sie je za aktualne. Jedynie w dwéch przypadkach Burmistrz Szubina wyrazit
koniecznos¢ dostosowania zapisow planéw do obecnie obowigzujgcych przepiséw prawa. Dotyczy to
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw rejonu ulic Kcynskiej, Le$nej
i Patuckiej w miescie Szubinie i Szubinie Wsi oraz miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu eksploatacji kruszywa, zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej w Zurczynie,
gmina Szubin. Sa to jedynie zmiany odnoszgce sie do czesci zapisdw w/w planéw.

Plan miejscowy w Zurczynie, uchwalony w 2001 r. w czesci tekstowej zakazuje wypetniania
dotéw poeksploatacyjnych odpadami statymi lub plynnymi, szkodliwymi dla $srodowiska. Jednakze
w 2006 r. wydane zostato rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21 marca 2006 roku w sprawie
odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw poza instalacjami i urzadzeniami (Dz. U. Nr 49, poz. 356).
Rozporzadzenie to dopuszcza wypetnianie wyrobisk poeksploatacyjnych opadami o $cisle okreslonym
rodzaju. Zmiana tego planu pozwoli na dostosowanie jego zapisow do obecnie obowigzujacych
przepisow prawa i umozliwi podjecie dziatalno$ci gospodarczej przez wiasciciela.

Drugi plan zaproponowany do zmiany obejmuje cze$¢ miasta Szubina, w tym cze$¢ osiedla
Lesnego. Ta zmiana dotyczy terenu oznaczonego w planie symbolem B 1 RL — teren rolny bez prawa
zabudowy. W czasie powstawania tego planu ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. (Dz. U. z 2004 r. Nr 121,
poz.1266) o ochronie gruntdéw rolnych i leSnych uniemozliwiala zagospodarowanie inne niz rolnicze
dziatek na terenach wyzszych klas bonitacyjnych. Na terenie B 1 RL znajduje sie |l klasa bonitacyjna i
z tego powodu wprowadzono zakaz zabudowy. W 2008 zmiana ustawy o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych, wprowadzita automatyczne odrolnienie gruntéw rolnych potozonych w granicach
administracyjnych miast. Otwiera to droge do zaproponowanej zmiany planu. Miata by ona polegaé¢ na
przeznaczeniu tego terenu pod tereny sportu i rekreacji oraz tereny zieleni urzadzonej. Przeznaczenie
tego terenu pod sport, rekreacje i zieler urzadzong uzasadnione jest tym, ze ta cze$é miasta, jest w
dalszym ciggu ,zywa” pod wzgledem inwestycyjnym. W zwigzku z powyzszym istnieje potrzeba
wyposazenia jej w tereny zielone bedgce miejscem wypoczynku dla mieszkancow.



Biorac pod uwage ziozone wnioski o sporzgdzenie plandéw miejscowych na terenie gminy
Szubin w latach 2006-2009 i po wnikliwym ich przeanalizowaniu przewiduje si¢ sporzgdzenie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terenu nastepujacych dziatek:

- nr 563/1 w Rynarzewie,

- nr 440 w Zamosciu;

- nr 3/1 w Skérzewie;

- nr 87/1 w Kotaczkowie.

Opracowanie planéw w Skorzewie, Zamosciu i Rynarzewie poparte jest koniecznoscig
wprowadzenia ujednoliconej gospodarki przestrzenig w tej czesci gminy. Sporzadzeniu planow sprzyja
rowniez zlokalizowana tam juz infrastruktura techniczna (komunikacja, wodociag, energetyka), co
obnizy koszty ich wprowadzenia w zycie. Poza tym tereny w péinocno-wschodniej czesci gminy cieszg
sie duzym zainteresowaniem wsréd inwestoréw. Ma na to wptyw bliskie potozenie Bydgoszczy oraz
stosunkowo dobrze rozwinieta komunikacja. Tereny te zawdzieczajg swa atrakcyjno$c takze dzieki
rozleglym terenom lesnym. Plany te pozwolg na kontynuacje zabudowy osiedli tam potozonych.
Dlatego tereny te bedg przeznaczone w gtéwnej mierze pod zabudowe mieszkaniowa oraz zabudowe
mieszkaniowo-usfugowa.

Natomiast, plan w Kotaczkowie ma gtéwnie na celu umozliwi¢ przeznaczenie dziatki nr 87/1
pod cmentarz. Opracowanie miejscowego planu podyktowane jest tym, iz w miejscowosciach
Stanistawka, Kolaczkowo oraz Zazdro$¢ znajdujg sie w statej tendencji wzrostowej jesli chodzi o liczbe
mieszkancéw. Nalezy im zapewni¢ dostep do wszelkiej infrastruktury spotecznej. Dodatkowo
proponuje sie objg¢ opracowaniem wiekszy teren wsi Kotaczkowo, tak aby plan miejscowy
zminimalizowat poprzez swoje zapisy ewentualne konflikty przestrzenne. Pozostatg cze$¢ terenu
powinno przeznaczy¢ sie pod budownictwo mieszkaniowe.

Powyzsze zaproponowane zmiany planéw miejscowych oraz wskazane nowe tereny do
opracowania planéw miejscowych nalezy traktowaC¢ jako okreslenie wieloletniego programu
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Szubin, co

jest zgodne z art. 32 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.




RADA MIEJSKA

w Szubinie
UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717) w celu oceny aktualnosci studium i planow miejscowych
burmistrz dokonuje anaiizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, oceniajgc przy tym
postepy w opracowywaniu plandw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania w
nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu oraz wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planéw miejscowych.
Nastepnie burmistrz przekazuje radzie gminy wyniki analizy, po uzyskaniu opinii gminnej komisji
urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje
uchwate w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za
nieaktualne, w catosci lub w czesci.

Analiza, o ktérej mowa powyzej zostata opracowana zgodnie z ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. W dniu 23.08.2010 r. uzyskata pozytywna opinie¢ Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej w Szubinie uchwatg nr 5/10. Wyniki przeprowadzonej analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Szubin stanowig podstawe do podjecia uchwaty
przez Rade Miejskg w Szubinie w sprawie aktuainosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Szubin oraz obowigzujgcych planéw miejscowych
dla terenéw miasta i gminy Szubin.

Wyniki z przeprowadzonej analizy zostaly zaprezentowane w zatgczniku do omawianej
uchwaty.

Wspomniana analiza wykazata, ze cele okreSlone w 2005 roku, co do studium nie zostaty
zrealizowana, sg w dalszym ciggu aktualne i nalezy je jak najszybciej zrealizowac¢. Ponadto nalezy
uwzgledni¢ nowe zadania i kierunki rozwoju. Do tych zadan nalezg m.in.:

- Wyznaczenie obszaréw Natura 2000 na terenie gminy Szubin;

- Wskazanie teren6w inwestycji, dla ktérych wymagane jest wyznaczenie stref ochronnych;

- Wyznaczenie terenéw pod lokalizacje kopalni odkrywkowych kruszywa naturalnego;

- Wyznaczenie terenéw bez prawa zabudowy, w oparciu o studium granic bezposredniego

zagrozenia powodzig dla zlewni rzeki Note¢;

- Ustali¢ warunki zagospodarowania i mozliwosci lokalizacyjne dia sitowni wiatrowych.

Przedmiotowe studium w cafosci nalezy wykona¢ w zgodzie z ustawg z 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Studium uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego nie jest aktem prawa miejscowego, jednak jego ustalenia sg
wigzace dla organdéw gminy przy sporzgdzaniu planéw miejscowych. To dokument okreslajacy
polityke przestrzenng gminy i wskazujacy lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego. Dlatego
przy opracowywaniu studium tak wazne jest wyznaczenie odpowiednich celéw i zadar oraz wskazanie
wiasciwych kierunkéw rozwoju jednostek samorzgdu terytorialnego.

Ponadto analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym objeta réwniez badanie
aktualnosci planéw miejscowych. Jak wynika z analizy wiekszos¢ planéw jest w dalszym ciggu
aktualna i nie nalezy w nich przeprowadza¢ zadnych zmian. Jedynie w dwéch przypadkach Burmistrz
Szubina uznat za konieczne wprowadzenie nowych zapiséw w obowigzujacych planach. Plany
wskazane do zmiany to:

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu eksploatacji kruszywa, zabudowy

mieszkaniowej i rekreacyjnej w Zurczynie, gmina Szubin;

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw rejonu ulic Kcyniskiej, Lesnej i

Patuckiej w miescie Szubinie i Szubinie Wsi.

W przypadku pierwszego planu, uchwalonego w 2001 r. nalezy dokona¢ zmiany w czesci
tekstowej, ktora zakazuje wypetniania dotdw poeksploatacyjnych odpadami statymi lub ptynnymi,
szkodliwymi dla $rodowiska. Natomiast drugi plan zaproponowany do zmiany obejmuje cze$¢ miasta
Szubina. Ta zmiana dotyczy terenu oznaczonego w planie symbolem B 1 RL - teren rolny bez prawa
zabudowy. Zmiana planu miata by polega¢ na przeznaczeniu tego terenu pod tereny sportu i rekreacii
oraz tereny zieleni urzadzonej. Brak takich terenéw w tej cze$ci miasta jest bardzo odczuwalny przez
mieszkancow. Wprowadzajac tereny zieleni zwigkszy sie estetyke miasta, a zarazem stworzy sie
miejsce do wypoczynku dla mieszkancow.

Kolejnym elementem oceny stanu zagospodarowania przestrzennego w gminie Szubin byly
ziozone wnioski 0 sporzadzenie plandéw miejscowych. W wyniku przeprowadzenia ich analizy, majac



na uwadze uwarunkowania przestrzenne, ekonomiczne i spoteczne proponuje sie aby w najblizszej
przysztosci wszczaé procedure planistyczng dla dziatek 0 numerach:

- nr 563/1 w Rynarzewie;

- nr 440 w Zamosciu;

- nr 3/1 w Skérzewie;

- nr 87/1 w Kotaczkowie.

Opracowanie planéw w Skérzewie, Zamosciu i Rynarzewie poparte jest koniecznoscig
wprowadzenia ujednoliconej gospodarki przestrzenig w tej czesci gminy. Poza tym tereny w pétnocno-
wschodniej czesci gminy cieszg sie duzym zainteresowaniem wéréd inwestoréw. Ma na to wplyw
bliskie potozenie Bydgoszczy oraz stosunkowo dobrze rozwinieta komunikacja i rozlegte tereny lesne.

Natomiast plan w Kotaczkowie bedzie miat za zadanie przeznaczenie dziatki 87/1 pod
cmentarz. Opracowanie miejscowego planu podyktowane jest tym, iz miejscowosci Stanistawka,
Kolaczkowo oraz Zazdros¢ znajdujg sie w stalej tendencji wzrostowej jesli chodzi o liczbe
mieszkancéw. Dodatkowo proponuje sie obja¢ opracowaniem wigkszy teren wsi Kotaczkowo, tak aby
plan miejscowy zminimalizowat poprzez swoje zapisy ewentualne konflikty przestrzenne.

Wszczecie postepowan planistycznych bedzie w gtéwnej mierze zalezato od ilosci srodkéw
finansowych przeznaczonych na planowanie przestrzenne w budzetach w kolejnych latach.

Biorac pod uwage powyzsze podjecie przedmiotowej uchwaly uwaza sie za uzasadnione.




