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Burmistrz Szubina Informacja Burmistrza Szubina 2 dnia 4. 442010, .

ul. Kcynska 12, 89-200 Szubin

o wydanych decyzjach dotyczacych naliczenia jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci - ,,renta planistyczna”
za okres od 01.07.2009 r. do 30.09.2010 r.

Ksztattowanie tadu przestrzennego oraz prowadzenie polityki przestrzennej gminy wymaga
systematycznego dziatania w kierunku tworzenia planéw miejscowych obejmujacych swym zasiegiem te
tereny, ktdre cieszg sie duzym zainteresowaniem potencjalnych inwestoréw. Procedura sporzadzania planu
miejscowego bywa czasochfonna oraz skomplikowana, a takze wigze sig z poniesieniem przez gmine
pewnych kosztéw. Jednak korzysci jakie daje gminie plan miejscowy, poprzez okreslenie zasad ochrony
i ksztaftowania tadu przestrzennego, jest niewspétmiernie wazniejsze. W planie miejscowym ustala sie
m.in.: wymogi dotyczace przeznaczenia terendw, zasad ochrony $rodowiska, dziedzictwa kulturowego oraz
ksztattowania przestrzeni publicznej, a takze stawke procentowg stanowiaca podstawe do naliczenia optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci. Stawka procentowa okreslona w planie miejscowym nie moze by¢
wyisza niz 30 %. Naliczenie opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomoéci odbywa sie na podstawie art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717 z pdin. zm.).

Natomiast art. 37 ust. 8 wspomnianej ustawy nakfada na burmistrza obowigzek okresowego
przedstawienia, odpowiednio do potrzeb, lecz co najmniej raz w roku - na sesji rady gminy informacji o
zgtoszonych zadaniach, w sprawach: odszkodowania za poniesiong szkode, wykupienie nieruchomosci lub
naliczenia renty planistyczne;j.

Uchwalenie planu miejscowego w przewazajacej wigkszosci powoduje zwiekszenie wartosci
nieruchomosci potozonych na terenie objetym planem i wskazuje kierunki rozwoju gminy.

Ustawodawca zapewnit gminom mozliwo$¢ odzyskania czesci zainwestuwanych $rodkéw
finansowych w sporzadzenie planu miejscowego, poprzez pobranie opfaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwanej potocznie , rentq planistyczng”.

Nalezy tez wspomnie¢ o tym, e chronione s3 réwniez prawa obywatela, poprzez
art. 36 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéry stanowi, ze jezeli
w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w
dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe bad? istotnie
ograniczone, wiasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zgda¢ od gminy:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode albo,
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
Do tej pory nie bylo takiego zadania.

W  zwigzku z uchwaleniem przez rade miejska miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, burmistrz nalicza w drodze decyzji, jednorazowg opfate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci zwang inaczej ,renta planistyczng”. Renta planistyczna pobierana jest od wiasciciela lub
uzytkownika wieczystego nieruchomosci tylko raz, w momencie jej zbycia. Po sporzadzeniu umowy w
formie aktu notarialnego, notariusz jest zobowigzany przestaé burmistrzowi wypis tego aktu. Na podstawie
otrzymanego dokumentu burmistrz zleca rzeczoznawcy przygotowanie operatu szacunkowego, z ktérego
wynika¢ bedzie warto$¢, jaka miata dana nieruchomos$¢ przed uchwaleniem planu oraz jaka warto$é¢ ma
nieruchomos$¢ po jego uchwaleniu lub zmianie. Naliczenie renty planistycznej polega na obliczeniu kwoty,
ktéra stanowi procent okreslony w planie miejscowym, z réinicy miedzy wartoécig nieruchomosci po
uchwaleniu lub zmianie planu, a jej wartoscia okre$long przed jego uchwaleniem. Wysokos¢ renty
planistycznej ustala sie na dzier sprzedazy nieruchomosci.

W zwigzku z powyiszym burmistrz, korzystajac z moziliwosci jakie daje mu art. 36 ust. 4,
przywotanej wyzej ustawy, ustala jednorazowa optate z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci, ktéra
stanowi dochéd wtasny gminy.

W analizowanym okresie wydano tylko dwie decyzje o naliczeniu renty planistycznej, na taczna
kwotg: 15.470,20 zt (tabela nr 2). W poréwnaniu z poprzednig taka analizg obejmujaca okres od 01.05.2008
- 30.06.2009 r. uwidacznia sig gwaftowny spadek przychodéw gminy z tytutu renty planistycznej. W
poprzednim okresie wydanych zostato 25 decyzji na faczng kwote 48.716,10 zt (tabela nr 1). Na powyiszy
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stan rzeczy najwigkszy wplyw maja niewatpliwie dwa czynniki. Pierwszy to, mniejsza liczba
przeprowadzanych transakcji dotyczacych zbywania przez wiascicieli lub uizytkownikéw wieczystych
nieruchomosci, pofozonych na obszarach, na ktérych obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. Drugi to taki, ze dla wiekszosci planéw miejscowych minat okres, w ktérym zbycie
nieruchomosci powoduje naliczenie renty planistycznej. Okres, w ktérym przedmiotowa optate burmistrz
moze nalicza¢, ustalono na 5 lat od dnia, w ktérym plan miejscowy albo jego zmiana staty sie obowigzujace
(art. 37 pkt. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

W analizowanym okresie, z tytutu renty planistycznej, na konto urzedu wplyneta suma
w wysokosci 1.678,84 zt. Jest to warto$¢ renty planistycznej, naliczonej w latach poprzednich,
a ktérg w dalszym ciggu sptacajg byli wtasciciele nieruchomosci. W dalszym ciagu z lat poprzednich do
zaptacenia pozostata kwota w wysokosci 14.083,20

Osoby, ktére do tej pory nie dokonaty wptat wynikajacych z naliczenia renty planistycznej s3
systematycznie upominane i wzywane o uregulowanie swoich zobowiazan finansowych wobec gminy. Od
niezaptaconych kwot naliczane sg odsetki.

Ponadto, informuje, ze w badanym okresie wszczgto lub tocza sie ciagle trzy postepowania
o naliczeniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci. Tym samym kwota renty planistycznej do
konca br. moze jeszcze wzrosngé.

Tabela nr 1: Liczba wydanych decyzji

| Liczba wydanych Wartoé¢ renty planistycznej
Czas analizy N (w zt)
decyzji
2008-2009 25 48.716,10
2009-2010 2 15.470,20

Zrédto: opracowanie wtasne

Tabela nr 2 : Optata z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana, dane
za 2010 rok

Obreb Pn:lu:czenle Przeznaczenie i :Na:t oét . N Wa:t - oy Obnizenie Wysokoséé
nr dziatki, rz:;p W mpzp e rzed e lub wzrost opfaty Data
prawo do Powlerzchnia uch:falenlem po uchwaleniu uch P! N n po wartosci Plan miejscowy wydania
nieruchomoscl 2 planu h $ (30%) decyzji
wm planu planu planu
z z
zt 2t
teren dziatalnosci
Rynarzewo rolna gospodarczej z wzrost Rynarzewo
549/19 9600 foob 276.672,00 323.616,00 46.944.00 14.083,00 uchwata 28.06.2010
wiasnosé “ e yseaeym R e XXXIV/281/06 e
Szubin teren zabudowy Szubin
268/30 rolna mieszkaniowej warost uchwata
1086 niezabudowana jednorodzinne z 34, 121,00 38.744,00 4.623,00 1.387,00 20.09.2010
wihasnosé " jem ushug 1X/79/03

Zrédio: opracowanie whasne
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