Informacja z realizacji zadan w zakresie
gospodarki mieszkaniowej
w roku 2011
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Na dzien 30 wrzesnia 2011r. w zarzadzie Gminy Szubin pozostawaly 232

mieszkania — jak w tabelach ponize;.

Tabela 1. Zestawienie og6lne lokali.

Mieszkania w Mieszkania w Budynki pozostajace
budynkach stanowiacych | budynkach wspélnot | w samoistnym
wlasno$¢ Gminy mieszkaniowych posiadaniu Gminy
Miasto 16 budynkow 24 budynki 2 budynki
144 mieszkan 50 mieszkan 8 mieszkan
Wie$ 10 budynkow 10 budynkoéw
19 mieszkan 11 mieszkan =~ |---memmeeeeee-

Tabela 2. Mieszkania w budynkach stanowiacych wlasno$¢ Gminy.

Pow. uzytkowa

Lp. |Polozenie budynku Ilos¢ lokali lokali (m2 )
Budynki na terenie miasta
1. ul. Wiadystawa Broniewskiego 1 8 366,50
2. ul. Wiadystawa Broniewskiego 2 4 103,84
3. ul. Wiadystawa Broniewskiego 3 24 798,27
4. ul. Wiadystawa Broniewskiego 4 24 798,47
S. ul. Wiadystawa Broniewskiego 5 24 799,02
6. ul. Browarna 3 4 120,50
7. ul. Browarna 5 6 233,09
8. ul. Browarna 8 6 266,49
9. ul. Kcyniska 33 5 292,59
10. |[ul. Miyniska 20 7 262,86
11. {ul. Winnica 42 2 141,05
12. |ul.Ogrodowa 12 5 201,17
13. | ul. Kcynska Nowe Osiedle 4 4 285,06
14. |ul. Nakielska 17 4 209,66
15. |ul. Tadeusza Kosciuszki 18 16 643,90
16. |ul. Jana Pawlall 3 1 51,84

RAZEM 144 5574,31
Budynki na terenie wiejskim
1. Grzeczna Panna 1 64,50
2. |Zurczyn1 2 80,66
3. |Zurczyn2 3 127,26
4. Samokleski Male 16a 2 98,25
5. |Niedzwiady 9 1 49,20
6. Smolniki 11 2 103,00
7. Szaradowo 10 1 60,20
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8. Stonawy 28 3 138,10
. Stonawy 48 2 94,00
10. | Wasosz, ul. Stoneczna 20 2 140,37

19 955,54

RAZEM

Tabela 3. Mieszkania w budynkach stanowiacych wiasnos¢ wspélnot mieszkaniowych z

udzialem Gminy.

Pow. uzytkowa

Lp. |Polozenie budynku Tlosé lokali lokali (m?)
Budynki na terenie miasta
1. ul. Wiadystawa Broniewskiego 6 2 94,20
2. ul. Browarna 2 2 68,36
3. ul. Kcynska 5 1 67,46
4. ul. Kcynska 49 1 52,21
5. ul. 3 Maja 29 3 118,53
6. ul. 3 Maja 30 4 122,95
7. ul.3 Maja 33 3 124,90
8. |ul.3Maja39 5 190,53
9. |ul. Mlynska 14 2 123,34
10. |ul. Mostowa 1 2 38,65
11. |ul. Os. Cieleckiego 3 1 34,34
12. |ul. Os. Cieleckiego 4 1 34,72
13. |ul. Os. Cieleckiego 5 2 68,34
14. |ul. Os. Cieleckiego 6 1 34,95
15. |Plac Koscielny 4 3 172,76
16. |Plac Wolnosci 3 2 88,40
17. |ul. Wyzwolenia 6 1 55,72
18. |ul. Wyzwolenia 10 1 49,14
19. |ul. Wyzwolenia 11 3 144,87
20. |ul. Ogrodowa 22 1 50,53
21. |ul. Nowa 2 1 38,38
22. |ul. Sedziwoja Patuki 11 1 16,08
23.  [ul. Sw. Marcina 4 5 267,76
24. [ul. Sw. Marcina 7 2 80.80

RAZEM (50 2 137,92
Budynki na terenie wiejskim
1. Chome¢towo 24 1 37,30
2. Dabrowka Stupska 20 1 21,19
3. Dabrowka Stupska 21 1 17,80
4. Szkocja, ul. Wsp6lna 48 1 24,41
5. Kroélikowo,ul. Zaleska 7a 1 79,89
6. Krolikowo, ul. Pocztowa 5 1 21,91
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7. Skérzewo 9 1 49,59
8. Rynarzewo, ul. Szkolna 9a 2 97,25
9. Stary Jaruzyn 47 1 34,28
10. |Retkowo 36 1 33,14
11 416,76
RAZEM
Tabela 4. Mieszkania w budynkach pozostajacych w posiadaniu samoistnym Gminy.
Lp. |Polozenie budynku Ilo$¢ lokali Pow. uzytkowa
lokali (m?)
1. Szubin, ul. Paderewskiego 5 5 207,56
Szubin, ul. Winnica 37a 3 118,47
RAZEM |8 326,03

Z uwagi na mate zainteresowanie lokatorow wykupem zajmowanych mieszkan, w roku

- biezacym Gmina nie zbyla zadnego lokalu spo$r6d przeznaczonych do sprzedazy.

Realizacja dochodéw i wydatkéw w zakresie gospodarki mieszkaniowej, za trzy kwartaty
tego roku przedstawiata si¢ nastgpujaco:
Lacznie z tytutu oplat za lokale (tacznie z odsetkami) wptynglo do budzetu 647.167,57 przy
przypisie rocznym 676.785,48 zt Sa to wplaty biezace oraz zalegle, badz to wyegzekwowane
przez komornika badZ tez splacone przez zobowigzanych w wyniku prowadzonych
systematycznie rozméw i pisemnych upomnien (147 wezwan do zaplaty).
Przeciwko osobom, ktére nie reagowaly na zadne formy proponowanej wspotpracy w kwestii
uregulowania zaleghych oplat, kierowane byly pozwy do sadu o wydanie nakazu zaplaty. W
okresie, ktéry objety jest niniejsza informacja ztozono w sadzie 10 pozwéw. Efektem tych
dziatan jest splata czesci zadtuzen.
Niestety ogolny stan zadluzenia zwigkszy! si¢ w stosunku do poczatku roku. Sg bowiem
lokatorzy, ktérzy nie wnosza Zadnych oplat za zajmowane mieszkania, wobec ktorych
komornik sadowy umarza postgpowania egzekucyjne z uwagi na ich niewyplacalnos¢.
Saldo zadhizenia na koniec 2010r. wynosito 230.588,51z! za$ na koniec wrzesnia br.
stanowito kwote 263.365,91 zt. Kwota 184.355,49 zI objeta jest nakazami zaplaty. Aktualnie
toczy sie postgpowanie upominawcze co do kolejnych zaleglosci, poprzedzajace wystapienie

do sadu z wnioskami o wydanie nakazéw zaplaty.
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W ramach dzialalnoéci prowadzonej przez Referat Gospodarki Mieszkaniowe;j

wydatkowano kwotg 620.502,45,- zt z czego 87.937,- zl zostalo wykorzystane na ustugi

remontowe, w ramach ktérych wykonano:

Naprawe przeciekajacego dachu i rynien wraz z wymiang kosza odplywowego
na budynku przy ul. Kcynskiej 33 w Szubinie — za kwotg 2.244,01 z}.

Wymiang dolnego odcinka rury deszczowej na budynku mieszkalnym
przy ul. Broniewskiego 4 w Szubinie - za kwotg 357,46 z1.

Usunigcie awarii wodnych w budynku mieszkalnym przy ul. Browarnej 8 w Szubinie - za
kwote 541,92 zt.

Wymiang i  obrobk¢  nieszczelnego okna @ w lokalu mieszkalnym
przy ul. Broniewskiego 4/5 w Szubinie - za kwotg 860,00 z1.

Wymiang stabilizatoréw cieplej wody uzytkowej w blokach przy ul. Broniewskiego 3, 4
i 5 w Szubinie - za kwote 16.944,72 zl.

Przebudowe instalacji sanitarnej w pomieszczeniu kuchennym stoléwki przy
ul. Kcynskiej 34 w Szubinie, prowadzonej przez Akcjg Katolicka - za kwotg 2.545,73 z1.
Usunigcie awarii w  skrzynce bezpiecznikowej w kotlowni w  budynku
przy ul. Kosciuszki 18 w Szubinie - za kwotg 224,55 zl.

Naprawe o$wietlenia klatki schodowej w budynku przy ul. Kcynskiej 34 w Szubinie - za
kwote 597,19 zt

Wymiane skorodowanych odcinkéw instalacji wodociagowej w lokalu znajdujacym sig
w Stonawych 28 - za kwotg 1.663,71 zi.

Dopasowanie skrzydet drzwiowych, wymiang sprezyn i zamkéw wpuszczanych zwykiych
w drzwiach do piwnicy w budynku przy ul. Kcynskiej 34 w Szubinie - za kwotg 410,06 z1.
Usuniecie awarii instalacji wodociagowej w budynku mieszkalnym przy ul. Miynskiej 14
w Szubinie - za kwote 80,98 z1.

Naprawe instalacji elektrycznej w lokalu mieszkalnym nr 4 w Dabréwce Stupskiej 20
- za kwot¢ 373,54 z1.

Wymiang i uzupelnienie kratek wentylacyjnych na szczytowej S$cianie budynku przy
ul. Broniewskiego 3 w Szubinie - 972,22 z

Uszczelnienie przeciekajacego dachu i remont grozacej porazeniem instalacji elektrycznej

w korytarzach budynku przy ul. Browarnej 5 w Szubinie - za kwotg 3.986,47 z1.
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Wymiane zaworu termostatycznego w pomieszczeniu lazienki w mieszkaniu nr 12 oraz
usuniecie awarii grzejnikowej W mieszkaniu nr 3 w budynku mieszkalnym
przy ul. Broniewskiego 4 w Szubinie - za kwotg 338,73 zt.

Naprawe weztow cieplnych w kottowniach budynkéw mieszkalnych przy ul. Broniewskiego 3,
415 w Szubinie - za kwotg 129,02 zt.

Dostosowanie instalacji grzewczej w kotlowni dla potrzeb podgrzewania cieplej wody
uzytkowej oraz podiaczenie i uruchomienie nowo wykonanej instalacji wodociaggowej w
pomieszczeniach Miejsko-Gminnego O$rodka Pomocy Spolecznej w budynku przy
ul. Kcynskiej 34 w Szubinie - za kwotg 12.807,57 zi

Wymiane  przeciekajacych rynien na budynku  mieszkalnym  wielorodzinnym
przy ul. Browarnej 3 w Szubinie - za kwotg 3.944,68 z1.

Wymiane skorodowanych odcinkéw rynien i napraw¢ komina wraz z otynkowaniem na
budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Broniewskiego 1 w Szubinie - za kwotg
4.430,24 z1.

Pokrycie dachu papa termozgrzewalna, obrobke muréw ogniowych oraz naprawg i malowanie
rynien na budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Broniewskiego 2 w Szubinie — za
kwote 8.863,15 zt.

Naprawe nieszczelnego pokrycia dachu budynku po bylej kottowni przy ul. Broniewskiego 4
w Szubinie — za kwote 1.912,56 zt.

Wymiang zuzytych rur spustowych oraz naprawe przeciekajacego dachu poprzez ulozenie papy
termozgrzewalnej na dachu lokalu przy ul. 3 Maja 39 w Szubinie - za kwotg 2.029,91 z1.
Wymiang wraz z obrobka skorodowanych drzwi wejsciowych zewngtrznych (6szt.) w blokach
przy

ul. Broniewskiego 3, 4 i 5 w Szubinie — za kwotg 15.582,87 z1.

Naprawe grozacej porazeniem instalacji elektrycznej w lokalu mieszkalnym przy ul. 3 Maja 39
w Szubinie — za kwote 596,68 zt.

Przygotowanie do zamieszkania lokalu mieszkalnego nr 2 w budynku przy ul. Paderewskiego 5
w Szubinie — za kwote 2.481,15 z1.

Naprawg zniszczonego pokrycia dachu lokalu mieszkalnego przy ul. Sw. Marcina 4/7 w
Szubinie — za kwote 1.367,47 z1.

Przestawienie dwoch piecow grzewczych (kaflowych) — za kwotg 1650,- z.
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Wymienione wyzej dziatania to strona techniczna gospodarki mieszkaniowej. Na co

dzie wigkszo$¢ czasu zajmuje jednak strona administracyjna, od szeroko rozumianej polityki

mieszkaniowej poczawszy po czynnosci czysto biurowe takie jak naliczanie oplat za lokale,

ksiegowanie wptlat, rozliczanie kosztéw zuzycia wody, energii cieplnej, zrzutu i

odprowadzania $ciekéw, kontrola zaleglosci, wezwania do zaplaty zaleglosci, wspélpraca z

zarzadami badz zarzadcami wsp6lnot mieszkaniowych, w ktérych Gmina ma swoj udziat oraz

rozliczanie kosztéw zwigzanych z tymi udzialami, ewidencja, kontrola i terminowe

realizowanie oplat za media gdzie Gmina jest posrednikiem pomigdzy dostawcami tych

medi6w a najemcami lokali oraz wiele innych zadan, ktérych wykonywanie na biezaco jest

niezbedne, aby gospodarka mieszkaniowa prowadzona byla prawidlowo.

W tej sferze wydatki wyniosty 532.565,- zt z czego:

27.659,- z} wydano na zakup materialéw i wyposazenia przy czym 25.680,- zl to koszt
zakupu koksu do kottowni w budynku mieszkalnym przy ul. Ko$ciuszki 18 w Szubinie.
Na koszty ogrzewania tego budynku sklada si¢ tez placa palacza zatrudnionego na
podstawie umowy zlecenia (w okresie sprawozdawczym - 4239,- z})

174.085,- zt to oplaty za dostawe mediéw do lokali komunalnych, w tym za dostawg
wody — 48.682 zi, energii elektrycznej — 17.527 zi, energii cieplnej — 88.077 zt i gazu -
19.799 zi.

114.245,- z} przekazano na poczet funduszu remontowego i kosztéw eksploatacyjnych do
wspélndt mieszkaniowych, ktérych Gmina Szubin jest czlonkiem w tym do firmy
INVEST CLUB kwote 69.187,- z} tytulem czynszu za mieszkania wynajmowane przy
ul. Wiewidrowskiego 5.

49.037,- zt wynidst podatek od towar6w i ustug (VAT) za$ 869,- zl koszty postgpowan
sadowych i egzekucyjnych.

1.416,- z! przekazano na rzecz Zrzeszenia Prywatnych Wlasdcicieli Nieruchomosci
w Szubinie jako odszkodowania za niedostarczenie lokalu socjalnego osobom, wobec
ktorych sad w wyroku nakazujacym eksmisj¢ orzek} o uprawnieniu do otrzymania takiego
lokalu. Obowiazek zapewnienia lokali socjalnych w takich przypadkach spoczywa na
Gminie na podstawie ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
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161.015,- zl kosztowaly takie ustugi jak: wywéz odpadéw komunalnych, zrzut $ciekéw do
kanalizacji, wywoz nieczystosci cieklych ze zbiornikéw bezodptywowych, oplaty
abonamentowe za gaz przy ul. Kcynskiej 34, ustugi przesylu ciepta, nadzér nad wezlami
cieplnymi w blokach przy ul. Broniewskiego w Szubinie oraz nad kotlownia gazowa przy
ul. Kcynskiej 34, dozér techniczny kotléw gazowych, deratyzacja, fumigacja i
dezynsekcja na nieruchomosci przy ul. Miyfiskiej 20 w Szubinie i pomieszczeniach przy
ul. Kcynskiej 34 w Szubinie (stoldwka) z uwagi na pojawienie si¢ gryzoni i muszek,
naprawa antenowe;j instalacji zbiorczej zlokalizowanej w budynkach nr 3, 4 i 5 przy ulicy
Broniewskiego w Szubinie, rozmrozenie rur wodnych w lokalach mieszkalnych nr 2 i 3
przy ul. Miynskiej 20 w Szubinie, rozdzielenie instalacji wodociagowej w mieszkaniach nr 41 5
oraz wywo6z odpadéw z mieszkania nr 4 w Dabréwce Shipskiej 21, wykonanie przylacza
kanalizacyjnego do budynku mieszkalnego przy ul. Kcynskiej 33 w Szubinie, przeczyszczenie
studzienek rewizyjnych na terenie posesji przy ul. Browarnej 8 w Szubinie, naprawa schodéw
na terenie posesji przy ul. Ogrodowej 12 w Szubinie (zejscie na ul. Ogrodowa), opracowanie
kosztorysu inwestorskiego na przebudowe lokali nr 3 i 4 w budynku mieszkalnym przy ul.
Kcynskiej 33 w Szubinie polegajacej na podziale czesci wspdlnych i dostosowaniu lokali do
nowych warunkéw uzytkowania, naprawa instalacji wodnej w lokalu mieszkalnym przy pl.
Wolnosci 3b w Szubinie, wykonanie przegladu okresowego budynkéw mieszkalnych i
gospodarczych usytuowanych na terenie gminy i miasta Szubina, naprawe uszkodzonego
ogrodzenia posesji przy ul. Winnica 15 w Szubinie oraz opracowanie kosztorysu inwestorskiego
na wykonanie elewacji szczytowej na budynku przy ul. Kosciuszki 18 w Szubinie (od strony ul.
Sedziwoja Patuki).

W ramach gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy dokonano dwo6ch zamian

mieszkan oraz zawarto dwie umowy najmu z nowymi najemcami. Aktualnie przygotowywany

jest do zamieszkania, uzyskany w zwiazku z zamiana, lokal przy ul. Kcynskiej 49 w Szubinie.

W zakresie polityki czynszowej staramy si¢ urealnia¢ stawki czynszu. Zarzadzeniem

z dnia 26 maja 201 1r. stawka maksymalna zostata ustalona na poziomie 4,24z1m?, co stanowi

jej 5% wazrost. Byta to jednak minimalna dopuszczalna podwyzka zgodna z postanowieniami

uchwaty Rady w kwestii zasad polityki czynszowej. Maksymalny prég wynosi bowiem 25%.
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Intencja ustawodawcy jest aby stawki czynszu obowiazujacego w mieszkaniach gminnych
byly maksymalnie zblizone do 3% warto$ci odtworzeniowej lokali w skali roku. Wysoko$¢
$rednego wojewddzkiego wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni
uzytkowej budynkéw mieszkalnych ustala co 6 miesigcy Wojewoda Kujawsko-Pomorski.
Od dnia 1 kwietnia do 30 wrzesnia br. wskaznik ten wynosit 3945,- zt co odpowiada
czynszowi w wysokosci 9,86 zl za 1m? p.u. mieszkania miesi¢cznie. Stawka w zasobach
naszej gminy zostala zatem ustalona na poziomie zaledwie 43% stawki sugerowanej przez
ustawodawce. Radykalna podwyzka czynszu przy jednoczesnym wzroscie oplat za wodg,
Scieki, $mieci moglaby jednak stanowi¢ zbyt duze obciazenie finansowe lokatoréw, a w

efekcie koncowym wplynaé na jeszcze wigkszy wzrost ich zadtuzenia.

W odniesieniu do przysztych zadan z zakresu gminnego budownictwa mieszkaniowego
informuj¢, ze Gminie Szubin przyznane zostalo finansowe wsparcie na tworzenie lokali
socjalnych, ktére bedzie wykorzystane na zmiang sposobu uzytkowania budynku
produkcyjnego przy ul. 3 Maja 33a w Szubinie na cele mieszkalne. Kwota wsparcia to

1.014.598 zt.
Efektem przebudowy w/w obiektu bgdzie 13 lokali socjalnych.

Opracowala:

Maria Wardgga
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