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Informacja Burmistrza Szubina

o wydanych decyzjach dotyczacych naliczenia jednorazowej
opflaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci -
»,renta planistyczna”
za okres od 01.10.2010 r. do 30.09.2011 r.

Ksztattowanie tadu przestrzennego oraz prowadzenie polityki przestrzennej gminy
wymaga systematycznego dziatania w kierunku tworzenia planéw miejscowych
obejmujacych swym zasiegiem te tereny, ktére cieszg sie duzym zainteresowaniem
potencjalnych inwestorédw. Procedura sporzadzania planu miejscowego bywa
czasochtonna oraz skomplikowana, a takze wigze sie z poniesieniem przez gmine
pewnych kosztow. Jednak korzysci jakie daje gminie plan miejscowy, poprzez okreslenie
zasad zabudowy i zagospodarowania dziatek, ochrone i ksztattowanie tadu
przestrzennego, jest niewspétmiernie wazniejsze. Mozna by rzec, ze plany miejscowe
wyznaczajg nowe kierunki rozwoju gminy oraz przyciagajg inwestorow.

W planie miejscowym ustala sie m.in.: wymogi dotyczace przeznaczenia terenow,
zasad ochrony srodowiska, dziedzictwa kulturowego oraz ksztattowania przestrzeni
publicznej. Ponadto ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nakazuje
umieszczenie w planie miejscowym zapiséw dotyczacych wysoko$ci stawki procentowej
stanowigcej podstawe do naliczenia opftaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.
Stawka procentowa okre$lona w planie miejscowym nie moze by¢ wyzsza niz 30 %.
Naliczenie opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci odbywa sie na podstawie art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.).

Natomiast art. 37 ust. 8 wspomnianej ustawy naktada na burmistrza obowigzek
okresowego przedstawienia, odpowiednio do potrzeb, lecz co najmniej raz w roku - na
sesji rady gminy informacji o zgtoszonych zadaniach, w sprawach: odszkodowania za
poniesiong szkode, wykupienia nieruchomosci lub naliczenia renty planistycznej.

Uchwalenie planu miejscowego w przewazajgcej wiekszosci powoduje zwiekszenie
warto$ci nieruchomosci potozonych na terenie objetym planem. Ustawodawca zapewnit
gminom mozliwos¢ odzyskania czeSci zainwestowanych $rodkéw finansowych
w sporzadzenie planu miejscowego poprzez pobranie optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwanej potocznie ,rentg planistyczng”.

Nalezy tez wspomnie¢ o tym, ze chronione sg rowniez prawa obywatela, poprzez
art. 36 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéry stanowi, ze
jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, korzystanie
z nieruchomo$ci lub jej czesci w dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stalo sie niemozliwe badz istotnie ograniczone, wiasciciel albo
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uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zgdac¢ od gminy:
e odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode albo,
e wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

Do tej pory nie byto takiego zgdania.

Renta planistyczna pobierana jest od wiasciciela lub uzytkownika wieczystego
nieruchomosci tylko raz, w momencie jej zbycia. Jest to optata jednorazowa i nie ma
prawnych mozliwosci naliczenia wigcej niz raz jej wysokosci dla jednej nieruchomosci,
a sprzedawanej kilkukrotnie. Nalezy pamietac, iz renta planistyczna moze by¢ pobierana
tylko i wytacznie w okresie pieciu lat od momentu obowigzywania planu miejscowego.
Naliczenie optaty z tytutu wzrostu wartosci dla sprzedanej nieruchomosci po wskazanym
terminie jest niedopuszczalne.

Po sporzadzeniu umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego, notariusz jest
zobowigzany przestaé burmistrzowi wypis tego aktu w ciggu siedmiu dni od zawarcia
umowy. Na podstawie otrzymanego dokumentu burmistrz zawiadamia strony
o rozpoczeciu z urzedu postepowania administracyjnego, majgcego na celu ustalenie
wysokosci renty planistycznej. Nastepnie zleca si¢ rzeczoznawcy przygotowanie operatu
szacunkowego, z ktérego wynika¢ bedzie warto$¢, jakg miata dana nieruchomos$¢ przed
uchwaleniem planu oraz jakg wartos¢ ma nieruchomo$¢ po jego uchwaleniu lub zmianie.
Naliczenie renty planistycznej polega na obliczeniu kwoty, ktéra stanowi procent okreslony
w planie miejscowym, z réznicy miedzy warto$cig nieruchomosci po uchwaleniu lub
zmianie planu, a jej wartoscig okreslong przed jego uchwaleniem. Wysoko$¢ renty
planistycznej ustala sie na dzien sprzedazy nieruchomosci.

W zwigzku z powyzszym burmistrz, korzystajgc z mozliwosci jakie daje mu art. 36
ust. 4, przywotanej wyzej ustawy, ustala jednorazowg optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, ktéra stanowi dochdd wtasny gminy.

W analizowanym okresie wydano dwie decyzje o naliczeniu renty planistyczne;.
Przywotane tutaj decyzje wydano na podstawie sporzgdzonych przez uprawnionego
rzeczoznawce operatéw szacunkowych. Jak wynika z przedstawionych operatéw warto$¢
rynkowa nieruchomosci przy uwzglednieniu ich przeznaczenia w obowigzujgcym planie
miejscowym nie wzrosta. Zatem nie zostata naliczona zadna optata z tytutu wzrostu
wartoéci nieruchomosci. W tabeli ponizej zaprezentowano wykaz decyzji w sprawie
naliczenia optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomos$ci wydanych przez Burmistrza
Szubina w badanym okresie.

Dla poréwnania, poprzednia taka analiza obejmujgca okres od 01.07.2009 r. do
30.09.2010 r. wykazata tylko dwa przypadki naliczenia optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci. Uwidacznia sie gwattowny spadek przychodéw gminy z tytutu renty
planistycznej. Na powyzszy stan rzeczy najwiekszy wplyw majg niewatpliwie trzy czynniki.
Pierwszy to, mniejsza liczba przeprowadzanych transakcji dotyczacych zbywania
nieruchomos$ci przez wiascicieli lub uzytkownikédw wieczystych nieruchomosci,
a potozonych na obszarach, na ktérych obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. Drugi to taki, ze dla wigkszosci planow miejscowych minat okres,
w ktorym zbycie nieruchomosci powoduje naliczenie renty planistycznej. Ostatnim
czynnikiem, majgcym wplyw na zmniejszenie wptywoéw do budzetu gminy z tytutu renty
planistycznej jest wyrok Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 09.02.2010 r. (Dz. U. Nr 24 ,
poz. 124). Wspomniany wyrok jest o tyle istotny, ze nakazuje przy okreslaniu wartosci
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rynkowej nieruchomo$ci uwzgledni¢ jako dotychczasowe przeznaczenie terenu,
obowiagzujace przed uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego uchwalonych przed
01.01.1995 r., a ktore utracity moc 31.12.2003 r. Jest to wedtug Trybunatu
Konstytucyjnego zgodne z zasadami réwnosci i sprawiedliwosci spoteczne;.

W prezentowanym okresie, z tytutu renty planistycznej, na konto urzedu wptyneta
suma w wysokosci 8.835,79 zt. Jest to warto$¢ renty planistycznej, naliczonej w latach
poprzednich, a ktérg nadal sptacaja byli wtasciciele nieruchomoéci. W dalszym ciggu z lat
poprzednich do zaptacenia pozostata kwota w wysokosci 85.936,41 zt.

Osoby, ktére do tej pory nie dokonaty wptat wynikajacych z naliczenia renty
planistycznej sa systematycznie upominane i wzywane o uregulowanie swoich
zobowigzan finansowych wobec gminy. Po bezskutecznym upomnieniu, w stosunku do
osdb, ktore w dalszym ciggu nie zaplacity wspomnianej optaty, wszczete zostajg
postepowania o egzekucji administracyjnej.

Ponadto, informuje, ze aktualnie toczg sie cztery postepowania o naliczeniu optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci. Tym samym kwota renty planistycznej do konca
br. moze jeszcze wzrosngg.

Tabela: Decyzje wydane w sprawie optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego albo jego zmiang, dane za okres od 1.10.2010 r. do 30.09.2011 r.
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Informacje przygotowat inspektor Referatu Zagospodarowania Przestrzennego:
Bogumit Wesotowski

Szubin, dnia 10.10.2011 r.




